Projekt

z dnia 16 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR ...... VAT /2026
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 26 stycznia 2026 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej i Kpt.
Antoniego Szyftera

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Komorniki
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej i Kpt. Antoniego Szyftera, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym
Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r. i Uchwatg Nr XVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzes$nia
2020 r., Uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia
23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. CzesSciami uchwalty sa:

1) zatacznik nr 1 - bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy czesé
graficzng, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wiry w rejonie ulic: Zespotowej i Kpt. Antoniego Szyftera”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
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nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach pomocniczych - nalezy przez to rozumiec¢ budynki bedace
zapleczem dla ustalonego przeznaczenia;

2) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke budowlang
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie pokazang
na rysunku planu, ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ zewnetrznej Sciany
budynku od linii rozgraniczajacej teren;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji gminnej, turystycznej, edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy,
numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenéow
zieleni, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych i innej
wymaganej przepisami odrebnymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, stanowigcy wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw, wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych linig ciggta, o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren ustug edukaciji lub sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1UE-US;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.
8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:
a) gzymsow, okapéw dachow oraz schodow zewnetrznych,
b) obiektéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw zbiorowej ochrony, w tym naziemnych
budowli ochronnych o wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) gospodarowanie i gromadzenie odpaddéw zgodnie z regulaminami utrzymania
czystosci i porzadku obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas
prowadzenia robot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji okreslonych
w planie oraz inwestycji celu publicznego,

c) zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku
stwierdzenia wystepowania stanowisk grzybdéw, roslin i zwierzat objetych
ochrong gatunkowa.

8§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej, ustala sie:

1) ochrone konserwatorska:

a) obszaru dawnego zatozenia folwarcznego wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw,

b) spichlerza wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, datowanego
4 ¢éw. XIX w.,

c) kuzni wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw, datowanej 4 ¢w. XIX w.,
d) strefy stanowiska archeologicznego AZP 54-27/151;
2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1:
a) nakaz zachowania bryt historycznych budynkéw i ksztatt dachow,
b) zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian,

c) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw
badz ikonografii detalu architektonicznego, a takze ukfadu i wystroju
elewacji,
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d) nakaz zachowania historycznej formy stolarki/$lusarki okiennej i drzwiowej,

e) zakaz zastosowania blachy dachdwkopodobnej lub gontu papowego jako
pokrycia dachu,

f) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zaktdcajacy wyglad
budynku oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe;

3) nakaz uzgodnienia inwestycji prowadzonych na terenie dawnego zespotu
folwarcznego oraz przy budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, wskazanego na rysunku planu, prowadzenie badan
archeologicznych realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie przepiséw odrebnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu lezgcego w granicach obszaru
dawnego zespotu folwarcznego w Wirach, pokazanych na rysunku planu.

8§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terendw ustug edukacji lub sportu i rekreacji 1UE-US
ustala sie:

1) lokalizacje inwestycji w zakresie edukacji oraz sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie:

a) ustug turystyki,

b) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

c) ustug nauki,

d) ustug kultury i rozrywki,

e) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

f) obiektéw zbiorowej ochrony, w tym budowli ochronnych;
3) wysokosc:

a) budynkow nie wieksza niz 15,0 m z zastrzezeniem lit b,

b) budynkdédw pomocniczych, wiat nie wieksza niz 9,0 m,

c) masztéw flagowych, wolno stojacych pylondw nie wieksza niz 20,0 m,

d) ogrodzen dla obiektéw sportowych - adekwatnie do potrzeb funkcjonalnych
obiektow,

e) budowli ochronnych nie wieksza niz 6,0 m,

f) catkowitg elektrowni wiatrowej nizszg niz 30 m;
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4) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;
5) dach: dowolny;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalng: 0,001;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalng: 2,5,
b) minimalng: 0,001;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

10) wskazniki i parametry okreslone w pkt 6-9, nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej.

§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, ustala sie zgodnie z przepisami ochrone:

1) otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;

2) wod podziemnych nalezacych do Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna;

3) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Mosina” WB 768;

4) obszaru chronionego krajobrazu , Dolina rzeki Wirynki”, lezacego poza
granicami planu.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalan i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie
przepiséw odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek: 500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
90°, przy czym dopuszcza sie katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele sytuowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej.

8§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy,
przetozenia lub zastosowania innych rozwigzan zastepczych;

2) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drdég pozarowych oraz warunkéw
dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru przy zagospodarowywaniu obszaru;

3) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych, wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie:

a) w strefie ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego
w Wysogotowie,

b) w III strefie obszaru ograniczonego uzytkowania, utworzonego
rozporzadzeniem Wojewody Wielkopolskiego nr 40/07 z dnia 31.12.2007 r.
dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny;

5) konieczno$¢ zachowania przepiséw odrebnych przy realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sasiedztwie terenu kolejowego.

8§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terendéw drég lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej:

a) stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w tacznej liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 500 m=2
powierzchni uzytkowej ustug,

b) stanowisk postojowych dla rowerdw w tgcznej liczbie nie mniejszej niz
10 stanowisk postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlanej;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych i rowerdw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie
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jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchnie pomieszczen
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodéw osobowych;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej,
przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko postojowe;

7) sposbb realizacji stanowisk postojowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§ 13. W zakresie terenu drogi dojazdowej 1KDD ustala sie:

1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektéow infrastruktury technicznej.
8§ 14. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

2) zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej:
a) scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
- W sposOb zgodny z przepisami odrebnymi,

- zakaz odprowadzania wéd opadowych i innych nieczystosci na tereny
kolejowe oraz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celdow przeciwpozarowych:
Z sieci wodociggowej,

d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,

- z instalacji pozyskujacej energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
w zakresie instalacji wykorzystujacych energie wiatru dopuszcza sie
wytacznie mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
zrodtach energii z zastosowaniem turbin z pionowg osig obrotu,

Z zastrzezeniem tiretu trzeciego,

- wymogu pionowej osi obrotu nie stosuje sie do instalacji stanowigcych
element urzadzen oswietlenia terenu;

e) gaz: z sieci gazowej,

f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
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- ze spalania paliwa ciektego, gazowego lub statego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z instalacji pozyskujacej energie elektryczng z odnawialnych zrédet
energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
w zakresie instalacji wykorzystujacych energie wiatru dopuszcza sie
wytacznie mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw o odnawialnych
zrodtach energii z zastosowaniem turbin z pionowg osig obrotu,

- zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecéw i trzonow
kuchennych na paliwa state;

3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy urzadzen wodnych.

§ 15. Okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 1%.

8§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Komorniki.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI WIRY W REJONIE ULIC: ZESPOLOWEJ | KPT. ANTONIEGO SZYFTERA

SKALA 1:1000

OBSZAR PLANU LEZY W GRANICACH ZtOZA WEGLA BRUNATNEGO "MOSINA" WB 768

OZNACZENIA:
————— GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

v v1 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY .............
RADY GMINY KOMORNIKI
ZDNIA .............. R

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TEREN UStUG EDUKACJI LUB SPORTU | REKREACUI

1KDD TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

~+%— | WYMIARY

®)

LEZACEGO POZA GRANICAMI PLANU

OBSZAR OBJETY PLANEM LEZY W GRANICACH:

T OBSZAR DAWNEGO ZAt OZENIA FOLWARCZNEGO WPISANY DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
SPICHLERZ WPISANY DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

KUZNIA WPISANA DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
% STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO AZP 54-27/151

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA RZEKI WIRYNKI"

1. OTULINY WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO

2. GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144 DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA
3. STREFY OGRANICZONEGO ZAINWESTOWANIA OD RADARU METEOROLOGICZNEGO

W WYSOGOTOWIE

4. 1l STREFY OBSZARU OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA, UTWORZONEGO
ROZPORZADZENIEM WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

NR 40/07 Z DNIA 31.12.2007R. DLA LOTNISKA WOJSKOWEGO POZNAN - KRZESINY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOMORNIKI

TK

M GRANICE OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA:

e —

TERENY OSIEDLENCZE MIESZANE 0 200 400 600m

TERENY UStUG TURYSTYKI, SPORTU, REKREACJI,

PARKOW KOMUNALNYCH | INNYCH UStUG SPOLECZNYCH
TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ O PROFILU OGOLNYM:
PRODUKCYJNYM, USLUGOWYM | MAGAZYNOWO-SKEADOWYM
| O ZABUDOWIE: INTENSYWNEJ/EKSTENSYWNEJ

TERENY ZIELENI KRAJOBRAZOWEJ

TERENY ZBIORNIKOW WODNYCH:
ISTNIEJACYCH/PROJEKTOWANYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
OGOLNE ORAZ PRZEZNACZONE NA CELE:

W - WODOCIAGOW,
GRANICE WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO

GRANICE OTULINY WIELKOPOLSKIEGO PARKU NARODOWEGO
OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY RZEKI WIRYNKI

CIEK NATURALNY, ROW O WIEKSZYM ZNACZENIU

OBSZAR LOKALIZACJI OBIEKTOW UZYTECZ
O ZNACZENIU LOKALNYM

UJECIA WOD PODZIEMNYCH

STANICA KONNA

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO,
O KTOREJ MOWA W ART. 40C UST. 3 USTAWY Z DNIA 17 MAJA 1989 R. PRAWO GEODEZYJNE | KARTOGRAFICZNE

(DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1151 ZE ZM.): MAPA ZASADNICZA WYDANA PRZEZ STAROSTE POZNANSKIEGO.
LICENCJA NR GKG.GZW.4062.17.2025_3021_CLP
7 DNIIA 20 N1 2028 R 1 IKY AN WSPAY RZENNIVOH PF AQKICH PROKTAKATNVCH PI 20NN QRTREFA R
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...... [eoiinann. /2026
Rady Gminy Komorniki
z dnia 26 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
Rada Gminy Komorniki rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej i Kpt. Antoniego Szyftera zostat
poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 18 listopada 2025r. do
17 grudnia 2025 r., ktore obejmowaty:

1) zbieranie uwag w terminie od 18 listopada 2025 r. do 17 grudnia 2025 r.

2) spotkanie otwarte w dniu 28 listopada 2025 r. o godz. 15:30 za pomocq
srodkdw porozumiewania sie na odlegtosc przez jednoczesng transmisje
obrazu i dzwieku (online).

3) dyzur projektanta, ktéry odbyt sie w dniu 5 grudnia 2025 r. w godz. 16:00-
17:00 w Domu Kultury w Wirach, ul. teczycka 101, 62-051 Wiry.

W ustawowym terminie przyjmowania nie ztozono uwag. W zwigzku
Z poOwyzszym Rada Gminy Komorniki postanawia o odstgpieniu
od merytorycznego rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...... [eoiinann. /2026
Rady Gminy Komorniki
z dnia 26 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada
Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic:
Zespotowej i Kpt. Antoniego Szyftera, rozstrzyga co nastepuje:

8 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy. Infrastruktura techniczna
jest dostepna na tym obszarze, stad nie ma koniecznosci budowania
dodatkowych sieci infrastrukturalnych i z tego tytutu uchwalenie planu
nie skutkuje zwiekszeniem obcigzen dla budzetu gminy. Ustalone planem
przeznaczenie moze by¢ realizowane z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury
technicznej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..... /.../]2026
Rady Gminy Komorniki

z dnia 26 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ..... VAT /2026

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 26 stycznia 2026 r..

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 12 grudnia 2024 r.
uchwaty Nr XIII/129/2024 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zespotowej i Kpt. Antoniego Szyftera. Obszar objety planem obejmuje teren
o powierzchni ok. 2,2 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzujg

1.miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zespotowej i Sportowej - uchwata Nr LVIII/573/2018 Rady Gminy
Komorniki z dnia 11 pazdziernika 2018 r. (Dz.U. Wojewoddztwa Wielkopolskiego
z dnia 22 pazdziernika 2018r. poz. 8097), zgodnie z ktérym ustalone jest
przeznaczenie: teren ustug oswiaty lub ustug sportu i rekreacji 1UO/US oraz
teren drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.

2.miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry
w obszarze terenéw zainwestowanych - uchwata Nr XVII/117/2004 Rady Gminy
Komorniki z dnia 29 marca 2004 r. (Dz.U. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 05
lipca 2004, numer: 103, pozycja: 2070), zgodnie z ktéorym ustalone jest
przeznaczenie: teren drogi lokalnej - KL.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
umozliwienie realizacji obok ustug edukacji, sportu i rekreacji rowniez ustug
kulturalno-edukacyjnych.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Komorniki (dalej
Studium) - uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 pazdziernika 2010 r., zmieniona uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r. uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy
Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy
Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r., przewiduje na obszarze objetym planem:
tereny osiedlencze mieszane oraz na niewielkim fragmencie tereny ustug
turystyki, sportu, rekreacji, parkow komunalnych iinnych ustug spotecznych
UT,U.

Na terenach osiedlenczych mieszanych ,mozna sytuowacé budynki mieszkalne,
garaze, budynki gospodarcze, ustugowe, budynki infrastruktury spotecznej
i technicznej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, obiekty
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rzemiesinicze, drobne hurtownie iinne nieucigzliwe obiekty dziatalnosci
gospodarczej, drogi wewnetrzne i lokalne;

2) wramach zabudowy mieszkaniowej na terenach osiedleniczych mozna
lokalizowad budynki:

a) na terenie Komornik (...) — jedno- i wielorodzinne,

b)(..)

3) rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy
okre$la¢ kazdorazowo w miejscowych planach, harmonijnie nawigzujgc do
uksztattowania terenu, do zabudowy istniejacej na terenie objetym planem,
zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terendw oraz odpowiednio do potrzeb
okreslajacych celowos¢ opracowania miejscowego planu.”

Na terenach ustug turystyki, sportu, rekreacji, parkdow komunalnych iinnych
ustug spotecznych UT,U.

2) budynki nie mogq by¢ wyzsze niz 12 m;

3) na cele lokalizowania budynkdw mozna przeznaczaé nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej; dodatkowo na cele otwartych urzadzen
rekreacyjno-sportowych mozna przeznaczy¢é do 30% powierzchni dziatki;
w powierzchnie te wliczona jest powierzchnia niezbednych drdg i dojazddw oraz
miejsc postojowych;

4) na cele powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczaé nie mniej niz
30% dziatki budowlanej, przy czym przynajmniej potowa tej powierzchni
powinna by¢ przeznaczona na cele nasadzen drzew i krzewow;

5) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w liczbie
dostosowanej do powierzchni uzytkowej obiektdw ustugowych i uzytkownikdow
ustug,

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
art. 39 wustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.), Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzenia planu
miejscowego. Zebrano wnioski, a po opracowaniu projektu planu poddano go
procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien
wprowadzono niezbedne zmiany. Nastepnie skierowano projekt planu
do konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne byty prowadzone w dniach od
18 listopada 2025 r. do 17 grudnia 2025 r. iobejmowaty zbieranie uwag,
spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta.

Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po
uchwaleniu planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktdre wystepujg w tej
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sprawie, tj. gminy, witasciciela dziatki objetej planem, mieszkancéow gminy.
Oprécz wywazenia intereséw wszystkich stron, kierowano sie rowniez wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,oznacza
koniecznos¢  zachowania  proporcji ~ pomiedzy  ograniczeniem  danego
konstytucyjnego prawa Ilub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawnej. Wymdg proporcjonalnosci oznacza konieczno$¢ wywazania dwdch dobr
(wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada
proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008,
s. 27-28). Podstawowa =zasada réwnosci wobec prawa wymaga wywazenia
wszystkich intereséw, jakie wystepujg w danej sprawie. - wyrok NSA sygn. II
OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztattuje bowiem na przysztosé¢ stan prawny nieruchomosci nim
objetych i stanowi wyraz ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej
obszarze.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa.
Ogtoszenia o przystgpieniu do prac nad planem i o konsultacjach spotecznych
projektu planu zamieszczane byty na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Komorniki, na stronie urzedowej gminy oraz
w sposbéb zwyczajowo przyjety, tj. w aplikacji internetowej Blisko.

Procedura planistyczna prowadzona byta w sposdb jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

W planie uwzgledniono:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju,

3)walory architektoniczne i krajobrazowe,

4)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony ztdéz kopalin i zmniejszania podatnosci na
zmiany klimatu,

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesnej,

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),

7)walory ekonomiczne przestrzeni,

8)prawo witasnosci,
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9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
10)potrzeby interesu publicznego,

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych,

12)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw
planowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkédw komunikacji
elektronicznej,

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci,

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska,

16)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej odbywa sie w bezposrednim
sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow zostaty zapewnione w sasiedztwie planu. Z uwagi na
specyfike planu nie przewidziano ustalen w zakresie zasad ksztattowania
krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” -  przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaty zawarte
w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wiry w rejonie ulic: Zespotowej i Sportowej - uchwata Nr LVIII/573/2018 Rady
Gminy Komorniki z dnia 11 pazdziernika 2018 r. zostat uznany za aktualny.
Opracowanie planu jest realizacjq wnioskéw sformutowanych w uchwale z dnia
18 marca 2024 r.: istotne jest sporzadzanie  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian, majgcych na celu
zaspokajanie potrzeb gminy i jej spotecznosci oraz dostosowujacych dokumenty
planistyczne do obowigzujgcych przepisow. W przysztych opracowaniach
planistycznych nalezy kontynuowac przyjeta polityke przestrzenng gminy. Dbac
0 ograniczenie intensywnosci zagospodarowania z zachowaniem  zasady
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zrownowazonego rozwoju, porzadkowac polityke przestrzenng gminy oraz
poprawiac jej konkurencyjnos¢ i atrakcyjnoscé.”

Przedstawiana uchwata spowoduje zwiekszenie wydatkdw gminy, gtéwnie ze
wzgledu na zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym planem.
Infrastruktura techniczna jest dostepna na tym obszarze, stad nie ma
koniecznosci budowania dodatkowych sieci infrastrukturalnych iz tego tytutu
uchwalenie planu nie skutkuje zwiekszeniem obcigzen dla budzetu gminy.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie ulic: Zespotowej i Kpt. Antoniego
Szyftera, do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.

Zabezpieczenie interesdw gminy ijej mieszkancéw oraz realizacja celéw
wskazanych w studium uzasadniajg uchwalenie przedmiotowego planu.
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