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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI ROSNOWKO W REJONIE ULIC: POZNANSKIE],
KRETEJ I MOSTOWE]

Komorniki, czerwiec 2025r.



PODSTAWA PRAWNA

Obowigzek przeprowadzenia konsultacji spotecznych
podczas sporzadzania projektu planu miejscowego
wynika z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp).

Zasady oraz formy przeprowadzania konsultacji
spotecznych zostaty szczegétowo opisane w rozdziale
1a ww. ustawy dot. partycypacji spoteczne;j.

Raport stanowi podsumowanie konsultacji
spotecznych przeprowadzonych przez Woéjta Gminy
Komorniki, podczas procedury sporzadzania planu
miejscowego czesci wsi Rosndéwko w rejonie ulic:
Poznanskiej, Kretej i Mostowej. Obowigzek jego
sporzgdzenia wynika z art. 8k ust. 2 ustawy upzp.

GMINA KOMORNIKI

SPIS TRESCI

Podstawa prawna

Podstawowe informacje
Zatozenia projektu

Przebieg konsultacji spotecznych
Wyniki konsultacji spotecznych

Zatgczniki do raportu:

. Zatgcznik 1 Protokét ze spotkania otwartego online

- Zatacznik 2 Protokét z dyzuru telefonicznego projektanta

. Zatacznik 3 Wykaz uwag z sposobem rozpatrzenia przez Wajta




PODSTAWOWE INFORMACJE

Teren objety projektem miejscowego planu, stanowi obszar o
powierzchni 8,7 ha. Zlokalizowany jest
w potudniowo-zachodniej czesci gminy, we wsi Rosnéwko w
rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej i Mostowe;.

Obszar opracowania objety jest obecnie obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Komorniki w dniu 26 pazdziernika 2023 r. podjeta
Uchwate Nr LXXIX/683/2023 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy, we wsi Rosnéwko w rejonie ulic:
Poznanskiej, Kretej i Mostowe;.

Do zmiany planu przystgpiono na wniosek mieszkancéw m.in.
w celu rozszerzenia mozliwosci zabudowy w tym zmiany
przeznaczenia terendéw i parametréow oraz wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Whnioski do planu byly zbierane do 22 marca 2024r. Od
instytucji wspotpracujgcych przy opracowaniu planu wptyneto
19 wnioskow oraz 3 wnioski od osob prywatnych. Wnioski
zostaty rozpatrzone i czesciowo uwzglednione w trakcie
opracowania planu.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie www.google.pl/maps




ZALOZENIA PROJEKTU

Rozszerzenie mozliwosci inwestycyjnych poprzez
wyznaczenie nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg i
ustugowg wzdtuz ul Poznanskiej;

Korekta parametréw ksztattowania zabudowy;

Zmiany uktadu drogowego  (wyznaczenie  drogi
wojewddzkiej w liniach rozgraniczajgcych i rozdzieleni drég
publicznych, zmiany kategorii i klas technicznych drég,
zmiany przebiegu);

Wyznaczenie terenu komunikacji pieszej do stacji kolejowej;

Oznaczenie obszaru wystepowania ograniczen w
uzytkowaniu terenow wzdtuz linii kolejowej.

GMINA KOMORNIKI
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PRZEBIEG KONSULTAC]JI SPOLECZNYCH

Informacja o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zostata
umieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki, na stronie internetowej Gminy Komorniki,
stronie internetowej metropolii Poznan, W prasie
lokalnej, na tablicach  ogtoszen ~w  sotectwie
i w siedzibie urzedu oraz w aplikacji BLISKO.

Projekt planu zostat opublikowany 14 kwietnia 2025 r.
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Komorniki.

Konsultacje spoteczne obejmowaty:
+ spotkanie otwarte online;
» dyzury telefoniczne projektanta;
+ zbieranie uwag.

GMINA KOMORNIKI

% GMINA KOMORNIKL

2025

2025.04,14 Ogloszenie o rozpoczeciu konsuitacji
spotecznych dotyczacych projektu MPZP czesci wsi
Rosnowko w rejonie ulic:Poznanskiej, Kretej | Mostowe]

5 KOMORNIKI

Rozpoczecie konsultacji
spotecznych
dotyczacych projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci
wsi Rosnéwko w rejonie
ulic: Poznariskiej, Kretej
i Mostowej

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie www.bip.komorniki.pl oraz www.komorniki.pl




PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH - KALENDARIUM

s &
Dyzur telefoniczny projektanta:

24 kwietnia 2025 r. i 29 kwietnia 2025 r.
w godz. 15:30-17:00

® £ & & b

Publikacja ogtoszenia o rozpoczeciu 2 :
konsultacji i publikacja projektu Zakonczenie konsultacji:
planu na stronie BIP: 12 maja 2025r.
14 kwietnia 2025 r.

Spotkanie otwarte online:
23 kwietnia 2025 r. o godz. 16:00

Zgtaszanie uwag do projektu planu:
od 14 kwietnia do 12 maja 2025 r.
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PRZEBIEG KONSULTAC]JI SPOLECZNYCH - SPOTKANIE OTWARTE

Spotkanie otwarte zostato przeprowadzone za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtosc
przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku (online)

w dniu 23 kwietnia 2025r. o godzinie 16:00.

Linki do spotkania zostaly umieszczone na stronie www.komorniki.pl oraz w aplikacji BLISKO,
o czym informowano w ogtoszeniu. W spotkaniu mozna byto uczestniczy¢ poprzez platforme
Microsoft Teams.

W spotkaniu uczestniczyli:

+ przedstawiciel urzedu - inspektor ds. planowania przestrzennego Renata Burda,
+ gtéwny projektant planu mgr inz. arch. Joanna Grocholewska (Pracownia JAG),
+ osoby zainteresowane projektem planu.

W pierwszej czesci spotkania projektantka zaprezentowata zakres przestrzenny opracowania,

obecne uwarunkowania prawne terenu, aktualny sposéb zagospodarowania oraz gtéwne
zatozenia projektu planu. Nastepnie przeprowadzona zostata dyskusja na temat rozwigzan

projektowych.

W spotkaniu otwartym wziety udziat 2 zainteresowane osoby.

Protokét ze spotkania otwartego stanowi zatgcznik 1 do niniejszego raportu.
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PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH - DYZUR PROJEKTANTA

W ramach konsultacji spotecznych dnia 24 kwietnia 2025 r.
i 29 kwietnia 2025r. w godzinach 15:30 - 17:30
zorganizowano telefoniczny dyzur projektanta. Numer
telefonu wskazany byt w ogtoszeniach dot. konsultacji
spotecznych.

W wyznaczonych terminach dyzur petnia mgr inz. arch.
Joanna Grocholewska.

Z dyzuréw telefonicznych nie skorzystata zadna osoba.

Protokdt z dyzuru projektanta stanowi zatgcznik 2 do
niniejszego raportu.
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PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH - ZBIERANIE UWAG

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ na formularzu pisma,

dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, ktéry zostat
zamieszczony przez Urzad Gminy Komorniki na  stronie
www.komorniki.pl, w zaktadce planowanie przestrzenne. Link do

formularza znajdowat sie w ogtoszeniach dot. rozpoczecia konsultacji
spotecznych.

Wypetniony formularz mozna byto ztozy¢ w postaci papierowej lub w
formie dokumentu elektronicznego:

+ 0sobiscie w Urzedzie Gminy Komorniki;

+ Korespondencyjnie na adres Urzedu Gminy Komorniki;

+ e-mailem na adres: procedura_mpzp@komorniki.pl;

. ePUAP na adres /UGKomorniki/skrytka.

— Wae W trakcie konsultacji wptyneto 9 uwag, z czego 6 uwag w
? wyznaczonym terminie. Cze$¢ uwag zostata uwzgledniona.

Wykaz uwag ztozonych do projektu planu wraz z propozycjg
rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zatgcznik 3 do raportu.
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

2. RODZAJ PISMA')
Z 2.1. wniosek do projektu aktu T 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®
Z 2.3, wniosek o zmiang akiu¥ 2.4, wniosek o sporzadzenie akiud

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
Z 3.1, plan ogdiny gminy
g3 plan zag wiym gr y plan yoyjny lub
migjscowy plan rewitalizacji

Z 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunk!

oraz A, ich gi
budow!anvuh, Z jakich moga byc wykmane
T 3.4 audyt krajobrazowy
035 plan i )
4. DANE SKI'.ADAJAGEGO PISMOY

Imig i nazwisko lub nazwa: ...
¢ " Woiewodztwo

ow malej i ¥, tablic yeh
y jakosciowe oraz rodzaje materiaiow

Powiat =
Ulica: .

E-mail (w przypadku gdy smu cy pismo posiada adrcs =, RS s
o p o M ) (TGS P T VR O NP S DR RS PR O
Adres skrytki sPUAP lub adrssdcdurqrzsn elektronicznych®: R

whczys!ym i i objgte]

4.1. Czy jacy pismo jest wiasci Iub uzy
lub uwaga?
Tsk J nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMOY
{Nieobowiazkowo)
Kraj:

Powiat:
Ulica:
6. DANE PELNOHOGNIKA‘)
(leobovﬁazkuwo)

m} ik do dore

tmie i nazwisko: .

Nr tel. (nieobowigzkowo): . :
Adres skrytki ePUAP lub adms do mezeﬂ eiemonmychf f

7. TRESC PISMA

Zrédio: www.gov.pl




ZAGADNIENIA PORUSZANE PODCZAS KONSULTAC]I SPOLECZNYCH

«  Ucdiazliwo$¢ akustyczna i ograniczenia wynikajace z sasiedztwa drogi wojewddzkiej i linii kolejowej (odlegtosci od pasa drogowego,
odlegtosci od skrajnego toru i obszary kolejowego);

+  Kwestionowano wyznaczone linie zabudowy, proponowano zmiany i zblizenie linii zabudowy do pasow drogowych;

«  Ustaleniaw zakresie parametréw zabudowy: wnioski 0 zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
+  Korekta uktadu drogowego (skrocenie lub catkowita likwidacja drogi 2KR)

+  Zmniejszenie lub likwidacja paséw zieleni izolacyjnej.

+ Zmiana przeznaczenie dziatek (z MN na MN-U, z U na MN-U; wyznaczenia pasa zieleni naturalnej wzdtuz linii kolejowej poza
potudniowa granicg planu)

+  Wprowadzenia na rysunku granicy terenu zamknietego (tereny zamknigte kolejowe s styczne do planu)

GMINA KOMORNIKI




WYNIKI KONSULTACJI SPOLECZNYCH

W wyniku konsultacji spotecznych wprowadzono zmiany do projektu miejscowego planu w zakresie :
«  Zmiana linii zabudowy wzdtuz ul. Kretej i ul. 1 Maja
+«  Wyznaczenie terenéw 2MN-U i 3MN-U,
. Likwidacji drogi 2KR
+  Zmiany min. powierzchni dziatki na terenie 1U (wczesniejsze oznaczenie 3U)
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Projekt konsultowanego planu miejscowego. Projekt planu po wprowadzonych zmianach.




+ Raport opracowaty:
mgr Renata Burda (Urzagd Gminy Komorniki)
mgr inz. arch. Joanna Grocholewska (Pracownia JAG)
mgr inz. Aleksandra Sobka-Kucharska (Pracownia JAG)
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PROTOKOL
Z przeprowadzenia spotkania otwartego dotyczacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Protokot sporzadzono w dniu 23 kwietnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Komorniki (62-052 Komorniki ul.
Stawna 1) przez Renate Burda - inspektora ds. planowania przestrzennego.

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) w dniu 27 stycznia 2025 r. przeprowadzono
spotkanie otwarte dotyczace projektu »miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Rosndwko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej i Mostowej”. Spotkanie odbyto sie za pomocy
srodkéw porozumiewania sie na odlegto$¢ przez jednoczesna transmisjg obrazu i dZwieku (online).
tacze do dyskusji zostato udostepnione dnia 23 kwietnia 2025 r. na stronie www.komorniki.pl oraz
w aplikacji ,,BLISKO”.

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

Na spotkaniu otwartym obecni byli (wg listy obecnosci):

Renata Burda — inspektor ds. planowania przestrzennego (organizator),
Joanna Grocholewska — projektant planu (online),

Il. Gtos w dyskusji zabrali:

Pani Renata Burda rozpoczeta spotkanie, przedstawiajgc temat spotkania oraz informujac o przepisach
zwigzanych z ochrong danych osobowych. Dodatkowo poinformowata, ze spotkanie jest nagrywane
oraz o mozliwosci zabierania gtosu za posrednictwem mikrofonu lub na czacie. Nastepnie Pani Renata
Burda oddata gtos projektantce planu - Pani Joannie Grocholewskie;.

Pani Joanna Grocholewska — projektantka planu, przedstawita zakres przestrzenny opracowania,
ustalenia obowigzujgcego studium, po krétce omdwita zatozenia obecnie obowigzujacego planu
miejscowego, a takze obecny sposéb zagospodarowania terenu objetego projektem, nastepnie
szczegotowo przedstawita zatozenia projektu planu.

Gtos zabrat _ przedstawit swoje plany inwestycyjne dotyczace dz. nr ewid. 168/2.
Pierwsze pytanie dotyczyto wptywu ograniczenia predkosci na emisje hatasu.

Pani projektant wyttumaczyta, ze ustalanie predkosci nalezy do zarzadcy drogi, a rozwigzania mpzp, w
tym ustalenie paséw zieleni wynikajg z pomiaréw hatasu na danym odcinku drogi. By¢ moze
dodatkowe ograniczenie predkosci poprawitoby klimat akustyczny tego miejsca, ale nalezy pamieta,
ze jest to droga wojewddzka.

Nastepne zagadnienie dotyczyto linii zabudowy od ul. Kretej, -opisa’r sytuacje na tym
terenie, zaznaczyt, ze przy ul. Kretej znajduje sie pas zieleni i zaproponowat przesuniecie linii zabudowy
i zlokalizowanie jej na 5 m od granicy jego dziatki. Dopytat réwniez dlaczego ul. Kreta jest
zakwalifikowana jako droga publiczna skoro jest droga osiedlowa.

Pani Joanna Grocholewska wyjasnita, ze ul. Kreta jest drogg publiczng, o-jej kwalifikacji zadecydowata
Rada Gminy w drodze uchwaty. Linie zabudowy zostaty powtdrzone z obecnie obowigzujacego mpzp.
Ponadto obowiazuje ustawa o drogach publicznych, ktéra wprost méwi o odlegtosci zabudowy od drég
i przedmiotowym przypadku odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drogi gminnej wynosi 6 m. Pani
projektant rozwazyta mozliwo$é¢é przesunigcia linii zabudowy z uwagi na omawiany wczesniej pas zieleni
i wigkszg odlegtos¢ granicy dziatki od krawedzi jezdni. Podkreslita, ze zapas terenu dla poszerzenia
drogi jest korzystny dla jej zarzadcy. Zaproponowata ztozenie uwagi.

_apytai, czy jesli na wtasng odpowiedzialnoé¢ wezmie przekroczenie norm hatasu

na wtasnej dziatce, to w palnie miejscowym gmina pozwoli mu zblizy¢ sie do drogi wojewddzkiej.

Pani projektant odpowiedziata, ze przepisy nie s w tej kwestii elastyczne, a takie zapewnienie od
wtadciciela nie ma mocy prawnej, ponadto wtasnos¢ gruntu moze ulec zmianie. Teren jest trudny z
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uwagi na niekorzystne uksztaltowanie. Przepisy nie przewidujg warunkowania w planie miejscowym
ustalenia przeznaczenia terenu pod zabudowe od potencjalnych rozwigzan ochrony akustycznej.

Do dyskusji wiaczyta sie _i zapewnita, 7e dziatka jest obecnie wiasnoscia jej
rodzicéw, a ona wraz z mezem zamierza na niej wybudowac¢ swodj dom i dziatka ta nie zostanie

sprzedana. Powiedziata réwniez o problemach z wyborem projektu domu z uwagi na ograniczenia w
mpzp, gtéwnym problemem jest zbyt mate pole inwestycyjne z uwagi na linie zabudowy ustalong na 6
m od ul. Kretej.

Pani Joanna Grocholewska zapewnifa, ze jeéli wptynie w tej kwestii uwaga, to zostanie ona
szczegdtowo zbadana. Ponownie omowita ograniczenia zwigzane z przekroczeniami hafasu na
przedmiotowym terenie, czyli odsuniecie linii zabudowy od drogi wojewddzkiej.

-apyta’f o wniosek Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji w Poznaniu i zawarte w
nim postulaty zwigzane z hatasem.

Pani projektant odpowiedziata, ze we whniosku tym chodzito o hatas pochodzacy z lotniska wojskowego
Krzesiny. Powtdrzyfa, ze przebieg linii zabudowy po obu stronach ul. Poznaniskiej wynika bezposrednio
z mapy akustycznej sporzadzonej przez Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu.
Odpowiedziata ponadto na pytanie_ie odlegtosci liczy sie od krawedzi jezdni, a nie od jej
srodka.

Pani Renata Burda podzigkowata za zabranie gtosu i raz jeszcze poinformowata, ze projekt planu

dostepny jest na stronie www.bip.komroniki.pl, przypominata o mozliwos$ci sktadania uwag oraz
terminach, a nastepnie zakonczyta dyskusje publiczng i pozegnafa jej uczestnikow.

ll. Ustalenia z dyskusji.
Osoby biorgce udziat w spotkaniu nie zgtosity zadnych postulatow, a wszelkie watpliwosci byly
wyjaséniane na biezgco.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla wéjta
2) do dokumentacji planistycznej
3) do publicznego wgladu

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.

Komorniki, dnia 18.07.2025 r. \




PROTOKOL Z DYZURU PROJEKTANTA
dotyczacego rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Rosnéwko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej i Mostowej

Protokét sporzgdzony w dniu 30 kwietnia 2025 r. w Poznaniu

przez mgr inz. arch. Joanne Grocholewskg — urbanistke i projektanta planu

W ramach konsultacji spotecznych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnéwko w rejonie ulic: Poznaniskiej, Kretej i Mostowej na
podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 i art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zorganizowano dyzur
projektanta w dniach 24 kwietnia 2025 r. i 29 kwietnia 2025 r. w godz. 15.30 — 17.30
telefonicznie pod nr +48 573 046 092.

W wyznaczonych terminach dyzur petnita mgr inz. arch. Joanna Grocholewska.

1. Uczestnicy dyzuru projektanta w dniu 24 kwietnia 2025 r.:
1) BRAK ZAINTERESOWANYCH ovicvivscoimu s mmumns osisssssmsini e
(imie i nazwisko)
Poruszone zagadnienia: BRAK. ..o,

2. Uczestnicy dyzuru projektanta w dniu 29 kwietnia 2025 r.:
2) BRAK ZAINTERESOWANYCH ...
(imie i nazwisko)
Poruszone zagadnienia: BRAK.....................cciiiiiiiiin,
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