Komorniki, dnia 1 grudnia 2025 roku
PL.6721.3.2024

RAPORT
podsumowujacy przebieg ponownych konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowe;j i
Jarzebinowej

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w dniach
od 18 sierpnia 2025 r. do 18 wrzesnia 2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic:
Akacjowej i Jarzebinowe;.

Ogtoszenie Woéjta Gminy Komorniki z dnia 18 sierpnia 2025 r. o przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zamieszczono:

1) na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Komorniki;

2) na tablicach soteckich w miejscowosci Chomecice;

3) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki pod adresem
bip.komorniki.pl;

4) nastronie internetowej Urzedu Gminy Komorniki pod adresem www.komorniki.pl;

5) w prasie w wydaniu Gazety Wyborczej z dnia 18 sierpnia 2025 r.

Dodatkowo o rozpoczeciu konsultacji poinformowano w aplikacji BLISKO oraz na stronie
internetowej Stowarzyszenie Metropolia Poznah - Metropolitalny portal konsultacji
spotecznych Metropolii Poznan pod adresem konsultacje.metropoliapoznan.pl.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat udostepniony w terminie trwania

konsultacji spotecznych:

1) w siedzibie Urzedu Gminy Komorniki, w Wydziale Planowania Przestrzennego (pok. 104),
w godzinach otwarcia Urzedu,

2) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki pod adresem
bip.komorniki.pl;

3) na stronie internetowej Stowarzyszenie Metropolia Poznar - Metropolitalny portal
konsultacji spotecznych Metropolii Poznan (konsultacje.metropoliapoznan.pl).

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udziat interesariuszy zapewniono poprzez nastepujace formy konsultacji
spotfecznych:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 18 sierpnia 2025 r. do 18 wrzeénia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktére odbyto sie
dnia 26 sierpnia 2025 r. o godz. 17:00 za pomoca $rodkdéw porozumiewania sie na
odlegtos¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku (online);



3) prowadzenie punktu konsultacyjnego, w dniu 3 wrze$nia 2025 r. w godz. od 15:30do 17:30
w siedzibie Urzedu Gminy Komorniki.
W wyniku konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
1) w wyznaczonym terminie do zbierania uwag wptynety 2 pisma z uwagami;
2) na otwarte spotkanie przybyto 5 oséb zainteresowanych;
3) podczas prowadzenia punktu konsultacyjnego przybyty 4 osoby zainteresowane.

Raport zawiera dwie strony oraz trzy zataczniki:

1. Protokdt z punktu konsultacyjnego dot. projektu planu miejscowego.

2. Protokot z otwartego spotkania projektu planu miejscowego.

3. Wykaz uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Raport sporzgdzono w trzech egzemplarzach z przeznaczeniem:

1) dla Wéjta Gminy Komorniki;

2) dla Rady Gminy Komorniki;

3) do dokumentacji planistycznej.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym raport zostat sporzagdzony w dniu 1 grudnia 2025 r. przez Alicje Noskowiak-
Markiewicz (inspektor ds. planowania przestrzennego).
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Komorniki, dnia 3 wrzesnia 2025 r.

PL.6721.3.2024
PROTOKOL

Punkt konsultacyjny w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej
i Jarzebinowej

Protokét sporzadzono w dniu 3 wrzesnia 2025 r. w Urzedzie Gminy Komorniki, ul. Stawna 1,
62-052 Komorniki, przez Alicje¢ Noskowiak-Markiewicz — inspektora ds. planowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2024 r,, poz. 1130 ze zm.), w ramach konsultacji
spotecznych, w dniu 3 wrzeénia 2025 r. w godz. 15:30-17:30 w sali sesyjnej Urzedu Gminy
Komorniki (ul. Stawna 1, 62-052 Komorniki) zorganizowano punkt konsultacyjny, dotyczacy
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Chomecice
w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej. Punkt konsultacyjny prowadzony byt po godzinach
pracy Urzedu.

Podczas trwania punktu konsultacyjnego zgtosity sie 4 zainteresowane osoby. Lista obecnosci
nie stanowi zatacznika do niniejszego protokofu, niemniej jednak zostata wtaczona do
przedmiotowej dokumentacji planistycznej.

Podczas prowadzenia punktu konsultacyjnego w sali sesyjnej Urzedu Gminy Komorniki
poruszane byly zagadnienia dotyczgce:

e uktadu drogowego, w tym przebicia do ul. Poznanskiej,

e sposobu zagospodarowania terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych i mozliwosci

lokalizacji na tych terenach ustug (ich rodzaju),

e rodzaju zabudowy na terenach mieszkaniowych,

e poszerzenia terenu 1US-ZP,

e pasow zieleni izolacyjnej,

e sposobu zagospodarowania terenu 4MNW-U.
Na tym protokot zakoriczono i podpisano.
Protokot zawiera 1 strone.

Protokdt sporzadzono w trzech egzemplarzach.
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Komorniki, dnia 27 sierpnia 2025 roku
PL.6721.3.2024

PROTOKOL
z otwartego spotkania dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w ramach
konsultacji spotecznych nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedci wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej, w dniu 26 sierpnia 2025 r.
o godz. 17:00 odbyto sie otwarte spotkanie poprzedzone prezentacja przedmiotowego
projektu. Spotkanie otwarte odbyto sie za pomocg Srodkdw porozumiewania sie na odlegtos¢
przez jednoczesng transmisje obrazu i diwieku (online). Uczestnikom, zgodnie z art.8i,
umozliwiono wypowiadanie sig, zadawanie pytan i zgtaszanie uwag, w tym w formie zapisu
tekstowego. tacze do dyskusji zostato udostepnione dnia 26 sierpnia 2025r. na stronie
www.komorniki.pl oraz w aplikacji ,BLISKO”.

W spotkaniu otwartym wzieto udziat finalnie 7 oséb, w tym Alicja Noskowiak-
Markiewicz (Inspektor ds. planowania przestrzennego) oraz Michat Chlebowski (projektant).

Alicja Noskowiak-Markiewicz rozpoczeta spotkanie otwarte przedstawiajgc temat
spotkania oraz informujac o przepisach zwigzanych z ochrong danych osobowych, w tym
o prawie do braku zgody na umieszczenia nazwiska i imienia na licie obecnoéci i — w takim
przypadku — o mozliwosci korzystania z czatu w trakcie spotkania. Dodatkowo poinformowata,
ze z otwartego spotkania jest sporzgdzany protokét. Ponadto przypominata o terminach
konsultacji spotecznych oraz o formach w jakich s one prowadzone (zbieranie uwag, punkt
konsultacyjny). Osoby biorgce udziat w spotkaniu, w tym te dotgczajgce podczas spotkania,
wyrazity zgode na zamieszczenie swoich danych (imie i nazwisko) na liscie obecnosci. Lista
obecnosci nie stanowi zatacznika do niniejszego protokotu, niemniej jednak zostata wigczona
do przedmiotowej dokumentacji planistyczne;j.

Nastgpnie Alicja Noskowiak-Markiewicz oddata gtos Projektantowi Michatowi
Chlebowskiemu, ktory omowit zakres objety projektem planu, projekt planu, obecne
zagospodarowanie terenu objetego opracowaniem oraz uwarunkowania (w tym studium).
Nastepnie zaproszono do dyskusji i zadawania pytan.

Na wstepie jedna z uczestniczek zaznaczyta, ze zalezy jej, aby teren 1US-ZP petnit
funkcjg sportowo-rekreacyjna, stanowigc powigkszenie terenu Kozlaka i boiska. Projektant
wyjasnit, ze doktadnie takie jest zamierzenie i przeznaczenie przedmiotowego terenu.
Dodatkowo w projekcie powiekszono istniejacy teren o pas wzdtuz terendw mieszkaniowych,
ktdry ma petni¢ funkcjg buforu od boiska dla nowoprojektowanych dziatek budowlanych.



Do spotkania dotqczyta kolejna osoba (poinformowano o RODO i nagrywaniu, uzyskano
zgody).

Inny uczestnik poprosit o wyjasnienie czy teren objety projektem MPZP obejmuje ulice
Cisowa. Wyjasniono, ze teren opracowania sgsiaduje z ulicg Cisowa, jednak nie obejmuje
nieruchomosci przy niej zlokalizowanych. Dla terenu przy ulicy Cisowej nie toczy sie obecnie
procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z
powyzszym uczestnik podziekowat za udziat i opuscit spotkanie.

Do spotkania dotgczyta kolejna osoba (poinformowano o RODO i nagrywaniu, uzyskano
zgody).

Uczestniczka poprosita o wyjasnienie, czy na terenie objetym projektem MPZP mozliwa
jest lokalizacja ,,drobnych” ustug, np. kosmetyczka czy fryzjer. Wyjasniono, ze w projekcie MPZP
wskazano jedynie ustugi, ktérych nie mozna lokalizowac¢. Ustugi wymienione przez uczestniczke
nie zostaty wykluczone, zatem ich lokalizacja na terenie bedzie mozliwa.

Nastepnie poruszono szeroko$é drég 2KDD, 3KDD, 4KDD. Wyjasniono, ze ich szeroko$¢
jest rézna — 2KDD z wzgledu na fakt, ze petni funkcje tacznika ul. Poznariskiej i ul. Polnej ma
w wiekszosci szeroko$¢ 12 m (we fragmencie 11 m ze wzgledu na istniejgce podziaty i budynki),
droga 4KDD réwniez petni funkcjg tacznika rowniez ma 12 m, natomiast 3KDD (ul. Akacjowa)
ma szeroko$¢ 10 m, co wynika z istniejgcego podziatu geodezyjnego (droga stanowi juz
wlasnos$é gminng) i zlokalizowanych budynkéw. Podkreslono, ze drogi te zostaty wskazane
w projekcie MPZP jako drogi publiczne.

Kolejnym zagadnieniem poruszonym na spotkaniu byta mozliwos¢ lokalizacji anten 5G.
Pan Michat Chlebowski wyjasnit, ze w projekcie MPZP wskazano maksymalng wysokos¢ innych
obiektéw budowlanych — 12 m. Co oznacza, ze wszystkie obiekty, ktérych wysokos¢ nie jest
okreélona wprost nie bedzie mogta przekracza¢ 12 m. Niestety wprost nie mozna zapisac
zakazu lokalizacji nadajnikéw telekomunikacji komérkowej, poniewaz Ustawa o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych zakazuje stosowania takich zapiséw w aktach
planowania przestrzennego.

W nastepnej kolejnosci uczestniczka prosita o wyjasnienie czy niebieskie oznaczenie
na terenie 1KDD oznacza parking. Pan Projektant wyjasnit, ze niebieskim kolorem zaznaczono
strefe od linii Sredniego napiecia.

Nastepnie uczestniczka zwrdcita uwage na szerokos¢ drég wewnetrznych (KR)
wynoszaca 8 m. Podkreslono jednak, ze jest to dojazd tylko do 6 dziatek i s3 one zakoriczone
,hawrotkami” o wymiarach 12,5 m x 12,5 m. Uczestniczka podkreslita, ze wolataby by ulica 1KR
byta droga publiczng (poniewaz dochodzi do terenu 1US-ZP. Pan Michat Chlebowski wyjasnit,
7e dostep do tego terenu jest z ulicy Poznanskiej, Jarzgbinowej i Polnej oraz z projektowanej
drogi 3KDD. Ponadto w trakcie opracowania planu nalezy bra¢ pod uwage wptyw ustaleri na
finanse gminne. Wyznaczanie kolejnych drég publicznych (précz 2KDD, 3KDD i 4KDD)
dodatkowo obciazytoby budzet gminny. Projekt planu byt kilkukrotnie omawiany z komisja
polityki przestrzennej oraz z kierownikami i Wéjtem. Konsultowany projekt planu jest pewnym
kompromisem pomiedzy oczekiwaniami Wojta, Radnych a zatozeniami projektowymi.

Kolejno uczestniczka prosita o wyjasnienie czy jest mozliwos¢ wykonania drogi



wewnetrznej prywatnej miedzy 3AMNW-U a 5SMNW. Wyjasniono, ze dojscia i dojazdy moga
powstac zawsze, zgodnie z przepisami odrebnymi. Natomiast projekt MPZP nie zaktada w tym
miejscu drogi wewnetrznej. Ponadto obecny podziat geodezyjny i gtebokos¢ kwartatéw (oraz
linie zabudowy) nie sprzyja takim zabiegom. Pani Dorota Trocha zwrdcita uwage na odlegtosé
obowigzujacej linii zabudowy na terenie 3MNW — 6 m. Podkreslita, ze wg niej lepszym
rozwigzaniem bytaby odlegtos¢ 8 m. Pan Michat Chlebowski wyjasnit, ze gteboko$¢ dziatek
na tym terenie wynosi 40 m, zatem odsuniecie linii zabudowy na 8 m, zaktadajac budynek
0 15 m gtebokosci, spowoduje znaczne zmniejszenie ogrodu. Ponadto droga ma 12 m, zatem
sama jezdnia nie bedzie zlokalizowana zaraz przy granicy dziatek. Podkreslono, ze zgodnie
z definicja obowigzujacej linii zabudowy 60% elewacji powinno by¢ zlokalizowane na niej,
natomiast pozostatfa czes¢ budynku moze zosta¢ wycofana (np. czes$¢ garazowa).

Nastepnie poproszono o wskazanie szerokosci skrzyzowania drogi Akacjowej
z projektowang ulicg 4KDD. Pan Michat Chlebowski odpowiedziat, ze szeroko$é¢ wraz
z 2trojkatem widocznosci” wynosi 17 m. Ogdlnie w projekcie przyjeto $ciecia narozne
5mx5m.

W nastepnej kolejnosci uczestniczka zwrécita uwage na teren 4AMNW-U i jego funkcje.
Wyjasniono, ze na tym terenie mogg powsta¢ zarowno budynki mieszkalne, mieszkalno-
ustugowe jak i same budynki ustugowe.

Do spotkania dotgczyta kolejna osoba (poinformowano o RODO i nagrywaniu, uzyskano
zgody). '

Kolejny uczestnik spotkania zapytat czy dla budynkéw gospodarczych i garazowych
na terenie 6MNW zostata wskazana linia zabudowy. Pan Michat Chlebowski wskazat, ze linia
zabudowy wyznaczona na tym terenie jest obowigzujgca dla budynkdéw mieszkalnych,
natomiast ta linia traktowana jest jako nieprzekraczalna dla pozostatych budynkéw, instalacji
fotowoltaicznych i wiat. Zatem budynek gospodarczy, garazowy moga byé lokalizowane
w dowolnym miejscu (z zachowaniem odlegtosci od dziatek sgsiednich) w obszarze
wyznaczonym linig zabudowy — 6 m od granicy z dziatka drogowa. Ponadto Projektant
podkreslit, ze zgodnie z ustaleniami MPZP takie budynki mogg mie¢ powierzchnie max. 60 m.

Inny z Uczestnikdw poruszyt kwestie zainteresowania mieszkaricow spotkaniami
dotyczgcymi projektéw MPZP oraz promocji samych konsultacji spotecznych. |

Do spotkania dotqczyta kolejna osoba (poinformowano o RODO i nagrywaniu, uzyskano
zgody).

Nastepnie oméwiono droge 2KDD i jej szerokosé. Kolejno poruszono réwniez temat
podtaczenia budynkéw do sieci gazowej. Wyjasniono, ze w projekcie MPZP ustalono mozliwo$é¢
zasilania z indywidualnego zrodta gazu lub z sieci, jesli bedzie taka fizyczna mozliwoé¢.

Alicja Noskowiak-Markiewicz przypominata raz jeszcze o terminach i formach
konsultacji spotecznych, formie i terminie sktadania uwag. Poinformowata o mozliwosci
pobrania projektu planu z Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Komorniki.

W czasie trwania spotkania otwartego nie zgtoszono zadnych formalnych uwag.



Zgodnie z art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym protokdt zawierajgcy cztery ponumerowane strony zostat sporzagdzony w dniu
27.08.2025r.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Protokét sporzadzono w trzech egzemplarzach.
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WYKAZ UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej, konsultacje
spoteczne zostaty zorganizowane w dniach od 18 sierpnia 2025 r. do 18 wrze$nia 2025 r.

Lp. Data wptywu Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi i imig, nazwa nieruchomosci, | projektu planu Woéjta w sprawie
jednostki ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwagi
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, Uwaga Uwaga
i adres ktorej dotyczy uwzgle- | - nieuwz-
zgtaszajgcego uwaga dniona | gledniona
uwagi

Whiosek o dokonanie zmian w projekcie mpzp w 2KDD, 3KDD,

Chomecicach ul. Akacjowa/Jarzebinowa: 4KDD, 1KR, 1US-

1. Whniosek o rezygnacje z drogi publicznej w celu ZP, SMNW-U, 1.X 1.X . Uwaga uwzgledniona w czesci w
ochrony istniejgcych zadrzewien i wystepujacej w ich 2MNW, w czesci w czesci zakresie zmiany przeznaczenia
obrebie fauny. drogi na teren komunikacji

drogowej wewnetrznej oraz
zwezenia drogi w obrebie
istniejgcych drzew.

2. Uwaga dotyczaca korekty przebiegu drég w celu 2.X 2.X . Uwaga uwzgledniona w czesci
likwidacji ,martwych punktéw” w nieruchomosci. w czesci w czesci poprzez korekte przebiegu drég

2KDD, 4KDD i usunigcie drogi
3KDD.

3. Whiosek o skrécenie drogi 1KR. 3.X 3. - . Uwaga uwzgledniona.

4. Wniosek o wytaczenie terenu 1US-ZP z terenu dziatki 4, — 4.X . Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku

1 17.09.2025 r. Zanonimizowano 81/18. Obszar objgty z pc?trzeba odizolowania
opracowaniem projektowanego terenu sportowo-
rekreacyjnego od zabudowy
mieszkaniowej.

5. Whniosek o zmiane przeznaczenia terenu 3SMNW-U 5.- 5.X . Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku
na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z potencjalnym spadkiem wartosci
wolnostojgca bez mozliwosci realizacji ustug. nieruchomosci po wykluczeniu

. mozliwosci lokalizacji ustug.
. Uwaga uwzgledniona w czesci

6. Propozycja nowego uktadu komunikacyjnego, w 6. X 6. X poprzez korekte przebiegu drég
ktérym zlikwidowano droge 3KR, a wiaczenie do ul. w czesci w czesci 2KDD, 4KDD i usunigcie drogi
Poznanskiej zaplanowano poprzez przedtuzenie drogi 3KDD.
5KDD. . Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku

7. Whiosek o ustanowienie minimalnej powierzchni 7.- 7.X z potencjalnie zbyt duia
wydzielanych dziatek na 600 m2. intensywnoscig zabudowy na

whnioskowanym obszarze, co nie




jest zgodne z polityka przestrzenng
gminy Komorniki.

17.09.2025 .

Zanonimizowano

Whiosek o rezygnacje z drogi publicznej w celu ochrony
istniejgcych zadrzewien i wystepujacej w ich obrebie
fauny.

Dziatka nr ewid.
81/18

2KDD

X

X

w czesci w czesci

Uwaga uwzgledniona w czesci w
zakresie zmiany przeznaczenia drogi
na teren komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz zwezenia drogi w
obrebie istniejgcych zadrzewien.

Gminy Komorniki




