Projekt

z dnia 5 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR XXIX/..../2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnowko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej
i Mostowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze
zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)
Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Rosndwko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej i Mostowej, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego
uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r. , uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia
2020 r., uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia
23 listopada 2023r.

2. Integralnymi czesSciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnéwko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej
i Mostowej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Komorniki, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
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3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigce zatacznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
gospodarczy, garaz dla samochoddéw o nos$nosci do 3,5 tony albo budynek
tgczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek,
w ktorym wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal
ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone
pod katem nie wiekszym niz 12°;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji o wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumiec
elewacje zaprojektowang estetycznie w sposdb podkreslajacy charakter
budynku, w tym zakomponowany ukfad otwordéw okiennych lub drzwiowych,
z zastosowaniem szlachetnych materiatow wykonczeniowych, oraz
z preferencjg dla zastosowania detalu architektonicznego; na elewacji
o wysokich walorach architektonicznych nie stosuje sie wykonczenia Scian
z blachy trapezowej lub falistej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg
obszar na ktérym dopuszcza sie lokalizacje budynkow lub wiat,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,3 m
okapéw, gzymsow, balkondow, zadaszen, taraséw i schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktdrych
powierzchnia petna ogrodzenia zajmuje nie wiecej niz 50% catej powierzchni
ogrodzenia;

8) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy systemu
informacji gminnej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace
o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice z oznaczeniem przytaczy
urzadzen technicznych;

9) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas zwartych nasadzen
w formie drzew i krzewdw, z ktérych przynajmniej 50% stanowig rosliny
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zimozielone oraz o wysokosci w momencie wykonywania nasadzen

nie mniejszej niz 1 m.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
i1MN, 2MN, 3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U;

3) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U;

4) teren ustug lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem: U-KO;
5) teren drogi gtdwnej, oznaczony symbolem KDG;

6) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem: 1KDD, 2KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR,
2KR, 3KR, 4KR;

8) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem KPP;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP;
10) teren wod powierzchniowych srodlagdowych, oznaczony symbolem WS.
8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkdéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolnostojgcych
instalacji fotowoltaicznych oraz innych kubaturowych obiektdw budowlanych,
za wyjatkiem: ogrodzen, obiektéw matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych i rozdzielni elektroenergetycznych, kontenerowych
centrali telefonicznych, stacji tadowania samochodéw elektrycznych oraz
reklam dopuszczonych w planie;

3) dla budynkéw istniejacych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla
rozbudowy i nadbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen niniejszego
planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie
i nadbudowie;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej:
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a) w przypadku, gdy na sasiedniej dziatce, we wspdlnej granicy istnieje
budynek przed wejsciem w zycie niniejszego planu, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany, jako segment zabudowy blizniaczej, przy
czym zakazuje sie lokalizacji zabudowy szeregowej lub grupowej,

b) jezeli front dziatek budowlanych, przylegajacych do drogi, wydzielonych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu, posiada szerokos$¢ nie wiekszg niz
16 m,

c) dla budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m;
5) dopuszczalng kolorystyke elewacji, realizowang na nie mniej niz 80%

powierzchni Scian:

a) odcienie: bieli, szarosci, grafitu, bezu,

b) naturalne kolory: materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna;

6) nakaz realizacji elewacji o wysokich walorach architektonicznych na scianach
frontowych budynkéw, eksponowanych z drég publicznych;

7) dopuszczalng kolorystyke dachéw stromych w odcieniach ceglastych,
czerwonych, brgzowych, grafitowych lub czarnych;

8) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach niespetniajgcych parametréw
minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek
powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony przyrody uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw
potozenia obszaru objetego planem w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku
Narodowego;

2) w zakresie ochrony wéd podziemnych uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendw potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych ,,Dolina kopalna Wielkopolska”,

3) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie z regulaminami utrzymania
czystosci i porzadku obowigzujgacymi na terenie gminy i przepisami
odrebnymi;

4) stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwa state dla nowych
budynkow;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas
prowadzenia robét budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywéz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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7) w przypadku wystgpienia przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
nakaz zastosowania srodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych, w tym w szczegodlnosci dopuszcza sie: ekrany akustyczne,
zielen izolacyjng;

8) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z wytgczeniem: inwestycji celu publicznego,

b) zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowej,

c) punktéw do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadow,
d) krematoridw,
e) stolarni,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatéw budowlanych,

g) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatéw sypkich,

h) punktéw zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu budowlanego,
rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzetu,

i) stacji paliw, punktow poboru i dystrybucji paliw;

9) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych, w tym w zakresie dostepu
do powszechnego oraz na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi na terenach:

a) MN - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
8§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenach U:

- nie wiecej niz dwdéch szyldow dla kazdego przedsiebiorcy w granicach
dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia szyldu nie moze by¢ wieksza
niz 2 m2, a tagczna powierzchnia szyldéw na dziatce budowlanej nie moze
przekraczac¢ 4 m2,
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- jednego urzadzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym
powierzchnia urzadzenia reklamowego nie moze by¢ wieksza niz 10 %
powierzchni danej elewacji budynku, a fgczna liczba urzadzen
reklamowych na dziatce budowlanej, z wytaczeniem szyldéw, nie moze
przekraczac¢ dwéch,

b) na terenie U-KO:

- nie wiecej niz dwdéch szyldow dla kazdego przedsiebiorcy w granicach
dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia szyldu nie moze by¢ wieksza
niz 2 m2, a tagczna powierzchnia szyldéw na dziatce budowlanej nie moze
przekracza¢ 4 m2,

- jednego urzadzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym
powierzchnia urzgdzenia reklamowego nie moze by¢ wieksza niz 10 %
powierzchni danej elewacji budynku,

- jednej wolnostojqcej tablicy reklamowej o powierzchni nie wiekszej niz
6 m2,

- taczna liczba urzadzen i tablic reklamowych na dziatce budowlanej,
z wytgczeniem szyldéw, nie moze przekracza¢ dwoch,

c) na terenach MN-U: nie wiecej niz dwdch szyldéw dla kazdego
przedsiebiorcy w granicach dziatki budowlanej, o tacznej powierzchni
nie wiekszej niz 2 m2, zlokalizowanych na frontowej elewacji budynku lub
na ogrodzeniu, przy czym taczna powierzchnia szyldow na dziatce
budowlanej nie moze przekraczac¢ 4 mz;

d) na terenach MN: jednego szyldu w granicach dziatki budowlanej
zlokalizowanego:

- na frontowej elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 1 m2, albo
- na ogrodzeniu o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m2,
e) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 3 m2;
2) zakaz lokalizacji:

a) reklam, z wytaczeniem szylddw i urzadzen reklamowych, o ktéorych mowa
w pkt 1,

b) obiektéw budowlanych o scianach wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych,

c) ogrodzen betonowych prefabrykowanych, z wytgczeniem podmuréwki do
wysokosci 0,5 m,

d) od strony drdg publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5
m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7,

e) nowych napowietrznych linii energetycznych.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz ddbr kultury wspdtczesnej nie podejmuje sie
ustalen, ze wzgledu na niewystepowanie obszardw i obiektéw o wartosciach
zabytkowych lub kulturowych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie zagospodarowanie terendéw drég publicznych i terenu U-
KO, zgodnie z §§ 12, 13, 14.

8§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce
budowlanej,

b) budynkdéw wolnostojgcych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej
0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2,

b) ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 5
pkt 8,

c) urzadzen budowlanych,

d) wiat,

e) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
f) dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow matej architektury;

3) w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa zieleni izolacyjnej na
terenie 4MN:

a) lokalizacje nasadzen zieleni izolacyjnej,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych i utwardzen;
4) geometrie dachodw:

a) dla budynkdéw mieszkalnych: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym pomiedzy 30° i 459, przy
czym dopuszcza sie uzupetnienie dachu budynku, fragmentami o innym
nachyleniu potaci dachowych, obejmujacymi nie wiecej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku,
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b) dla budynkdédw gospodarczo-garazowego i wiat dopuszcza sie inng
geometrie i mniejsze katy nachylenia potaci, w tym dachy ptaskie;

5) wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej
niz 9,5 m,

b) budynkdéw gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 5,5 m, przy czym
nie wiecej niz 3 m do gzymsu,

c) wiat i innych obiektéow - nie wiecej niz 3 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
8) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

10) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych
jako powierzchnia biologicznie czynna;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?2,
przy czym dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek budowlanych dla
obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw oraz powiekszenia
sgsiednich nieruchomosci;

12) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
wyznaczonych stanowiskach, w tym w garazu lub w garazu podziemnym,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub ustugowy.

8§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego,

b) jednego budynku ustugowego,

c) budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli ustugowych,

b) ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) ustug, z zastrzezeniem § 5 pkt 8,
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d) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m2,

e) urzadzen budowlanych,

f) wiat,

g) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
h) dojs¢ i dojazdow,

i) obiektdw matej architektury;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
200 m?;

4) w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako strefa zieleni izolacyjnej na
terenach: 1IMN-U, 2MN-U, 4MN-U, 5MN-U:

a) lokalizacje nasadzen zieleni izolacyjnej,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych i utwardzen, z wytgczeniem dojscia
i dojazdu do przylegtej drogi o szerokosci nie wiekszej niz 4,5 m;

5) geometrie dachéw:

a) dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dachy
strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych zawartym pomiedzy 30° i 459, przy czym dopuszcza sie
uzupetnienie dachu budynku, fragmentami o innym nachyleniu potaci
dachowych, obejmujacymi nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy
budynku,

b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza sie inng
geometrie i mniejsze katy nachylenia potaci, w tym dachy ptaskie;

6) wysokosc:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,5 m,

b) budynkdéw ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
10,5 m,

c) budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 5,5 m, przy czym
nie wiecej niz 3 m do gzymsu,

d) wiat i innych obiektéw - nie wiecej niz 5,5 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
8) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;
9) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
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11) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych
jako powierzchnia biologicznie czynna;

12) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m2,
przy czym dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek budowlanych dla
obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw oraz powiekszenia
sgsiednich nieruchomosci;

13) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
wyznaczonych stanowiskach, w tym w garazu lub w garazu podziemnym,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m?2 powierzchni uzytkowej
w ustugach,

c) sumaryczng liczbe miejsc parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych,

d) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w proporcji do tgcznej liczby miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dla obstugi obiektéw i terendw samochodami dostawczymi i ciezarowymi
lokalizacje miejsc przetadunku w granicach dziatki budowlanej w liczbie
wynikajacej z potrzeb planowanej zabudowy;

15) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe dla
roweru na kazde 4 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,

o ktérych mowa w pkt. 13 lit. b.

8§ 11. Na terenach ustug, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:
a) budynkow lub budowli ustugowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 8,
b) budynkdéw wolnostojgcych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazu dla samochodow o nosnosci do 3,5 tony,
b) urzadzen budowlanych,
c) wiat,
d) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
e) dojs¢ i dojazdow,

f) obiektéw matej architektury;
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3) zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m?;

4) geometrie dachéw:

a) dla budynkdéw ustugowych: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym pomiedzy 30° i 459, przy
czym dopuszcza sie uzupetnienie dachu budynku, fragmentami o innym
nachyleniu potaci dachowych, obejmujacymi nie wiecej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku,

b) dla garazy i wiat dopuszcza sie inng geometrie i mniejsze katy nachylenia
potaci, w tym dachy ptaskie;

5) wysokos¢:

a) budynkoéw ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
10,5 m,

b) garazu - nie wiecej niz 5,5 m, przy czym nie wiecej niz 3 m do gzymsu,
c) wiat i innych obiektéow - nie wiecej niz 5,5 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0;

8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

10) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych
jako powierzchnia biologicznie czynna;

11) z zastrzezeniem pkt 12 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz:
a) 700 m2 na terenie 1U,

b) 1500 m2 na terenach 2U i 3U;

12) dopuszczenie mniejszej powierzchni dziatek budowlanych, niz ustalone
w pkt 11, dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw oraz
powiekszenia sasiednich nieruchomosci;

13) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
wyznaczonych stanowiskach, w tym w garazu lub w garazu podziemnym,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m?2 powierzchni uzytkowej
w ustugach,
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b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w proporcji do tqcznej liczby miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dla obstugi obiektédw i terendw samochodami dostawczymi i ciezarowymi
lokalizacje miejsc przetadunku w granicach dziatki budowlanej w liczbie
wynikajqcej z potrzeb planowanej zabudowy;

15) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe dla
roweru na kazde 5 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

o ktérych mowa w pkt. 12 lit. a.

8§ 12. Na terenie ustug lub obstugi komunikacji, oznaczonym symbolem U-KO
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:

a) budynkow lub budowli ustugowych lub obstugi parkingu, z zastrzezeniem
§ 5 pkt 8,

b) budynkdéw wolnostojgcych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen budowlanych,

b) wiat,

c) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,

d) dojsc i dojazdow,

e) obiektow matej architektury;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
400 m?;

4) geometrie dachéw:

a) dla budynkéw ustugowych: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym pomiedzy 30° i 459, przy
czym dopuszcza sie uzupetnienie dachu budynku, fragmentami o innym
nachyleniu potaci dachowych, obejmujacymi nie wiecej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku,

b) dla budynkdéw obstugi komunikacji i wiat: dachy ptaskie lub strome o kacie
nachylenia gtownych pofaci dachowych do 309;

5) wysokos¢:
a) budynkéw- jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 8,5 m,

b) wiat i innych obiektéw - nie wiecej niz 5,5 m;
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6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;

8) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,3;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;

10) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych
jako powierzchnia biologicznie czynna;

11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
1200 m2, przy czym dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek
budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ lub dojazdow;

12) lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
wyznaczonych stanowiskach, w tym w garazu lub w garazu podziemnym,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym:

a) co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy oraz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej
w ustugach,

b) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w proporcji do tqcznej liczby miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dla obstugi obiektéw i terenéw samochodami dostawczymi i ciezarowymi
lokalizacje miejsc przetadunku w granicach dziatki budowlanej w liczbie
wynikajqcej z potrzeb planowanej zabudowy;

14) lokalizacje miejsc parkingowych dla roweréw zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe dla
roweru na kazde 5 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

o ktérych mowa w pkt. 12 lit. a.

§ 13. Na terenie drogi gtdwnej, oznaczonym symbolem KDG ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
b) obiektéw matej architektury,
c) zieleni;

3) zachowanie podziemnego przejscia i przejazdu dla rowerow.

8§ 14. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:
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1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych, w tym zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw matej architektury,
c) zieleni, w tym szpaleréw drzew.

8§ 15. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych, w tym zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obiektéw matej architektury,
c) zieleni, w tym szpaleréw drzew.

8§ 16. Na terenie komunikacji pieszej, oznaczonym symbolem: KPP ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej dla pieszych,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektoéw matej architektury,

b) zieleni, w tym szpaleréw drzew.

8§ 17. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) ciagdéw pieszych lub rowerowych,
b) zbiornikdw retencyjnych na terenie 2ZP,
c) obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m,
d) dojs¢ i dojazdow,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.

§ 18. Na terenie wdd powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonym
symbolem: WS ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie wdd powierzchniowych;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych.

§ 19. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie ustala sie terendéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslonymi
w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
ustala sie w przedziale 70° - 11069,

c) ustalenia w lit. a i b nie dotyczg dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie nakaz:

1) zapewnienie wtasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach
wymagajacych ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegréd
budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, ze wzgledu na
potozenie obszaru planu w zasiegu ucigzliwosci akustycznych od lotniska
Poznan-Krzesiny;

2) uwzglednienia zakazow lub ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, wynikajgcych z potozenia obszaru
planu:

a) w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych, przy czym ograniczenia nie dotyczg obiektéw budowlanych
o wysokosci ponizej 15 m n.p.t.,
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b) w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci 14 m,
tj. po 7 m od osi linii na strone do czasu przebudowy napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV na podziemng - przy lokalizacji zadrzewien,
budowli i budynkow,

c) w oznaczonym na rysunku planu orientacyjnym zasiegu szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w sasiedztwie obszaru
kolejowego zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego,

w odlegtosci: 10 m od granicy obszaru kolejowego i 20 m od osi skrajnego
toru - przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, drzew i krzewéw,

d) w pasie od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego - przy wykonywaniu
robét ziemnych nie zwigzanych z budowg, remontem, utrzymaniem
i modernizacjq linii kolejowej;
3) realizowania wszelkich projektowanych obiektéw statych i tymczasowych
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji ustala sie:

1) klase techniczng drég publicznych o symbolu:
a) KDG - giéwng,
b) KDD - dojazdowg;

2) potaczenie drég dojazdowych o symbolu KDD z ul. Poznanska (drogq
wojewddzka nr 311) wytgcznie na istniejacych skrzyzowaniach poza planem;

3) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych publicznych drég
dojazdowych, w tym poprzez drogi KR oraz dojscia i dojazdy.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegolnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powigzanie planowanych
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej;
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4) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych oraz
przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu budowy sieci dopuszcza sie
odprowadzenie Sciekdw do zbiornikdw bezodptywowych;

6) zagospodarowanie lub odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu
wody,

b) stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych;
7) dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i $redniego cisSnienia;
8) zasilanie odbiorcéw z sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nn 0,4kV, w tym:

a) lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej, jako kablowych,
podziemnych,

b) dopuszczenie lokalizacji matogabarytowej stacji transformatorowej:

z dachem ptaskim,

o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m,

o minimalnym udziat powierzchni biologicznie czynnej: O,

na wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 35 m2;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych
zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu, z wytgczeniem:

a) wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wiekszej
niz moc mikroinstalacji,

b) elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wiekszej niz moc
mikroinstalacji,

c) biogazowni.

§ 23. W zakresie sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace obiektow matej
architektury, ogrodzen, szyldéw i reklam zachowujg moc do czasu podjecia przez
Rade Gminy w Komornikach uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 24. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
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§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Komorniki.

8§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Id: E8370575-CE36-4D62-88B2-17FFD88D3454. Projekt Strona 18



Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr ............ccceeeeveenveen.... Rady Gminy Komorniki z dnia ....ceevevveeiiiciennnen,
Opublikowany w Dzienniku Urz edowym Wojewddztwa Wielkopolskiego poz. ............ zdnia .....ccceunv...
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/..../2025
Rady Gminy Komorniki
Z dnia 18 grudnia 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej i Mostowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w dniach od 14 kwietnia 2025 r. do 12 maja 2025 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnéwko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej i Mostowej. W wyznaczonym

terminie wptynety cztery pisma, zawierajgce uwagi, ktdre nie zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Komorniki.

Wobec powyzszego Rada Gminy Komorniki rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy

sposob:
Lp Data Imlc_g i Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi Sposob rozpatrzemg uwagi Uwagi
wplyw nazwisko obszaru, . przez Rade Gminy
Z przez Wojta o
u albo nazwa ktorego Komorniki
uwagi jednostki dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacyjn uwaga uwzglednio | nieuwzglednio | uwzglednio | nieuwzglednio
ej na na na na
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 0.
1 | 23.04. Rosqéwko X X Wnosze o przesunigcie linii zabudowy na
25 Walerianowo dziatce 319/2 (ul. Poznanska 25), wedtug
dz. nr 319/2

zabudowy sasiada. Chce aby mdj dom
powstat rdwno z domem juz istniejagcym
na dziatce obok. Wedtug planowanej linii
zabudowy kazdy obiekt wybudowany w
obrebie ul. Poznanskiej bedzie wedtug

innej linii zabudowy co (generuje
pewnego rodzaju ,batagan”. Dlatego
wnosze o wyprostowanie tej linii
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zabudowy wzgledem sasiedztwa.
Dotaczono zatacznik graficzny.

Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sie
linie zabudowy od strony drogi
wojewodzkiej, ktéra wzgledem ustalen
obowigzujacego planu zostata
przyblizona o ok. 3-5 m do krawedzi
jezdni - co zwieksza mozliwosci
zagospodarowania dziatki nr 319/2.

2 | 23.04. Rosnowko Pismo niniejsze dotyczy dziatki 168/2 w
25 Walerianowo Rosndwku, ktdra wkrotce zostanie

dz. nr 168/2 podzielona na dwie dziatki o pow. okoto
850m? kazda. Podziat jest niezbedny,
poniewaz Uchwata Rady Gminy
Komorniki nie dopuszcza dwéch
budynkow mieszkalnych na pojedynczej
dziatce. W zwigzku z powyzszym, nowa
wydzielona w dopuszczalny uchwatg
sposob dziatka, bedzie miata (w
przyblizeniu) wymiary 25 x 34m, Przy
czym z tej powierzchni, nowy MPZP
przewiduje ograniczenia w postaci -ém
na krotszym boku dziatki, (z powodu
zakwalifikowania koncowego odcinka ul.
Kretej jako drogi gminnej w obszarze
zabudowanym), a takze -17m z
dtuzszego boku dziatki, z powodu
przekroczonych norm hatasu. To z kolei
powoduje, ze rzeczywista powierzchnia
zabudowy, dopuszczalna proponowanym
MPZP oraz ograniczeniami na
pozostatych dwdch bokach (-4m)
skutkuje tym, ze faktyczna
nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy
dla budynku mieszkalnego,
uwzgledniajaca ograniczenia prawa
budowlanego a takze proponowany
MPZP, ograniczona bedzie po podziale do
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1.X

2.X

1.X

2.X

prostokata o wymiarach 15 x 13m, co
stanowi¢ bedzie mniej niz 23%
powierzchni dziatki, po podziale ktéry
nastgpi w ciggu najblizszych dni.
Tymczasem Uchwata Rady Gminy
Komorniki dopuszcza przeznaczenie do
30% powierzchni dziatki na budynki
mieszkaniowe, o ile znajdujq sie one na
terenie zabudowy mieszkaniowej.
Dziatka 168/2 znajduje sie na takim
terenie. W zwigzku z powyzszym
prosimy o:

1. Przyznanie, ze proponowany w
obecnym ksztatcie przebieg linii
zabudowy (na dziatce 168/2) stanowi
istotne utrudnienie dziatan dla wiasciciela
dziaftki, jak i inwestora.

Uwaga nieuwzgledniona. Wyznaczone w
projekcie linie zabudowy uwzgledniajg
szczegoblne uwarunkowania dziatki w tym
styk z drogami z 3 stron oraz
oddziatywanie akustyczne drogi
wojewddzkiej nr 311.

2. Zmiane przebiegu linii zabudowy tak,
aby uwzglednic to, ze bierzemy na siebie
petng odpowiedzialno$¢ za wzniesienie
budynku mieszkalnego w obszarze w
ktorym normy hatasu sg przekroczone I
nie bedziemy z tego tytutu wnosic¢
roszczen w strone Urzedu Gminy ani
przed, ani po inwestycji. Istniejq
technologie budowlane skutecznie
zmniejszajgce znaczaco wiecej
ucigzliwos$¢ hatasu, o czym pisato nawet
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji
we whniosku z dn. 15.04.2024. Stosowne
zabezpieczenia akustyczne takie jak
ekrany akustyczne, okna tréjszybowe,
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3.X

3.X

itp. zostang zastosowane przez
inwestora ze wszelkimi tego
konsekwencjami i na jego wytaczng
odpowiedzialno$¢. W zwigzku z
powyzszym prosimy, aby od strony drogi
wojewddzkiej nr 311 linia zabudowy
pokrywata sie z przebiegiem pasa zieleni.
Uwaga nieuwzgledniona. Zachowuje sie
linie zabudowy od strony drogi
wojewoddzkiej, ktora wzgledem ustalen
obowigzujacego planu zostata
przyblizona o ok. 17m od krawedzi
jezdni (z odlegtosci 50 m do ok. 33 m) -
co znacznie zwieksza mozliwosci
zagospodarowania dziatki nr 168/2.
Zastosowanie zabezpieczen, o ktorych
mowa w piSmie CWCR dotyczy wytacznie
hatasu lotniczego w granicach obszaru
ograniczonego uzytkowania i zachowania
komfortu w pomieszczeniach. W
odniesieniu do hatasu drogowego brak
wyzhaczonego obszaru ograniczonego
uzytkowania, a komfort akustyczny
winien by¢ zachowany w $rodowisku.
Zapisy planu nie mogg uwzgledniac
indywidualnej zgody wtasciciela na
podwyzszony poziom hatasu, gdyz nie
ma gwarancji, ze dziatka pozostanie
wilasnoscig tego samego wtasciciela.

3. W zwigzku z planowanymi instalacjami
ograniczajacymi poziom hatasu, prosimy
réwniez o zmniejszenie I0cio-metrowego
pasa zieleni do absolutnego minimum,
wymaganego polskim prawem.

Uwaga nieuwzgledniona. W panie
zachowuje sie pas zieleni izolacyjnej o
szerokosci 10 m.
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X X X X Zmiana linii zabudowy z 10m na 5m oraz
z6émna5m.

Rosnéwko Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

3 05.05. Walerianowo Utrzymuje sie nieprzekraczalne linie
25 dz. nr 160 i zabudowy w ksztalcie zaprojektowanym

161/5 w projekcie mpzp od drogi wojewddzkiej,

a od ul. 1 Maja zmniejsza sie odlegtosc
linii zabudowy na 5 m.

X X Dla dziatek 161/7 zmiane linii zabudowy
od strony ul. Poznanskiej w taki sposob
aby umozliwiata przebudowe istniejgcego
budynku ( zgodnie 2z zalgcznikiem
graficznym ) Dopuszczenie 2
budynkéw mieszkalnych na jednej
dziatce umozliwi to przysziosci zmiane
sposobu  uzytkowania budynku na
mieszkalny

Dopuszczenie ustug nieucigzliwych
Usuniecie zieleni izolacyjnej, jest to
zielen ktdéra jest na mojej nieruchomosci
od 40 lat i nie ma zamiaru jej usuwac ale
jesli nastapi taka potrzeba oczekuje miec

05.05. Rosnowko takg mozliwosc.
4 55 Walerianowo U . ledni Zach . .
dz. nr 161/7 waga nieuwzgledniona. Zachowuje sie

linie zabudowy od ul. Poznanskiej w
odlegtosci 10 m. Mozliwos$¢ zachowania i
przebudowy istniejgcego budynku
wynika z tresci panu w 8§84 pkt 3 lit. a.
Nie  dopuszcza  zwiekszenia liczby
budynkédw mieszkalnych na dzialce
budowlanej, gdyz prowadzi to do
podziatdw geodezyjnych niezgodnych z
ustaleniami planu i nadmiernego
zageszczania zabudowy.

Zachowanie zieleni izolacyjnej stuzy
poprawie komfortu akustycznego w
srodowisku i jest wazne dla ochrony
przed hatasem od drogi wojewddzkiej nr
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311.

X X X X Zmiana funkcji 1U na MN-U, zaniechanie
przedtuzenia obecnej 110 KDW do
planowanej 2KR z uwagi na okalajace
dziatke ulice Kretg i Poznanska.

Uwaga czesciowo uwzgledniona.

Tereny 1U i Przewiduje sie zmiane funkcji terenu dla

12.05 2KR catej dziatki, bedzie to jednak wymagac

5 2'5 ' Rosnéwko odsuniecia linii zabudowy w giab terenu
Walerianowo od strony drogi wojewoddzkiej o ok. 15

dz. nr167/3 m. W konsekwencji przewiduje sie

réwniez zmiane rozwigzan

komunikacyjnych w planie - catkowitg
rezygnacje z drogi 2KR, co moze
skutkowa¢ poszerzeniem drogi 3KR, np.
do 10 m.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/..../2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ROSNOWKO W REJONIE ULIC: POZNANSKIEJ,
KRETEJ I MOSTOWEJ INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130ze zm. )
Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej i gazociggowej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy uchwat budzetowych Gminy Komorniki.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoffinansowanie sSrodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m.in.:

a) dotacji i pozyczek: unijnych, samorzadu wojewddztwa, funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

c) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/.../2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 18 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane p%estrzenne
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXIX/.../2025

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi
obszar o powierzchni 8,7 ha, potozony w czesci wsi Rosnéwko przy ul.
Poznanskiej, Dworcowej, Kretej, Mostowej, 1 Maja i Jarostawieckiej, stycznie do
granicy gminy z Gming Steszew, w granicach okreslonych na rysunku planu.

W planie ustala sie przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug, ustug
lub  obstugi komunikacji, zieleni urzadzonej, wdéd powierzchniowych
srédlgdowych, drogi publiczne, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
i komunikacji pieszej.

Stosowanie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz.1130ze zm.), podjecie uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki.
Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju: tereny
osiedlencze mieszane (O), tereny zieleni krajobrazowej, zbiornikédw wodnych,
drogi gitdéwne. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisdow Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
przyjetego uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 pazdziernika 2010 r., ze zmianami: uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwata Nr XXVIII/242/2020 z dnia
24 wrzesnia 2020 r., uchwata Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia
15 grudnia 2022 r. oraz uchwata Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki
z dnia 23 listopada 2023r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Rosnéwko w rejonie ulic: Poznanskiej, Kretej i Mostowej realizujg wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 i 2 pkt. 1, 1a i 2 ustawy, zasady
ksztattowania polityki przestrzennej w oparciu o zasade zréwnowazonego
rozwoju, oraz przy uwzglednieniu wymagan fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych -
kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie terendw zabudowy mieszkaniowej
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i ustugowej wsi Rosnéwko oraz zabezpiecza zielen krajobrazowg wokot jeziora
Rosnowskiego.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaty obowigzuje uchwata Rady
Gminy Komorniki Uchwata Nr XXII/199/2012 z dnia 15 maja 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rosnowko i czesci wsi
Chomecice w rejonie Jeziora Chomecickiego - etap I. W planie wyznaczono
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustug, zieleni urzadzonej oraz uktad komunikacyjny.

Do przedmiotowego planu przystgpiono w celu zmiany w celu zmiany
przebiegu wyzhaczonej w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego linii zabudowy. Ponadto wprowadzono zmiany wynikajgce
z rozpatrzenia  wnioskdw  mieszkancéw  dotyczacych  zmiany  funkcji
poszczegodlnych terendw. Zagospodarowanie przestrzeni podlega bowiem ciggtym
zmianom ito miejscowe plany powinny wskazywac kierunki i sposob
przeprowadzenia tych zmian.

Wymogi ochrony s$rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy
§5 uchwaty.

W zakresie wymogdéw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
w tym  krajobrazéw  kulturowych oraz  dobr  kultury  wspdiczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4 ww. ustawy) nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu na brak
obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie zagospodarowanie terendw ustug lub obstugi komunikacji
oraz drdg publicznych zgodnie z zapisami uchwaty.

W zakresie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, takich jak: tereny gdrnicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, nie podjeto ustalen w zwigzku
z ich niewystepowaniem w granicach planu.

Zapewnienie odpowiednich parametrow uktadu drogowego, projektowanej
zabudowy oraz zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi
spefnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5 ww. ustawy)
i uniwersalnego projektowania. Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczegolnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wprowadzono w drodze wazenia interesu
publicznego i interesdw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy,
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biorac pod uwage w szczegdélnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art.1
ust. 3 ww. ustawy), prawo witasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7 ww. ustawy) oraz
potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt. 9 ww. ustawy). Na cele publiczne
przeznaczono grunty Gminy Komorniki, Skarbu Panstwa, Powiatu Poznanskiego
i w niezbednym zakresie - grunty prywatne.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8 ww. ustawy).

Potrzebe w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 ww. ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 13 ww. ustawy)
spetnia istniejgce i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na
innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt. 11 ww. ustawy)
zapewniono poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskdw do uchwaty o przystagpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu oraz poprzez przeprowadzenie konsultacji
spotecznych.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 12 ww. ustawy), W czasie procedury planistycznej
zainteresowani majq prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji, a takze wypiséw i wyrysow z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu zabudowq
mieszkaniowg i ustugowq, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 ww. ustawy). Teren obstugiwany jest przez
indywidualng komunikacje samochodowga oraz transport publiczny - kolej i linie
autobusowe. W bezposrednim sasiedztwie planu zlokalizowana jest stacja
kolejowa ,Trzebaw-Rosnéwko” na linii kolejowej nr 357 Powodowo - Lubon k.
Poznania, w sasiedztwie ktérej istnieje zintegrowany wezet przesiadkowy oraz
parking buforowy. Linia autobusowa nr 707, prowadzona jest w ulicy
Poznanskiej, aw obszarze planu zlokalizowane sq przystanki
Rosnéwko/Dworcowa i Rosnéwko Stacja. W stycznej do granic opracowania
planu ul. 1 Maja poprowadzono linie autobusowg nr 250, z przystankiem
Rosnéwko Stawnego Obszar planu i bezposrednie sasiedztwo charakteryzujg sie
w petni  wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, zatem
lokalizacja nowych budynkéw bedzie odbywac sie poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy. Taka sytuacja, tj. lokalizacja nowych budynkow
w otoczeniu istniejacej zabudowy, w sgsiedztwie gtdwnych ciqgéw
komunikacyjnych, obstugiwanych przez  transport  publiczny  sprzyja
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Istniejgce ulice
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stanowig réowniez gtdwne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej
(art.1 ust.4 pkt. 3 ww. ustawy). Dla utatwienia ruchu pieszych i rowerzystow na
odcinku ul. Poznanskiej w planie zlokalizowano jedno przejscie nadziemne
i jedno przejscie podziemne.

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt. 4 lit.
a ww. ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy. Jest
kontynuacjg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Sporzadzenie planu nie wynika z wnioskoéw z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Komorniki, przyjetej uchwatg Rady
Gminy Nr LVIII/575/2018 z dnia 11 pazdziernika 2018 r., w ktorej Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rosnéwko i czesci wsi Chomecice
w rejonie Jeziora Chomecickiego - etap I (uchwata Rady Gminy Komorniki
Uchwata Nr XXII/199/2012 z dnia 15 maja 2012 r.) zostat uznany za aktualny.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Rozwigzania planu nie generujg kosztéw zwigzanych
z wykupem nieruchomosci na cele publiczne lub wprowadzeniem nowych
inwestycji gminnych wzgledem ustalen obowigzujgcego planu. Obszar planu jest
wyposazony Ww infrastrukture drogowgq i techniczng, natomiast nie wszystkie
elementy (utwardzenie jezdni, budowa chodnikdw, sie¢ kanalizacyjna) zostaty
w petni zrealizowane. Na obszarze planu bedg wystepowac koszty zwigzane
realizacje brakujgcych elementéw i utrzymaniem infrastruktury drogowej
i technicznej. Zmiany wynikajgce z rozszerzenia ustalonych linii zabudowy
pozwolg na wydzielenie nowych dziatek budowlanych i realizacje nowej
zabudowy, ktéra bedzie generowac zwiekszenie dochodéw gminy z podatkéw od
gruntow i powierzchni uzytkowej budynkoéw, optaty adiacenckiej, podatku od
czynnosci cywilno-prawnych, renty planistycznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Gminy Komorniki w dniu 26 pazdziernika 2023 r. podjeta Uchwate
Nr LXXIX/683/2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko.

1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt Gminy ogtosit
w prasie ,Gazecie Wyborczej” w dniu 21 lutego 2024 r., na stronie internetowej
oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy w Komornikach,
okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu;
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2) pismem zdnia 19 stycznia 2024 r. zawiadomit o przystgpieniu do
sporzadzania planu instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu;

3) pismem z dnia 19 stycznia 2024 r. wystgpit do wiasciwego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego z prosbg o okreslenie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt wnioski, o ktéorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania
projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz zakres i stopien
szczeg6towosci  informacji  wymaganych  w prognozie oddziatywania na
Srodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) w dniu 28.08.2024 r. uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7) w dniu 23.09.2024 r. uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

8) w dniu 06.09.2024 r. uzyskat opinie Wielkopolskiego Panstwowego
Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego;

9) w dniu 18.09.2024 r. uzyskat opinie Wielkopolskiego Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10) w dniach od 28.08.2024 r. do 02.12.2024 r. uzgadniat projekt planu,
stosowanie do zakresu, z organami wiasciwymi do uzgadniania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

11) ogtosit o konsultacjach spotecznych projektu planu w miejscowej prasie
~Gazecie Wyborczej” w dniu 14 kwietnia 2025 r., a takze poprzez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy Komorniki oraz zapewnit informacje
o0 wytozonym projekcie na stronie internetowej;

12) w dniach od 14 kwietnia 2025r. do 12 maja 2025 r. przeprowadzit
konsultacje spoteczne projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, w formie:

a) zbierania uwag,

b) spotkania otwartego w dniu 23 kwietnia 2025 r. 0 godz. 16:00 za pomocag
$srodkdéw porozumiewania sie na odlegtosg,

c) dyzuru telefonicznego projektanta w dniach 24 kwietnia 2025 r. i29
kwietnia 2025 r. w godz. 15:30-17:30;
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13) zebrat uwagi do projektu planu, przy czym wplyneto tacznie 9 uwag,
Z czego 6 uwag w wyznaczonym terminie;

14) rozpatrzyt uwagi zgtoszone podczas konsultacji spotecznych i wprowadzit
zmiany do projektu planu;

15) w dniach od 7 listopada 2025r. do 21 listopada 2025 r. ponownie
uzgadniat projekt planu z zarzgadcami drog, z uwagi na zmiany przebiegu linii
rozgraniczajacych.

W trakcie trwania procedury planistycznej, w wyniku przeprowadzonego
postepowania rozgraniczenia nieruchomosci nr 166 obr. Rosndéwko, nastgpita
aktualizacja danych ewidencyjnych. Wobec tego w zasiegu opracowywanego
planu miejscowego przebieg linii rozgraniczajacych zostat skorygowany
i dopasowany do zaktualizowanych granic ewidencyjnych dziatek.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Gminy Komorniki o przystgpieniu
do sporzadzania przedmiotowego planu oraz ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy
Komorniki miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.
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