Projekt

z dnia 1 grudnia 2025 .
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...... VAT /2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej
i Jarzebinowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy
Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwatg Nr
LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia
2020 r., uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia
23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zataczniki do uchwaty stanowiq:

1) zatacznik Nr 1 - bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy czesé
graficzng, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej”;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
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nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym - nalezy przez to rozumieé budynek,
w ktérym wyodrebniono nie wiecej niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal
uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych nie wiekszym niz 129;

3) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtdwne
potacie sq nachylone pod tym samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang
W rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czesc
przekrycia dachu obejmujacg nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy
budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, przed ktérg
wyklucza sie lokalizacje budynkéw, wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych
oraz wiat, z wyjatkiem wiat przystankowych i Smietnikowych, z zastrzezeniem
84 pkt 2. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkdw;

7) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumiec obiekty oraz urzadzenia
stuzgce rekreacji i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy
innymi place zabaw, sitownie zewnetrzne, skateparki, stoty do gry;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktérej
lokalizowa¢ nalezy minimum 60% dfugosci elewacji frontowej w budynkach
mieszkalnych, z zastrzezeniem §4 pkt 2. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkdéw. Dla pozostatych budynkdéw, wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych oraz wiat obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalng linie zabudowy;

9) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumiec¢ ogrodzenia, w ktérych
powierzchnia petna ogrodzenia zajmuje nie wiecej niz 50% catej powierzchni
ogrodzenia, z wytaczeniem powierzchni podmuréwek i stupkow;

10) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy systemu
informacji gminnej, turystycznej, edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy,
numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow
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zieleni, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen technicznych i innej
wymaganej przepisami odrebnymi;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie
kultury, edukacji, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji
i sportu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiel pasy zieleni wysokiej
i Sredniej gatunkow rodzimych o wysokosci minimalnej 2,0 m, ztozone
z drzew i krzewdw, gtdwnie zimozielonych, o zwartej strukturze
i uksztattowane w taki sposdb, aby minimalizowa¢ negatywne oddziatywanie
wyhnikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U,
4MNW-U;

4) teren ustug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK;

5) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1US-ZP;

6) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

7) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR;

9) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE.
8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych
i obowigzujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszczenie:

a) wysuniecia elewacji budynku do 0,3 m przed wyznaczong na rysunku planu
linie zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji,
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b) wysuniecia przed wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkdéw takich
jak gzymsy, okapy, balkony, galerie, ganki, niezabudowane schody
zewnetrzne, zadaszenia nad wejsSciami, markizy, rampy, pochylnie do 1,3
m;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) szyldow o powierzchni do 0,5 m?2 na elewacjach budynkow i tgcznej
powierzchni na jednej dziatce budowlanej nie wiekszej niz 1,0 m?,
z zastrzezeniem lit. c,

c) szyldéw o powierzchni do 2,0 m2 na elewacjach budynkdéw ustugowych
i tacznej powierzchni na jednej dziatce budowlanej nie wiekszej niz 3,0 m?,

d) tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?;
4) dopuszczenie dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu:
a) zachowania oraz przebudowy,

b) nadbudowy i rozbudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu,
z zachowaniem liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki
elewacji i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku, bez przekraczania
gabarytéw ustalonych w planie,

c) odbudowy, wytgcznie dla budynku mieszkalnego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow;

5) dla budynkdéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od drogi
i z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

6) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m od strony drdg
publicznych,

b) ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych elementéw
prefabrykowanych, z wytaczeniem podmurdéwki o wysokosci do 0,5 m
i stupkow,

c) reklam, z wytgczeniem szyldéw, o ktorych mowa w §4 pkt 3 lit. bi c,

d) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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e) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat wykonanych z blachy lub
prefabrykowanych przeset betonowych;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych powyzej 12° - odcienie brgzu, czerwieni, szarosci lub
grafitu;

8) kolor elewacji - biaty, odcienie bezu, brgzu, szarosci, grafitu lub kolory
zastosowanych materiatéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 8 koloru elewacji na
20% powierzchni kazdej ze $cian zewnetrznych budynku;

10) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslong
w ustaleniach szczego6towych planu: 12,0 m;

11) zakaz lokalizacji nowych budynkdéw na dziatkach budowlanych
niespetniajgcych parametrow minimalnej powierzchni dziatki okreslonej
w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu lub powstatych w wyniku wydzielenia drég publicznych ustalonych
w planie.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji
celu publicznego,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
Zz wytaczeniem terenu 4MNW-U;

c) obiektow ustugowych w zakresie:
- stolarni,

- hurtowni i magazyndw, innych niz wbudowane w budynki mieszkalno-
ustugowe i ustugowe o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 100 m?,

- zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatéw budowlanych,

- zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz
sktadowania materiatéw sypkich oraz czesci samochodowych, w tym
elementdéw karoserii,

- punktow do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpaddw,
- ustug sktadowania odpadodw,

- transportu ciezarowego lub wymagajacych obstugi transportem
ciezarowym,
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- garazy na pojazdy ciezarowe,

- stacji napraw i obstugi, w tym wulkanizacji, oraz punktéw zbierania lub
demontazu pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkéw
transportu i innego sprzetu,

- stacji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw,
- krematoriéw,

d) urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru, o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrebnych o odnawialnych zrddfach
energii;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku na terenach:

a) MN, MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) UK, US-ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, a w przypadku
realizacji budynkdéw ustug publicznych, jak dla zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie $srodowiska;

4) gospodarowanie i gromadzenie odpaddéw zgodnie z regulaminami utrzymania
czystosci i porzadku, obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas
prowadzenia robot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzondow
kuchennych na paliwa state;

7) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu waéd
opadowych i roztopowych w sposéb zmieniajgcy stosunki wodne na
sgsiadujacych nieruchomosciach;

8) dopuszczenie przebudowy, likwidacji istniejgcych budowli drenarskich
i melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem
ciggtosci przeptywu wéd i dalszego poprawnego funkcjonowania catego
systemu;

9) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, dojs¢, dojazdow oraz taraséw
w granicach powierzchni biologicznie czynnej;
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10) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w pasach o szerokosci co najmniej 5,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

8§ 6. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg obszary i obiekty, dla
ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami:

1) stanowisko archeologiczne nr AZP 54-26/6, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow;

2) budynek mieszkalny potozony w Chomecicach przy ul. Poznanskiej 57, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym

krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
nr AZP 54-26/6, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdow, w granicach ktérej
okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) dla budynku mieszkalnego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, ustala
sie:
a) nakaz zachowania historycznej bryty budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz zastosowania blachy dachoéwkopodobnej lub gontu papowego, jako
pokrycia dachu,

c) nakaz podejmowania dziatan zmierzajacych do przywrécenia oryginalnego
wygladu budynku,

d) zakaz umieszczania ogniw fotowoltaicznych na dachu obiektu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w granicach
powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) ustala sie nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie
z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych.
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2. W zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendéw
gorniczych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje sie ustalen, ze
wzgledu na niewystepowanie na obszarach planu.

8§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza sie pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m
od osi linii w obu kierunkach, do czasu skablowania, rozbiérki lub przebudowy
linii;

2) w granicach pasa technologicznego istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysokos$¢ moze przekraczac¢ 3,0
m po osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,

c) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznej w celu dokonania
prac eksploatacyjnych,

d) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony zdrowia.

8§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Poznanskg, oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDZ i ul. Akacjowqg, oznaczong ha rysunku
symbolem 3KDD lub ul. Polng i ul. Jarzebinowg, ktére s zlokalizowane poza
obszarem planu;

2) zapewnienie, dla samochoddw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
wliczajac w to stanowiska postojowe zlokalizowane w garazach, co najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. ¢, d, e, f, g,

c) 4 stanowisk postojowych na 10 stanowisk konsumpcji w obiektach
gastronomicznych,

d) 4 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych,

e) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 30,0 m2 powierzchni
uzytkowej ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem,
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f) 3 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej biur,

g) 5 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 10 miejsc
noclegowych oraz 1 stanowisko dla autobuséw w przypadku obiektu
oferujacego wiecej niz 40 miejsc noclegowych dla obiektédw zamieszkania
zbiorowego, w tym hoteli i budynkdéw Swiadczacych ustugi hotelarskie;

3) zapewnienie, dla rowerdw, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:
a) 5 stanowisk postojowych na terenach UK, US-ZP,

b) 3 stanowisk postojowych w przypadku lokalizacji ustug na terenach MN,
MNW, MNW-U;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzgadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni Sciekdw;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej

dziatki budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wdd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych
zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do
celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikow;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii
elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) na terenach 1UK oraz 1US-ZP dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych zrdédet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych,
w tym stacji transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych ustala sie stosowanie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych
zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu.

8§ 11. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci,
przy zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:

1) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczeg6towych
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 70° oraz wiekszy niz 110°;

3) minimalna szerokosc frontu dziatki - 18,0 m, z wytgczeniem dojs¢, dojazddéw
oraz infrastruktury technicznej.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

8§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
i budynkéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy na czas ich
realizacji.

8§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wyjatkiem
zabudowy grupowej;

2) lokalizacje maksymalnie:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,
b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlanej,
c) jednej wiaty na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,
b) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu:
60 m?;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

10) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych:

- od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
- od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokosci nieprzekraczajgcej
jednej kondygnaciji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego;

12) nakaz realizacji kalenic budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej
rownolegle do frontu dziatki;

13) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami ptaskimi: 4,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°:
50m;

14) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,
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b) budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m2,
b) dla zabudowy blizniaczej: 600 m?,
c) dla zabudowy szeregowej: 400 m?;

16) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDD.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej;
2) lokalizacje maksymalnie:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,

b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlanej,

c) jednej wiaty na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,

b) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu:
60 m?;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;

6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potfaci dachowych:

- od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
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- od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokosci nieprzekraczajgcej
jednej kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnhego;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami ptaskimi: 4,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°:
50m;

13) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
Zz wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni: 800 m?2,

15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1IMNW z drdg oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD,
1KR, 2KR lub z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

b) terenu 2MNW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
c) terenu 3MNW z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

d) terenu 4MNW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD lub
z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

8§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem BMNW, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) lokalizacje maksymalnie:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej,

b) jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce budowlanej,
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c) jednej wiaty na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,
b) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazu:
60 m?;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:

- od 18° do 45° dla budynkdéw jednokondygnacyjnych,
- od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych;

b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokosci nieprzekraczajacej
jednej kondygnaciji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalhego;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami ptaskimi: 4,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°:
50m;

13) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
Zz wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
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dojscia i dojazdy, wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni:
1200 m?;

15) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDD.

§ 16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U, SMNW-
U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug;

2) lokalizacje:

a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej,

b) maksymalnie jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce
budowlanej,

c) maksymalnie jednej wiaty na dziatce budowlanej,

d) budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,

b) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) budynku ustugowego: 250 m?,

b) budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,70;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,05;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
10) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych:

- od 18° do 45° dla budynkéw jednokondygnacyjnych,
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- od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych,

b) budynkdéw ustugowych: ptaskie, dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do
30°,

c) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokosci nieprzekraczajacej
jednej kondygnaciji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) budynkdéw ustugowych:
- z dachami ptaskimi: 8,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 30°:
10,0 m,

c) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami ptaskimi: 4,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°:
50m;

13) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:

2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
Zz wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni:
1000 m?;

15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1IMNW-U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ,
3KR,

b) terenu 2MNW-U z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ,
2KDD, 3KDD, 3KR,

c) terenu 3MNW-U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.
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8§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug;

2) lokalizacje:

a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej,

b) maksymalnie jednego budynku gospodarczego lub garazu na dziatce
budowlanej,

c) maksymalnie jednej wiaty na dziatce budowlanej,

d) budynkoéw ustugowych na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynku gospodarczego, garazu oraz wiaty,

b) obiektéw matej architektury oraz urzadzen budowlanych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy

a) budynku ustugowego: 700 m?,

b) budynku gospodarczego lub garazu: 60 m?;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
10) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe
symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych:

- od 18° do 45° dla budynkdéw jednokondygnacyjnych,
- od 30° do 45° dla budynkéw dwukondygnacyjnych,

b) budynkdéw ustugowych: ptaskie, dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 12° do
30°,
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c) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokosci nieprzekraczajacej
jednej kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) budynkdéw ustugowych:
- z dachami ptaskimi: 8,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 30°:
10,0 m;

13) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami ptaskimi: 4,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45°:
50m;
14) maksymalna liczba kondygnaciji:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych:

2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
Zz wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami, dla ktorych nie ustala sie minimalnej powierzchni:
1200 m?;

16) obstuga komunikacyjna z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

8§ 18. Dla terenu ustug kultury i rozrywki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UK, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy ustug publicznych,

b) towarzyszacych budynkéw administracyjno-biurowych, budynkéw
socjalnych,
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c) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat,

d) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych,

e) obiektow rekreacii,

f) obiektéw sportowych, w tym miedzy innymi boisk oraz szatni;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazy Sciang bez
otwordow okiennych i drzwiowych, a takze wiat, w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,00;

5) maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,80;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,20;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

9) geometria dachow:

a) budynkow ustugowych: wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw ustugowych: 10,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami ptaskimi: 4,0 m,

- z dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°:
50m;

11) maksymalna liczba kondygnaciji:

a) budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat: 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni:
2000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDZ, 1KDD lub z ul. Jarzebinowej, zlokalizowanej poza granicami planu.
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8§ 19. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1US-ZP, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy ustug publicznych,

b) towarzyszacych budynkéw administracyjno-biurowych, budynkow
socjalnych,

c) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat,

d) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych,
e) tymczasowych obiektéw budowlanych,

f) drég pieszych lub rowerowych,

g) ogrodzen dla obiektéw sportowych,

h) obiektdéw rekreacji, w tym miedzy innymi boisk oraz szatni;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazy Sciang bez
otwordow okiennych i drzwiowych, a takze wiat, w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

9) geometria dachow budynkdéw oraz wiat: ptaskie lub jednospadowe,
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych
potaci dachowych do 45°,

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw ustugowych: 10,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami ptaskimi: 4,0 m,
- z dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw:

a) budynkow ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,
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b) budynkdéw gospodarczych i garazy oraz wiat: 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy, wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni:
2000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z ul. Polnej, zlokalizowanej poza granicami planu.

8§ 20. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ, ustala sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) chodnikéw i dréog rowerowych,

c) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych,

d) infrastruktury zwigzanej z obstugq transportu publicznego.

§ 21. Dla terendow drdg dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, ustala sie nastepujace zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) chodnikéw i drég rowerowych,

c) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych,

d) stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych,

e) infrastruktury zwigzanej z obstugq transportu publicznego;

4) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie
wyltacznie zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§ 22. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, ustala sie nastepujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) chodnikéw i drég rowerowych,

c) obiektow matej architektury oraz urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie
wyltacznie zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

8§ 23. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IE, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki, w tym sieci, urzadzenia i obiekty
budowlane infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz urzadzen
budowlanych;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,00;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,50;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) geometria dachdw budynkow: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 20°;

8) maksymalna wysokosc:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 12,0 m;

9) obstuga komunikacyjna z drég oznaczony na rysunku planu symbolami
1KDZ, 1KDD.

8 24. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% na terenach MN, MNW, MNW-U;
2) 1% na pozostatych terenach.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Komorniki.

8§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ...... [eoiinann. /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice w rejonie ulic:
Akacjowej i Jarzebinowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zmianami) w dniach od 18 sierpnia 2025 r. do 18 wrzesnia 2025 r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie wptynety dwa
pisma zawierajgce tqcznie osiem uwag do projektu planu, z ktérych jedna uwaga
zostata uwzgledniona w catosci, cztery uwagi zostaty uwzglednione w czesci,
natomiast pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy
Komorniki.

Wobec powyzszego Rada Gminy Komorniki rozstrzyga o rozpatrzeniu
nieuwzglednionych uwag w nastepujacy sposdb:
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Lp.

Data wplywu
uwagi

Oznacze
nie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Sposodb rozpatrzenia uwagi przez
Wéjta Gminy Komorniki

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Komorniki

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

17.09.2025 r.

2KDD,
3KDD,
4KDD,
1KR,
1US-ZP,
3MNW-U,
2MNW

1. X
w czesci

2. X
w czesci

5 X
w czesci

1. X
w czesci

2. X
w czesci

5 X
w czesci

Whniosek o dokonanie zmian w projekcie mpzp
w Chomecicach ul. Akacjowa/Jarzebinowa:
1.Wniosek o rezygnacje z drogi publicznej w
celu ochrony istniejacych zadrzewien i
wystepujacej w ich obrebie fauny - uwaga
uwzgledniona w czesci w zakresie zmiany
przeznaczenia drogi na teren komunikacji
drogowej wewnetrznej oraz zwezenia drogi w
obrebie istniejacych drzew; uwaga
nieuwzgledniona w pozostatym zakresie.
2.Uwaga dotyczaca korekty przebiegu drég w
celu likwidacji ,martwych punktow” w
nieruchomosci - uwaga uwzgledniona w czesci
poprzez korekte przebiegu drog 2KDD, 4KDD i
usuniecie drogi 3KDD; uwaga nieuwzgledniona
w pozostatym zakresie.

3.Wniosek o wytaczenie terenu 1US-ZP z
terenu dziatki 81/18 - uwaga nieuwzgledniona
w zwigzku z potrzebgq  odizolowania
projektowanego terenu sportowo-
rekreacyjnego od zabudowy mieszkaniowej.
4.Wniosek o0 zmiane przeznaczenia terenu
3MNW-U na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg bez mozliwosci
realizacji ustug - uwaga nieuwzgledniona w
zwigzku z potencjalnym spadkiem wartosci
nieruchomosci po wykluczeniu mozliwosci
lokalizacji ustug.

5.Propozycja nowego uktadu
komunikacyjnego, w ktérym zlikwidowano
droge 3KR, a wiaczenie do ul. Poznanskiej
zaplanowano poprzez przedtuzenie drogi 5KDD
- uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
korekte przebiegu drég 2KDD, 4KDD i
usuniecie drogi 3KDD; uwaga nieuwzgledniona
w pozostatym zakresie.

6.Whniosek 0 ustanowienie minimalnej
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powierzchni wydzielanych dziatek na 600 m? -
uwaga nieuwzgledniona w  zwigzku z
potencjalnie  zbyt duzg intensywnosciq
zabudowy na wnioskowanym obszarze, co nie
jest zgodne z polityka przestrzenng gminy
Komorniki.

X

2 17.09.2025 r. 2KDD .
W CZSCi

X
w czesci

Whniosek o rezygnacje z drogi publicznej w celu
ochrony istniejacych zadrzewien i
wystepujacej w ich obrebie fauny - uwaga
uwzgledniona w czesci w zakresie zmiany
przeznaczenia drogi na teren komunikacji
drogowej wewnetrznej oraz zwezenia drogi w
obrebie istniejacych  zadrzewieri; uwaga
nieuwzgledniona w pozostatym zakresie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...... [eoiinann. /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZAC]I
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada
Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepisdw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz na podstawie przepiséow odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowié bedg zapisy planu wydatkdw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakoniczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu
wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -
w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

Id: A870E6D7-8D63-464E-8E74-1192703386FB. Projekt Strona 1



d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..... /.../2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR ..... YA /2025

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 18 grudnia 2025 r..

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej, zwany dalej ,planem”,
o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi
przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153),

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawgq,

-ustawa zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688),

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U.
z 2025 r. poz. 647 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr II/17/2024 Rady
Gminy Komorniki z dnia 22 maja 2024 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Chomecice w rejonie ulic: Akacjowej i Jarzebinowej.

Obszar objety niniejszg uchwata obejmuje powierzchnie okoto 13,6 ha.
W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Komorniki,
zatwierdzonym uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 pazdziernika 2010 r., zmienionym uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r., uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy
Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady
Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r., dla omawianych dziatek okreslono
kierunek zagospodarowania jako: tereny osiedlenicze mieszane, oznaczony
w tekscie ina rysunku studium symbolem O oraz tereny mieszkaniowe
0 zabudowie ekstensywnej, oznaczony w studium symbolem M.
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Wskazany w uchwale teren aktualnie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Chomecice (I etap) uchwalonym Uchwatg
nr XXXV/231/2001 Rady Gminy Komorniki z dnia 28 wrzesnia 2001 r. oraz
obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Chomecice -
czes$¢ III uchwalonym Uchwatg nr XLV/297/2010 Rady gminy Komorniki z dnia
29 marca 2010 r.

W obowigzujgcych planach obszar objety opracowaniem zostat przeznaczony
gtdwnie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone na
rysunku mpzp symbolami 1MN, 2MN, 51.M oraz 53.M), tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej (oznaczone na rysunku mpzp symbolami 1U/MN
i 2U/MN) a takze we fragmentach pod teren ustug kultury (oznaczony na
rysunku planu 49.UK) oraz tereny dziatalnosci gospodarczej (oznaczone na
rysunku mpzp symbolami 52.G oraz 50.G).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
realizacje polityki przestrzennej na terenie Gminy poprzez okreslenie lokalnych
zasad zagospodarowania przestrzennego, w tym dopuszczalnych zmian
W sposobie zagospodarowania terendw dla poszczegdlnych funkcji przy
uwzglednieniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Wojt zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do
jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit ogtoszenie.

Zgodnie 1z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko Wéjt Gminy wystgpit
rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskdw ztozonych do planu sporzadzono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu
uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, przeprowadzone zostaty
konsultacje spoteczne w dniach od 18 sierpnia 2025 r. do 18 wrzesnia 2025 r.
W wyznaczonym terminie wptynety dwa pisma zawierajace tqcznie osiem uwag
do projektu planu, z ktérych jedna uwaga zostata uwzgledniona w catosci, cztery
uwagi zostaty uwzglednione w czesci, natomiast pozostate uwagi nie zostaty
uwzglednione przez Wéjta Gminy Komorniki.

Do niniejszej uchwaty dotacza sie zatgqcznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie
Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
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planu, a takze przedstawia sie Radzie Gminy Komorniki raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz
zgtoszonych uwag wraz z propozycjq ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby
zrébwnowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktdrych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, 1a i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz
w §13-23 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a
ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §13-23 tekstu uchwaty;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych oraz ochrony ztéz kopalin, o ktéorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie
wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konserwatora Zabytkéw
w Poznaniu;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 ze zm.), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zapisdw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw
grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan
zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

6)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego przede
wszystkim dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendéw
zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

7)prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez
wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
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zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do planu;

8)potrzeby  obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskéw wiasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy,
poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb
spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéow do
planu;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez
wprowadzenie zapisdéw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

14)potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy,
poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez
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dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
$srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

15)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i rozwoju produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegoétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony s$Srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendéw
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak iinteresy prywatne poprzez
uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu
oraz poprzez sporzgdzenie prognozy oddziatywania na Srodowisko, w ktorej
zawarte zostaty analizy srodowiskowe. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony
poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych zich
zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Komorniki.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony
zostal wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wfasnosci, obecnego
zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejacej
infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie ukfad, z odpowiednim dostepem do
drogi publicznej, zapewniajac tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, mozliwos¢ skorzystania z rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”, ktdéra zostata
zatwierdzona uchwatg Nr LXXXIV/744/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia
18 marca 2024 r.

Uchwalenie projektu planu bedzie powodowato obcigzenie budzetu gminy
w zwigzku z planowanymi nowymi drogami publicznymi projektowanymi
w obszarze planu. Jednoczes$nie wskutek uchwalenia planu nastgpi podwyzszenie
poziomu dochoddéw budzetu gminy w wyniku zwiekszenia wymiaru podatku od
nieruchomosci oraz pobrania optaty planistycznej.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy i wilasciwymi ustawami oraz przepisami
szczegblnymi oraz nie jest sprzeczny zinteresem publicznym i uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska.
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