Projekt

z dnia 12 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ....../.ccuuee. /2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Leczyca w rejonie
ulic: Dworcowej i Cmentarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.), Rada
Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Leczyca w rejonie ulic:
Dworcowej i Cmentarnej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, uchwalonego uchwatg Nr LII/348/2010 Rady
Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia
2020 r., uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki zdnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwata Nr
LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Leczyca w rejonie
ulic: Dworcowej i Cmentarnej”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komorniki, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz dla samochodow
0 nosnosci do 3,5 tony albo budynek taczacy obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym wyodrgbniono nie wigcej niz
jeden lokal mieszkalny ijeden lokal ustugowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego potacie sg nachylone pod katem nie wigkszym niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji o wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ zaprojektowang
estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, w tym zakomponowany uktad otworow okiennych lub
drzwiowych, z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych, oraz zpreferencja dla
zastosowania detalu architektonicznego; na elewacji o wysokich walorach architektonicznych nie stosuje si¢
wykonczenia $cian z blachy trapezowej lub faliste;j;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar na ktorym dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow lub wiat, z dopuszczeniem wysuniecia poza t¢ linie¢ na odlegtos¢ nie wicksza niz
1,3 m okapow, gzymsow, balkonow, zadaszen, tarasow ischodow zewnegtrznych, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia petna ogrodzenia
zajmuje nie wigcej niz 50% catej powierzchni ogrodzenia;

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice z nazwa
ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendw zieleni, tablice z oznaczeniem
przylaczy urzadzen technicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem: MN-Uj;
3) teren uslug, oznaczony symbolem: U;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1 KR, 2KR;
6) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: KP-ZP;
7) teren pompowni $ciekow, oznaczony symbolem IKP;
8) teren lasu, oznaczony symbolem L;
9) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkow oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych oraz
innych kubaturowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: ogrodzen, obiektow matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych 1irozdzielni elektroenergetycznych, kontenerowych centrali
telefonicznych, stacji tadowania samochodow elektrycznych oraz reklam dopuszczonych w planie;

3) dla budynkow istniejacych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie i nadbudowie;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej:

a) w przypadku, gdy na sasiedniej dziatce, we wspoélnej granicy istnieje budynek, a lokalizowany budynek
bedzie do niego dobudowany, jako segment zabudowy blizniaczej, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy szeregowej lub grupowe;,

b) jezeli front dzialek budowlanych, przylegajacych do drogi, wydzielonych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu, posiada szerokos$¢ nie wigksza niz 16 m,

c¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 3 m;

5) dopuszczalng kolorystyke elewacji, realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
a) odcienie: bieli, szarosci, grafitu, bezu,
b) naturalne kolory: materialu ceramicznego, kamienia lub drewna;

6) nakaz realizacji elewacji o wysokich walorach architektonicznych na $cianach frontowych budynkow,
eksponowanych z drég publicznych;
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7) dopuszczalng kolorystyke dachow stromych w odcieniach ceglastych, czerwonych, brazowych, grafitowych lub
czarnych;

8) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na dziatkach niespelniajgcych parametréw minimalnej powierzchni dziatki
okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wej$ciem w Zycie niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony przyrody uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem
w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego oraz Obszaru NATURA 2000 ,0stoja
Wielkopolska”;

2) w zakresie ochrony wod podziemnych uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow polozenia obszaru
objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Dolina kopalna Wielkopolska”;

3) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci 1iporzadku
obowigzujacymi na terenie gminy i przepisami odrgbnymi;

4) stosowanie ograniczen izakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz stosowania piecow i trzono6w kuchennych na paliwa state dla nowych budynkows;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)w przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska nakaz zastosowania S$rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych, w tym w szczegdlnosci dopuszcza si¢: ekrany akustyczne, zielen izolacyjna;

8) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem: inwestycji celu publicznego oraz stacji paliw na terenie U,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej,

¢) punktow do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadéw,

d) krematoriow,

e) stolarni,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow budowlanych,
g) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich,

h) punktow zbierania lub demontazu: pojazdéw, sprzetu budowlanego, rolniczego, Srodkdéw transportu i innego
sprzetu,

1) stacji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw, z wylaczeniem terenu U;

9) zapewnienie dostgpu do wdod powierzchniowych, w tym na potrzeby wykonywania robo6t konserwacyjnych
i hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach:
a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenach U:

- nie wigcej niz dwoch szyldow dla kazdego przedsigbiorcy w granicach dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnia szyldu nie moze by¢ wigksza niz 2 m,, atgczna powierzchnia szyldow na dziakce
budowlanej nie moze przekraczaé¢ 4 m?,
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- urzadzen reklamowych na elewacji budynku o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10 % powierzchni
danej elewacji budynku, przy czym taczna liczba urzadzen reklamowych na dzialce budowlane;j,
z wylgczeniem szyldow, nie moze przekraczaé czterech,

b)na terenach MN-U: nie wigcej niz dwoch szyldow dla kazdego przedsigbiorcy w granicach dziatki
budowlanej, o tacznej powierzchni nie wickszej niz 2 m?, zlokalizowanych na frontowej elewacji budynku
lub na ogrodzeniu, przy czym taczna powierzchnia szyldow na dziatce budowlanej nie moze przekraczaé
4 m?,

¢) na terenach MN: jednego szyldu w granicach dziatki budowlanej zlokalizowanego:
- na frontowej elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 1 m,, albo
- na ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m,,
d) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m, ;
2) zakaz lokalizacji:
a) reklam, z wyltaczeniem szyldow i urzadzen reklamowych, o ktérych mowa w pkt 1,
b) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych,
¢) ogrodzen betonowych prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,
d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m, z zastrzezeniem §5 pkt 7,
¢) nowych napowietrznych linii energetycznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspdlczesnej ustala si¢:

1) ochrong obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow: dawnego cmentarza ewangelickiego w Leczycy
oraz stanowisk archeologicznych nr: AZP 54-27/131, AZP 54-27/128, AZP 54-27/127, AZP 54-27/67;

2) na terenie dawnego cmentarza:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) nakaz zachowania:
- nagrobkow i mogit, a takze ogrodzen nagrobkow,
- starodrzewu,
¢) nakaz zachowania lub odtworzenia uktadu kompozycyjnego,

d) nakaz uzgodnienia zakresu projektowanych prac z wlasciwym konserwatorem zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, wyznaczonych na rysunku planu dla stanowisk
archeologicznych, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
zagospodarowanie terenéw drog publicznych i terenu KP-ZP, zgodnie z §§ 12 1 14.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m,,
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b) ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zastrzezeniem § 5 pkt 8,

¢) urzadzen budowlanych,

d) wiat,

e) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
f) dojs¢ 1 dojazdow,

g) obiektow matej architektury;

3) geometri¢ dachéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
zawartym pomie¢dzy 35° do 45°, przy czym dopuszcza sig:

a) dla budynkow mieszkalnych: uzupelienie dachu budynku, fragmentami o innym nachyleniu potaci
dachowych, obejmujacymi nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat dachy ptaskie;
4) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m, przy czym w przypadku
gdy na obrysie budynku réznica poziomu terenu jest wigksza niz 3 m dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
do 12 m,

b) budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz jedna kondygnacja naziemna oraz nie wigcej niz 4 m
dla dachow plaskich oraz nie wigcej niz 6m dla dachow stromych,

¢) wiat i innych obiektow — nie wigcej niz 3 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
6) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0;
7) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

9) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m, na terenie 1MN oraz
nie mniejszg niz 1200 m?> na terenie 2MN, przy czym dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie dziatek
budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw oraz powigkszenia sgsiednich
nieruchomosci;

11) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na wyznaczonych stanowiskach, w tym
w garazu lub w garazu podziemnym, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny lub ustugowy.

§ 10. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonym symbolem MN-U, ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego,
b) jednego budynku ustugowego,
¢) budynkoéw wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli ustugowych,
b) ustug w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) ushug, z zastrzezeniem § 5 pkt 8,
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d) jednego budynku gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m,,

e) urzadzen budowlanych,

f) wiat,

g) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
h) dojs¢ 1 dojazdow,

1) obiektow matej architektury;

3)na dzialce nr 167/12 dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy szeregowej ijej rozbudowy
z zachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania okreslonych w niniejszym
planie, z wylgczeniem lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej oraz zwigkszania
liczby lokali mieszkalnych;

4) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m,;
b) magazynoéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz 200 m,;

5) geometri¢ dachoéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
zawartym pomie¢dzy 35° do 45°, przy czym dopuszcza sig:

a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushlugowych: uzupetnienie dachu budynku,
fragmentami o innym nachyleniu potaci dachowych, obejmujacymi nie wigcej niz 30% powierzchni
zabudowy budynku,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: dachy ptaskie;

6) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
b) budynkow ustlugowych: do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8 m,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych: nie wigcej niz jedna kondygnacja naziemna oraz nie wigcej niz 4 m dla
dachéw plaskich oraz nie wigcej niz 6 m dla dachow stromych,

d) wiat i innych obiektéw — nie wigcej niz 5 m;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,4, przy czym maksymalny udzial powierzchni zabudowy
ustugowe;j: 0,2;

8) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;
9) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

11) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

12) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m,, przy czym dopuszcza si¢
mniejszg powierzchni¢ dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

13) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na wyznaczonych stanowiskach, w tym
w garazu lub w garazu podziemnym, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym:

a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w ustugach,
¢) sumaryczng liczb¢ miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

d) zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w proporcji do tacznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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14) dla obstugi obiektow i terenéw samochodami dostawczymi i ciezarowymi lokalizacje miejsc przetadunku
w granicach dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z potrzeb planowanej zabudowy;

15) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla roweréw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe dla roweru na kazde 4 miejsca parkingowe dla samochodow
osobowych, o ktérych mowa w pkt. 13 lit. b.

§ 11. Na terenie ustug, oznaczonym symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:
a) budynkow lub budowli ustugowych, z zastrzezeniem § 5 pkt 8,
b) budynkow wolnostojacych, z zastrzezeniem § 4 pkt 4,

c) szpalerbw drzew zgodnie zrysunkiem planu, zuwzglednieniem niezbednej obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazu dla samochodow o nosnosci do 3,5 tony,
b) urzadzen budowlanych,
¢) wiat,
d) kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych,
e) dojs¢ i dojazdow,
f) obiektow matej architektury;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m,,
b) magazyndéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz 200 m?;
¢) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) szpitali i domoéw opieki spotecznej,
e) budynkow zamieszkania zbiorowego;
4) geometri¢ dachow: dachy plaskie;
5) wysokos¢:
a) budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8 m,
b) garazu — nie wigcej niz 4 m,
¢) wiat i innych obiektow — nie wigcej niz 6 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
7) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;
8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;

10) zakaz lokalizacji wiat i miejsc parkingowych w obszarach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie
czynna;

11) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m,, przy czym dopuszcza si¢
mniejszg powierzchni¢ dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz
powigkszenia sgsiednich nieruchomosci;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na wyznaczonych stanowiskach, w tym
w garazu lub w garazu podziemnym, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym:

a) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

Id: 84D3C521-CC2D-487A-A228-EACT7C07A738D. Projekt Strona 7



b) dla obiektéw handlowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowe;j;

c) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w proporcji do tgcznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dla obstlugi obiektow i terenéw samochodami dostawczymi i ci¢zarowymi lokalizacje miejsc przetadunku
w granicach dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z potrzeb planowanej zabudowy;

14)  lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe dla roweru na kazde 5 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych, o ktérych mowa w pkt. 12

§ 12. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem KDD ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni,

b) obiektéw matej architektury,

¢) miejsc postojowych.

§ 13. Na terenach komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,

b) infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) miejsc postojowych na terenie 1KR, wtym zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obiektéw matej architektury,
¢) zieleni, w tym szpaleréw drzew.

§ 14. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem KP-ZP ustala
sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) ciagu pieszo-rowerowego,

b) zieleni urzadzone;j,

¢) szpaleréw drzew zgodnie, z rysunkiem planu;
2) zachowanie rowow melioracyjnych z mozliwo$cia ich przebudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) urzadzen rekreacyjnych,

c) obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m.

§ 15. Na terenie pompowni $ciekéw, oznaczonym symbolem IKP ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje:

a) pompowni $ciekéw oraz infrastruktury technicznej towarzyszace;j,
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b) szpalerow drzew zgodnie zrysunkiem planu, zuwzglednieniem niezbednej obstugi komunikacyjnej
nieruchomosci;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego — nie wigkszg niz 4 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3.

§ 16. Na terenie lasu, oznaczonym symbolem L ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) sposob zagospodarowywania i uzytkowania terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasy;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych,
b) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen wodnych,
¢) sieci infrastruktury technicznej, niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nielesne.

§ 17. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, z zastrzezeniem § 7,

b) szpalerow drzew zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem realizacji obstugi komunikacyjnej wich
miejscu;

2) na terenie 1ZP dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) obiektow matej architektury o wysokosci do 5 m,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
e) zbiornikoéw retencyjnych,
f) placow zabaw,
g) urzadzen rekreacyjnych;
3) na terenie 2ZP dopuszczenie lokalizacji:
a) nieutwardzonych ciagdéw pieszych,
b) obiektéw malej architektury o wysokosci do Sm,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,8.
§ 18. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi w planie
liniami rozgraniczajgcymi oraz okre§lonymi w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy
czym:

a) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
- 18 m, dla terenow: MN, MN-U,
- 30 m, dla terenu U,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale 70° - 110°,

¢) ustalenia w lit. a i b nie dotyczg dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury techniczne;j.
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§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej
poprzez stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, ze wzgledu na potozenie
obszaru planu w zasiegu ucigzliwosci akustycznych od lotniska Poznan-Krzesiny;

2) uwzglednienie zakazdéw oraz ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi, wynikajacych z potozenia obszaru planu:

a) w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska Poznan-Krzesiny wyznaczajacych
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i obiektéw naturalnych, ktére dotycza
wszystkich obiektow i urzadzen, w tym lokalizowanych na dachach, oraz infrastruktury technicznej;

b) w zasiggu powierzchni ograniczajagcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym
ograniczenia nie dotycza obiektow budowlanych o wysokos$ci ponizej 15 m n.p.t.,

¢) w zasiegu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

d) w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na strone,
do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na podziemna, przy czym ograniczenia
dotycza lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkow,

3) zachowanie strefy bezpiecznej eksploatacji o szerokosci 0,5 m od osi przewodu teletechnicznego na terenie
2MN, KP-ZP wzdtuz ul. Dworcowej, w ktorej zakazuje si¢:

a) zabudowy obiektami trwatymi, w tym utwardzenia
b) lokalizacji zadrzewien
c) lokalizacji zjazdow na posesje w strefie wystepowania studni teletechniczne;j;

4) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow stalych itymczasowych o wysokosci rownej
1 wiekszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) na terenach 1ZP, KP-ZP zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania terenu przekraczajacego wysokosci 1m,
z wylaczeniem zmian wynikajacych zbudowy: ciggow pieszo-rowerowych, oczek wodnych, zbiornikéw
retencyjnych lub skalniakow ogrodowych.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) klas¢ techniczng drogi publicznej o symbolu: KDD — dojazdowa;

2) potaczenie drogi o symbolu KDD zul. Poznanska (droga wojewddzka nr 430) wylacznie na istniejacych
skrzyzowaniach poza planem,;

3) obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych drég o symbolach KDD, w tym poprzez drogi komunikacji
drogowej wewnetrznej o symbolu KR, z dopuszczeniem zachowania istniejacych zjazdéw z ul. Poznanskie;j.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, wtym powigzanie
planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze objetym planem oraz na
terenach przyleglych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zachowanie odlegltosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami wiedzy technicznej;

4) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie $cickow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do zbiornikéw bezodptywowych;
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6) zagospodarowanie lub odprowadzenie wdod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z dopuszczeniem:

a) lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektow stuzgcych retencjonowaniu wody,
b) stosowania rozwigzan opdzniajacych splyw wod opadowych;
7) dopuszczenie budowy sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia;

8) zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4kV, w tym lokalizacj¢ nowych odcinkow
sieci elektroenergetycznej, jako kablowych, podziemnych;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng lub ciepto z odnawialnych zrédel energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z wylaczeniem:

a) wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc mikroinstalacji,
b) elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wigkszej niz moc mikroinstalacji,
c¢) biogazowni.

§ 22. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldow ireklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rade Gminy w Komornikach uchwaty w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart.37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr ....../......... /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 24 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Leczyca
w rejonie ulic: Dworcowej i Cmentarnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy
Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniach od 9 stycznia 2025 r. do 7 lutego 2025 1.
przeprowadzono konsultacje spoleczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Leczyca w rejonie ulic: Dworcowej i Cmentarne;.
W wyznaczonym terminie wpltynely cztery pisma, zawierajace uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki.

Wobec powyzszego Rada Gminy Komorniki rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujacy sposob:

Lp. Data Imig i Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez Sposoéb rozpatrzenia uwagi przez Uwagi
wplywu nazwisko obszaru, Woijta Rad¢ Gminy w Komornikach
uwagi albo nazwa ktoérego
. . uwaga uwaga uwaga uwaga
jednostki dotyczy . . . . . .
. . uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
organizacyjnej uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 06.02.2025 Leczyca 1L.X 1.X 1L.X 1.Przeznaczy¢ caly powierzchnie dziatki 173/3 pod
nr dz. 173/3 zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (2MN) z

jednoczesng likwidacja terenu oznaczonego jako 1ZP oraz
KP-ZP. Tworzenie na terenie prywatnym terenu pod zielen
i $ciezke rowerowg przy granicy z ogélnodostepnym lasem
jest bezzasadne i nosi znamiona niegospodarnosci w
wydatkowaniu publicznych §rodkow.

2.Zmniejszy¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej do 1000 m?.

3.Zwigkszyé maksymalny udziat powierzchni zabudowy

2.X 2.X do 0,35 a intensywno$¢ zabudowy do 0,7.
4.7Zmniejszy¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
3X 3.X czynnej do 0,5.

Uwaga pierwsza nieuwzgledniona czesciowo. Zachowuje
4.X 4X si¢ przebieg terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub
zieleni urzqdzonej, a teren 1ZP wigczono do 2MN - pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.
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Pozostate uwagi nieuwzglednione w catosci.

Opracowany projekt planu istotnie zwigkszyl mozliwosci
zagospodarowania dziatki wzgledem ustalen
obowigzujgcego planu (w zakresie powierzchni terenu
przewidzianego pod zabudowe oraz ustalonej powierzchni
zabudowy ze wskaznika 0,25 do 0,3), wprowadZzit tez nowe
rozwiqzania w zakresie komunikacji pieszo-rowerowej na
styku z lasem, stanowigce cel publiczny, stanowigce
alternatywe dla poszerzania ul. Dworcowej. Zachowuje sig
ustalone w projekcie planu zasiegi terenéw oraz wskazniki
zabudowy i min. pow. dziatek budowlanych 1200 m?.

06.02.2025

Leczyca
nr dz. 162/2
Leczyca
nr dz. 161
Teren MN-
U

Zgodnie z zapisem w § 10, pkt 1, na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonej
symbolem MN-U, ustala si¢ lokalizacje na kazdej dzialtce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego. Z uwagi na bardzo zréznicowang
powierzchni¢ dziatek / tabela nr 1/ na terenie oznaczonym
symbolem MN-U, wnosz¢ o dodanie zapisu dla dziatki nr
162/2, ktéry brzmialby: ,ustala si¢ lokalizacje dwoch
budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych".  Jako
wladciciele dziatki nr 162/2, ktéra ma powierzchnig¢
trzykrotnie wigksza niz niektore dziatki na terenie MN-U
uwazamy, ze zapis dotyczacy jednego budynku bedzie dla
nas krzywdzacy i nieadekwatny w stosunku do zabudowy
sgsiedniej.

Uwaga nieuwzgledniona w  calosci. Zachowuje sig
ograniczenie maksymalnej liczby budynkow mieszkalnych
na dziatce budowlanej do jednego, ktore stanowi jedng z
zasad zabudowy wplywajqcych w sposob istotny na tad
przestrzenny i spojnos¢ zabudowy.

3 | 06.02.2025

Leczyca
nr dz. 162/2
Leczyca
nr dz. 161
Teren MN-
U

W projekcie planu zapisano, iz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynosi 0,4, przy czym
maksymalny  udzial  powierzchni  zabudowy
ustugowej wynosi 0,2. W zwiazku z tym
rekomenduje wprowadzenie powierzchni zabudowy
na poziomie 0,30. Taki zapis pozwoli na zachowanie
charakteru dziatek oraz zapewni odpowiednig
powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego. W
wyniku eksploatacji dziatek dochodzi do procesu
utwardzania terenéw oraz likwidacji terenow
zielonych ze wzgledu na brak potrzeby zglaszania
takich  robot budowlanych, co powoduje
zmnigjszenie  realnej powierzchni  biologicznie
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czynnej. Wprowadzenie powierzchni zabudowy 0,30
pozwoli na rzeczywiste utrzymanie terenu
biologicznie czynnego na poziomie 0,5.

- Uwaga nieuwzgledniona w calosci. Zachowuje sig
wskazniki zabudowy, ktore obowigzujg dla tego
terenu w obecnym planie miejscowym z 1998 r.

4 | 06.02.2025 Leczyca X
nr dz.

164/2,
163/2icz.
166

Teren 2KR

W  projekcie  planu  wyznaczono  terenach
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR oraz
zapisano dopuszczenie lokalizacji miejsc
postojowych, w tym  zapewnienie  miejsc
parkingowych  przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Teren 2KR jest terenem dzialek o numerach 164/2 i
163/2 ktore sa naszg wlasnoscia i czgsciowo terenem
dziatki 166. Dziatka 166 ma bezposredni dostgp do
drogi publicznej / przed cmentarzem/. Nasze dziatki
164/2 i 163/2 Iacznie z fragmentem dziatki 163/5
/zapis w ksiedze wieczystej nr PO2P/00145722/6 o
nieodplatnej i na czas nieokreslony stuzebnosci
gruntowej drogi koniecznej polegajgcej na prawie
swobodnego przechodu i przejazdu przez czesé
dziatki nr 165/5 --ok 30m? przylegajacej do dziatki
163/2/ stanowig drage dojazdowa —dostep do drogi
publicznej do naszej dziatki 162/2.

Dzialka 163/5 1 164/5 powstala z wtornych
podziatéw dziatek 163 i 164 przy zgodzie Gminy w
latach '90, przy dostepie do drogi publicznej od
frontu dziatki 164/5.

Uwzgledniajac powyzsze wnioskujemy o likwidacje
terenu 2KR 1 przeksztalcenie go w MN-U zgodnie z
przeznaczeniem catej dzialki. Prosimy o wykreslenie
zapisu dopuszczenia lokalizacji miejsc postojowych
w tym zapewnienie miejsc  parkingowych
przeznaczonych  na  parkowanie  pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w tym terenie.
-Uwaga uwzgledniona czesciowo, w  zakresie
wykluczenia lokalizacji miejsc postojowych na
terenie 2KR. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
likwidacji drogi 2KR, ktora zostaje zachowana do
obstugi przylegtych dziatek budowlanych.
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5 | 06.02.2025

Teren MN-
18]

W  projekcie planu wyznaczono przy terenie
komunikacji drogowej wewngtrznej 2KR lini¢
zabudowy w odlegtosci 3m. Z uwagi na wskazane w
punkcie powyzej zalezno$¢ gruntowe prosimy o
odsunigcie linii zabudowy do 6m.

W obecnym planie linia zabudowy jest w odlegltosci
8m od granicy terenu co jest juz duzym
kompromisem w stosunku do Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze,
ktore to okresla odleglosci w jakich nalezy
lokalizowa¢ budynki w stosunku do terenow
cmentarza / 50m i 35m/ , przywolujac powyzsze
zmiana linii wydaje si¢ bezprawna.

- Uwaga nieuwzgledniona w calosci. Zachowuje sig
lokalizacje linii zabudowy w odlegtosci 3 m jako linii
nieprzekraczalnej, wyznaczajgcej odleglos¢
minimalng od drogi 2KR. Zabudowa nie moze
zblizy¢ sie do drogi na odleglos¢ mniejszq niz 3 m,
ale lokalizacje budynkow mozna odsungé w glgb
dziatki dla dostosowania do indywidualnych potrzeb,
w tym np. ustalonych stuzebnosci. Cyt. w uwadze
Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki Komunalnej
z 1959 r. okresla warunki sanitarne dla lokalizacji
cmentarza, w tym odleglos¢ cmentarza od

zabudowan mieszkalnych, od zaktadow
produkujgcych  artykuly — Zywnosci,  zakltadow
Zywienia zbiorowego badz zakladow

przechowujgcych artykuly zZywnosci oraz studzien,
zrodel i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych. W odniesieniu do
istniejgcego cmentarza zabytkowego, ktory nie jest
czynny, ww. odleglosci nie majg zastosowania

6 | 06.02.2025

Teren U i
MN-U

Na rysunku planu oznaczono btednie przebieg linii. Linia
rozpoczyna si¢ na dzialce 444, przebiega przez dzialki
167/12,167/13, 161, 162/2 1 16/5.

Dodatkowo prosimy o precyzyjne okre$lenie zapisow
dotyczacych ograniczen. W projekcie M PZP zapisano ,, w
oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym o
szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na strong, do czasu
przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15
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kV na podziemna, przy czym ograniczenia dotyczg
lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw,, Przy czym
uzgodnienie z Enea Operator z dnia 4.04.2024r wskazuje ,,
Utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie
powoduje wylaczenia z zagospodarowania, jedynie moze
wprowadza¢ ewentualne  obostrzenia. W  pasach
technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz
sadzenia roslinnos$ci wysokiej, i o rozbudowanym systemie
korzeniowym w tym obowiazuje szerokos$¢ pasa wycinki
na trasie linii...."

»W przypadkach projektowania zmian zagospodarowania
terenu w pasach technologicznych, planowania robot
budowlanych nalezy dokona¢ uzgodnien branzowych z
wlascicielem

Zapisy w projekcie MPZP sa nieprecyzyjne i sugeruja
zakaz zabudowy/ co nie jest poparte opinia Enea
Operator!, nie wskazuja natomiast na potrzeb¢ dokonania
uzgodnien planowanej zabudowy z wilascicielem linii.

- Uwaga uwzgledniona czesciowo, skorygowano przebieg
napowietrznej linii elektroenergetycznej, w pozostatym
zakresie uwaga nieuwzgledniona. Zapisy planu przewidujq
uwzglednienie zakazéw i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu  terenu  zgodnie z  przepisami
odrebnymi  przy lokalizacji  zadrzewien, budowli i
budynkow w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej. Oznacza to koniecznos¢ zwrocenia
szczegolnej uwagi na te infrastrukture oraz respektowania
zasad  sformutowanych ~w  obowigzujqcych  aktach
prawnych, w tym m.in.  dotyczgcych  ochrony
infrastruktury, bezpieczenstwa, dostepu do sieci i ochrony
Srodowiska. Nie jest w tym zakresie zasadne przenoszenie
tresci  inmych  przepisow do planu  miejscowego.
Proponowane przez Enea Operator zapisy sq niezgodne z
zasadami techniki prawodawczej i wykraczajg poza zakres
ustalen planu miejscowego okreslony w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7 | 06.02.2025

Leczyca
nr dz. 161
Teren MN-
U

Zgodnie z projektem planu, powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
800 m?, przy czym dopuszcza si¢ mniejszg powierzchnie
dla obiektéw infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow
oraz powi¢kszenia sasiednich nieruchomosci.

Zapis ten nie oddaje rzeczywistej struktury podziatu
dziatek i ich powierzchni/ tabela nr 1/. Wnosimy o korekte
tego zapisu do powierzchni 650 m?, poniewaz, jak wynika
z tabeli nr 1, na terenie MN-U znajduja si¢ tylko dwie
dziatki o powierzchni wiekszej niz 800 m? zabudowane
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jednym budynkiem mieszkalnym. Prosz¢ o uwzglednienie
powyzszych uwag i dokonanie stosownych korekt w
projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego.

- Uwaga nieuwzgledniona w catosci. Zachowuje sie min.
powierzchnig dziatki budowlanej, ktora zostata ustalona
dla tego terenu w obecnym planie miejscowym z 1998 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr ....../......... /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 24 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
WSILECZYCA W REJONIE ULIC: DWORCOWEJ I CMENTARNEJINWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami o szczegélnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, telekomunikacyjnej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zregulaminem utrzymania
czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwal budzetowych Gminy
Komorniki.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji i pozyczek: unijnych, samorzadu wojewddztwa, funduszy celowych,
b) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../.../2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 24 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR....../...../12025
RADY GMINY KOMORNIKI
Z DNIA 24 listopada 2025 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Leczyca w
rejonie ulic: Dworcowej i Cmentarnej

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar o powierzchni 8,07
ha, potozony w czesci wsi Leczyca przy ul. Dworcowej i Cmentarnej, w granicach okreslonych na rysunku planu.

W planie ustala si¢ przeznaczenie pod tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, ustug, lasu, zieleni urzadzonej, drogi publiczne, komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej oraz pompowni $ciekow.

Stosowanie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem kierunek rozwoju: tereny
osiedlencze mieszane (O), tereny dzialalno$ci gospodarczej o profilu ustugowym i w zabudowie intensywnej (U),
tereny drog. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisOw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, przyjetego uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., ze zmianami: uchwata Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z
dnia 25 maja 2017 r., uchwala Nr XXVII1/242/2020 z dnia 24 wrze$nia 2020 r., uchwata Nr LXI11/544/2022 Rady
Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23
listopada 2023r..

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Leczyca w rejonie ulic:
Dworcowej i Cmentarnej realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawa”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 i 2 pkt. 1, 1a i 2 ustawy, zasady ksztattowania polityki
przestrzennej w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, oraz przy uwzglednieniu wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych — kontynuuje
przeznaczenie i zagospodarowanie terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wsi Leczyca oraz zabezpiecza
tereny lasu znajdujace si¢ na styku z zabudowa.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje uchwala Rady Gminy Komorniki Nr
XXXVI1/249/98 z dnia 27 kwietnia 1998 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Leczycy 1 czeSci wsi Wiry oraz Uchwala Nr LIV/319/2006 z dnia 15 wrze$nia 2006 roku w sprawie
czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Leczyca i czesci wsi Wiry.
W planach wyznaczono: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, ustug, lasu,
zieleni urzadzonej, przejscie piesze oraz drog publicznych.

Do przedmiotowego planu przystagpiono w celu korekty parametréw i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ponadto wprowadzono zmiany wynikajace zrozpatrzenia wnioskow mieszkancow
dotyczacych zmiany funkcji przeznaczenia czesci terenu. Dodatkowo skorygowano przebieg drogi oznaczonej w
obecnym planie symbolem 013 KD 1/2. Zagospodarowanie przestrzeni podlega bowiem cigglym zmianom i to
miejscowe plany powinny wskazywac kierunki i sposob przeprowadzenia tych zmian.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy §5 uchwaty, zachowanie
uzytkow lesnych jako teren L oraz przeznaczenie terendow pod zielen urzadzona, a takze ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy. Ponadto w planie ustalono wyposazenie terenu w
infrastruktur¢ wodno- kanalizacyjng oraz zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

W zakresie wymogow dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4 ww. ustawy) wprowadzono ustalenia oraz
ustanowiono zasady ochrony zwiazane z lokalizacjg stanowisk archeologicznych i nieczynnego cmentarza ujgtego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
zagospodarowanie terendw ustug lub obstugi komunikacji oraz drég publicznych zgodnie z zapisami uchwaty.
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W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,
takich jak: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, nie podjeto ustalen w zwiazku z ich niewystepowaniem w granicach planu.

W planie nie ustala si¢ stref sanitarnych od nieczynnego zabytkowego cmentarza ewangelickiego,
zlokalizowanego na terenie 2ZP. Cmentarz nie byl uzytkowany od 1956 r. Przeznaczenie tego terenu pod zielen
urzadzona zostato ustalone w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr XXXV1/249/98 z dnia 27 kwietnia 1998 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Leczycy 1 czegéci wsi Wiry. Zmiana
przeznaczenia terenu cmentarnego na teren zieleni urzadzonej nastapila po uptywie 40 lat od dnia ostatniego
pochowku zwlok, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapewnienie odpowiednich parametréw uktadu drogowego, projektowanej zabudowy oraz zapewnienie
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegblnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5 ww. ustawy) i uniwersalnego projektowania.
Uszczegodtowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych iw konsekwencji
pozwolen na budow¢ wydawanych na podstawie niniejszej uchwatly.

Zapisy planu miejscowego wprowadzono w drodze wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych,
przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage w szczegélnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art.1 ust. 3 ww. ustawy), prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego
(art.1 ust. 2 pkt. 9 ww. ustawy). Na cele publiczne przeznaczono grunty Gminy Komorniki, w niezbednym zakresie
- grunty prywatne.

W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w granicach planu wprowadzono ograniczenia
dla wysokosci zabudowy z uwagi na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni ograniczajacych dla lotniska
Poznan-Krzesiny (art. 1 ust. 2 pkt. 8 ww. ustawy).

Potrzebg w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 10 ww. ustawy) oraz potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 13 ww. ustawy)
spetnia istniejace 1 planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoleczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 ww. ustawy) zapewniono poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu oraz poprzez przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12 ww. ustawy), w czasie
procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji, a takze wypisow 1 wyrysow z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego (art.
1 ust. 4 pkt. 1 ww. ustawy). Teren obstugiwany jest przez indywidualng komunikacj¢ samochodowg oraz transport
publiczny linie autobusowe. Linia autobusowa nr 651, prowadzona jest w ulicy Poznanskiej, a w obszarze planu
zlokalizowane sa przystanki Leczyca/Dworcowa i Leczyca/keczycka. Obszar planu i bezposrednie sgsiedztwo
charakteryzuja si¢ w pelni wyksztalcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng, zatem lokalizacja nowych
budynkéw bedzie odbywac si¢ poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy. Taka sytuacja, tj. lokalizacja nowych
budynkéw w otoczeniu istniejacej zabudowy, w sasiedztwie glownych ciagéw komunikacyjnych, obslugiwanych
przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Istniejace ulice
stanowig rowniez gldwne osie powiagzan dla komunikacji pieszej i rowerowe;j (art.1 ust.4 pkt. 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt. 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia do
planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupehlnianie istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Komorniki, przyjetej uchwatag Rady Gminy Nr LVIII/575/2018 z dnia 11 pazdziernika 2018 r., w ktorej Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Leczycy i czesci wsi Wiry (uchwata Rady Gminy Komorniki
Uchwata Nr XXXV1/249/98 z dnia 27 kwietnia 1998 r.) zostal uznany za cz¢sciowo nieaktualny.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Rozwigzania planu begda generowaly koszty zwigzane z wykupem nieruchomos$ci na cele publiczne lub
wprowadzeniem nowych inwestycji gminnych wzgledem ustalen obowigzujacego planu. Obszar planu jest
wyposazony w infrastrukture drogowg i techniczna, natomiast nie wszystkie elementy (utwardzenie jezdni, budowa
chodnikow, sie¢ kanalizacyjna) zostaly w pelni zrealizowane. Na obszarze planu beda wystepowaé koszty
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zwigzane realizacj¢ brakujacych elementow i utrzymaniem infrastruktury drogowej i technicznej. Zmiany
wynikajace z rozszerzenia ustalonych linii rozgraniczajacych pozwola na wydzielenie nowych dziatek
budowlanych i realizacj¢ nowej zabudowy, ktéra bedzie generowaé zwigkszenie dochodéow gminy z podatkéw od
gruntéw 1 powierzchni uzytkowej budynkow, optaty adiacenckiej, podatku od czynnos$ci cywilno-prawnych, renty
planistyczne;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rada Gminy Komorniki w dniu 26 pazdziernika 2023 r. podj¢ta Uchwale Nr LXXIX/682/2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko.

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Wojt Gminy oglosit w prasie ,,Gazecie
Wyborczej” w dniu 21 lutego 2024 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy w Komornikach, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu;

2) pismem z dnia 27 marca 2024 r. zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 27 marca 2024 r. wystapil do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba o okreslenie
zakresu 1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatlywania na
srodowisko;

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki oraz zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) w dniu 28 sierpnia 24 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

7) w dniu 7 pazdziernika 24 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu 30 sierpnia 2024 r. uzyskat opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego;

9) w dniu 21 wrzesnia 2024 r. uzyskal milczacg opini¢ Wielkopolskiego Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

10)w dniach od 21 sierpnia 2024 r. do 22 pazdziernika 2024 r. uzgadnial projekt planu,
stosowanie do jego zakresu, z organami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ;

11) oglosit w miejscowej prasie ,,Gazecie Wyborcze)” w dniu 9 stycznia 2025 r., a takze poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Gminy Komorniki oraz zapewnil informacj¢ o
konsultowanym spotecznie projekcie na stronie internetowe;j;

12)w dniach od 9 stycznia 2025 r. do 7 lutego 2025 r. przeprowadzit konsultacje spoteczne
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, w
formie zbierania uwag, spotkania otwartego oraz dyzuru projektanta;

13) w dniu 27 stycznia 2025 r. o godz. 17.00 zorganizowat spotkanie otwarte za pomocg srodkow
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku (online);

14)w dniach 28 stycznia 2025 r. 1 29 stycznia 2025 r. zorganizowal dyzur telefoniczny
projektanta;

15) zbierat uwagi do projektu do dnia 7 lutego 2025 r.; w wyznaczonym terminie wptynetly 4
pisma z uwagami, w tym 2 o tozsamej tresci;

16) wprowadzit zmiany wprowadzone do planu przez Rad¢ Gminy Komorniki na sesji w dniu 19
maja 2025 r. i ponowit procedure planistyczng w niezbednym zakresie, tj. w zakresie
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uzgadniania z Dyrektorem Wielkopolskiego Parku Narodowego i Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Gminy Komorniki o przystgpieniu do sporzadzania
przedmiotowego planu oraz ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Gminy Komorniki miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.
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