Projekt

z dnia 3 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR XXVII/ /2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 13 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i czesci
wsi Komorniki w rejonie ulicy Towarowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy
Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy
Towarowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady
Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., Uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady
Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r., Uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady
Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz Uchwatg Nr LXXX/698/2023
Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktérym
mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. CzesSciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy czesc
graficzng, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:2000,
zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy
Towarowej”;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie pokazang
na rysunku planu, ktéra okresla najmniejszg odlegtos¢ wiaty lub zewnetrznej
$ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktérych
powierzchnia petna ogrodzenia zajmuje nie wiecej niz 50% catej powierzchni
ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw i wiat, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw - oznacza powierzchnie wszystkich
budynkdéw, wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych Scian
wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchnie dachdw, mierzong po ich zewnetrznym
obrysie;

5) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec teren pokryty
roslinnoscig osiggajacq wysokosc¢ co najmniej 5 m, z zakazem lokalizowania
obiektéw budowlanych, przy czym zakaz nie dotyczy ogrodzen i sieci
infrastruktury technicznej;

6) strefie zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumiec teren pokryty
roslinnoscig o strukturze wielowarstwowej, z zakazem lokalizowania obiektéw
budowlanych;

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ element informacji
turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia, stanowigcy wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke
ustalen planu;
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9) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumiec rosliny osigqgajgace wysokosci do
40 cm;

10) zieleni sredniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy osiggajace
wysokosci powyzej 40 cm i nie wyzsze jak 4 m;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumiec drzewa i krzewy osiggajace
wysokosci powyzej 4 m.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terendw, wyznaczonych na rysunku liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych linig ciggtg, o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw,
oznaczone symbolami: 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-
PP-PS;

2) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN;
3) tereny drdg zbiorczych, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
4) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;
5) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR;
7) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem: IE.
8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich czesci budynku jak:
okapy, gzymsy na gtebokos¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz takich czesci
budynkow jak: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami,
na gtebokos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

c) za wyjatkiem oswietlenia, zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
automatow paczkowych, masztéw flagowych oraz wolno stojgcych pylonéw
w obszarze zawartym miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny,

d) nakaz zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat Smietnikowych, wiat
przystankowych, obiektéw infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji:

a) obiektéw i budynkdéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy na czas realizacji,

b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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c) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wytgczeniem podmurdéwki do
wysokosci 0,5 m,

d) od strony drdg publicznych ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 2,2
m;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni Scian:

a) w odcieniach bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;
4) zasady lokalizowania reklam i szyldow:

a) zakaz reklam i szyldéw skierowanych do uzytkownikéw autostrady A2 (w
tym wezfa) oraz mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw tych drdg,

b) od strony innych drdg i terenédw niz wymienione w lit. a, zakaz reklam,
z wytgczeniem urzadzen reklamowych i szyldéow, o ktorych mowa w lit. c,

c) dopuszczenie lokalizowania:
- tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?,

- urzadzenia reklamowego i szyldu na elewacji budynku, przy czym
powierzchnia urzadzenia reklamowego i szyldu nie moze tacznie
przekracza¢ 10% powierzchni danej elewacji budynku,

- szyldéw w formie masztéw flagowych lub w formie wolno stojgcych
pylonow;

5) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespetniajgcych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem
dziatek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpaddéw zgodnie z regulaminami utrzymania
czystosci i porzadku obowigzujgcymi na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas
prowadzenia robot budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) z zachowaniem pkt 6, zakaz realizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
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c) punktow selektywnej zbiorki odpaddéw, sktadowisk odpaddw, spalarni
odpaddéw oraz instalacji do spalania biomasy,

d) punktéw do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc zbierania, magazynowania
oraz sktadowania materiatéw sypkich z wytgczeniem tymczasowego
sktadowania na czas realizacji budowy,

f) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc zbierania, magazynowania
oraz sktadowania czesci samochodowych, w tym elementéw karoserii,

g) przedsiewzie¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem odpadéw
z budowy, remontdéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej wiaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych, za
wyjatkiem zbierania odpadow przez ich wytwdrce w miejscu ich
wytwarzania,

h) krematoridow;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd, w tym poprzez eliminacje
potencjalnych zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) na terenie 4U-PP-PS dopuszcza sie:

a) wewnatrz budynku przetadunek ztomu lub odpadéw innych niz
niebezpieczne, bez ich zbierania, magazynowania oraz przetwarzania, za
wyjatkiem:

- segregacji i magazynowania czesci samochodowych, w tym plastiku, szkfa
i innych elementéw zwigzanych z eksploatacjg pojazdow,

- magazynowania pojazdéw powypadkowych,
b) lokalizacje:
- blacharni pojazdéw,
- lakierni pojazdow,
c) wewnatrz budynku:
- rozbiorke i przygotowywanie pojazdéw do naprawy,
- czyszczenie oraz konserwacje pojazdow.

8§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz
ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych, z wykorzystaniem zieleni
niskiej, Sredniej oraz wysokiej.

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt Strona 5



§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdétczesnej, ustala sie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w ewidencji zabytkdw pod nr AZP 53-26/124, AZP 53-26/226, AZP 53-
26/247, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
wyznaczonych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej ustala sie:

1) obszary przestrzeni publicznej:
a) tereny drég zbiorczych, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
b) teren drogi lokalnej, KDL,
c) tereny drég dojazdowych, 1KDD, 2KDD;
2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terendw ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw
i magazynéw 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS ustala
sie:
1) przeznaczenie na cele zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej,
sktadéw, magazynow;

2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2,
b) budynkdéw gospodarczych, wiat,
c) budynkdéw garazowych,
d) portierni,
e) placoéw sktadowych,
f) stanowisk i placéw postojowych,
g) zbiornikdéw retencyjnych,
h) obiektdow i urzadzen matej architektury,
i) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) z zachowaniem § 6 pkt 3, zakaz lokalizacji:
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a) ustug wymagajacych zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku, w szczegodlnosci: zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zamieszkania zbiorowego, szpitali lub
domédw opieki spotecznej,

b) budynkdéw mieszkalnych;
4) z zachowaniem § 13 pkt 4, wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéow innych niz wymienione w lit. c: nie wiecej niz 16,0 m,

b) zbiornikédw, wolno stojgcych instalacji przemystowych lub urzadzen
technicznych, czesci budowlanych urzgdzen technicznych: nie wiecej niz
20,0 m,

c) budynkéw gospodarczych, wiat, portierni: nie wiecej niz 8,0 m,

d) masztéw flagowych, wolno stojacych pylonéw: nie wiecej niz 15,0 m,
przy czym dopuszcza sie wolno stojace pylony o wysokosci nie wiekszej niz
40,0 m po jednym na kazdej dziatce budowlanej oraz nie wiecej niz trzy na
kazdym z terenéw 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-
PS;

5) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
6) dach: dowolny;

7) intensywnos¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,001;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 25%, w tym urzadzenie:

a) strefy zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu na terenie 1U-PP-
PS,

b) stref zieleni krajobrazowej wyznaczonych na rysunku planu na terenie 2U-
PP-PS;

10) z zachowaniem pkt 11, minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
a) na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS: 5000 m?,
b) na terenie 2U-PP-PS: 10000 m?;

11) parametry okreslone w pkt 10, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazddéw lub powiekszania sgsiednich nieruchomosci.
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§ 11. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw zieleni naturalnej 1ZN,
2ZN ustala sie:

1) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

8§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalenia i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje sie obowigzek
przeprowadzenia scalen i podziatéw;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie
przepisow odrebnych:

a) minimalna powierzchnia dziatek:
- na terenach 1U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS: 5000 m?,
- na terenie 2U-PP-PS: 10000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
90°, przy czym dopuszcza sie katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz na tereny komunikacji.

8§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglednia¢ wymagania dotyczace drdg
pozarowych oraz warunki dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych, wynikajacych z przebiegu infrastruktury technicznej:

a) linii elektroenergetycznych 110kV z pasami technologicznymi, ponadto:
- zachowuje sie istniejace linie elektroenergetyczne,

- dopuszcza sie skablowanie i wszelkie roboty budowlane dla linii
elektroenergetycznych,
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- po skablowaniu linii elektroenergetycznych, ustalenia dla
zagospodarowania paséow technologicznych tracg moc,

- w przypadku przebudowy lub wykonania innych robét powodujgcych
zmniejszenie szerokosci pasa technologicznego dopuszcza sie jego
zmniejszenie, a granice pasa technologicznego pokazane na rysunku planu
tracq moc,

- w pasach technologicznych zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

- ustala sie szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
zgodnie przepisami odrebnymi,

b) gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 relacji Steszew - Poznan, rok
budowy 1991 r., o ciSnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa ze strefg
kontrolowang o szerokosci 65 m na strone gazociggu od jego osi, pokazang
na rysunku planu, ponadto:

- dopuszcza sie roboty budowlane przy gazociggu, w tym wykonanie robét,
ktére spowodujg zmniejszenie szerokosci strefy kontrolowanej,

- zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- w przypadku przebudowy lub wykonania innych robdt powodujgcych
zmniejszenie szerokosci strefy kontrolowanej dopuszcza sie jej
zmniejszenie, a granice strefy kontrolowanej pokazanej na rysunku planu
tracq moc,

- planowane inwestycje, w tym budowe obiektéw budowlanych i realizacje
nasadzen, w granicach stref kontrolowanych uzgodnic¢ z wtasciwym
operatorem sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) doziemnego dalekosieznego kabla wojskowego tacznosci specjalnej ze
strefg bezpiecznej eksploatacji 0,5 m od osi, w tym zakazuje sie zabudowy
obiektami kubaturowymi trwatymi, nawierzchnig trwatg rozbieralng
i nierozbieralng oraz nasadzen drzew i krzewéw;

3) dopuszczenie zastosowania srodkdéw ochrony przed hatasem, w postaci np.
barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-
materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terendw;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie w otoczeniu
lotniska Poznan-tawica, lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny oraz na
obszarze lezacym w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe
(powierzchnie BRA) od lotniczych urzgadzen naziemnych, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajgcych przeszkody obejmuje
rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;
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5) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych;

6) dla systemu melioracyjnego nakaz zachowania oraz dopuszczenie budowy,
przebudowy przetozenia lub zastosowania innych rozwigzan zastepczych.

8§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) teren 1U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 1KDZ, terenu drogi lokalnej KDL,
terenu drogi dojazdowej 1KDD,

b) teren 2U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ za posrednictwem terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, KR, z terenu drogi lokalnej KDL,

c) teren 3U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ, terenu drogi dojazdowej
2KDD,

d) teren 4U-PP-PS - z terenu drogi zbiorczej 2KDZ, a takze z terendow drog
lezacych poza granicami planu,

e) teren 5U-PP-PS - z terenu drogi lokalnej KDL, terenu drogi dojazdowej
1KDD,

f) tereny 1ZN i 2ZN - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ, terenu drogi dojazdowej
1KDD,

g) teren IE - z terenu drogi lokalnej KDL,
h) tereny 1ZN i 2ZN - z terenu drogi zbiorczej 3KDZ;

2) realizacje stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowaq i sposob ich realizacji na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja:

a) dla samochodow osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych na jednej zmianie w budynku
produkcyjnym, magazynowym, sktadowym,

- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m?2 powierzchni
uzytkowej w ustugach,

- 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw handlowych,

b) dla roweréw w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt Strona 10



- 1 stanowisko postojowe na kazde 10 stanowisk pracy w budynku
produkcyjnym, magazynowym, sktadowym,

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
ustugowej, w tym handlowych,

- 6 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?2 powierzchni budynkéw
innych niz wymienione wyzej,

c) dla samochodéw ciezarowych:

- na terenach 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, w tgcznej
liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
2000 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, magazynowej, sktadowej
lub ustugowej,

- na terenie 5U-PP-PS, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 6000 m?2 powierzchni uzytkowej
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz w tacznej liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 2000 m?
powierzchni uzytkowej ustugowej,

- miejsc przetadunku dla obstugi obiektdéw i terenu w liczbie wynikajacej
z potrzeb, lokalizowanych niezaleznie od stanowisk postojowych
wymienionych w tirecie pierwszym;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochoddéw
i rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego
powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchnie pomieszczen
pomocniczych, technicznych, gospodarczych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
oraz zaplecze komunikacyjne;

5) dla obiektéw wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodow
i rowerdw réwng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla
poszczegolnych funkcji;

6) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochoddéw osobowych; do bilansu tych miejsc nie wlicza
sie stanowisk postojowych wyznaczonych na podstawie pkt 2;

7) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej,
przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

8) sposdb realizacji stanowisk postojowych innych niz przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg - zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie realizacji stanowisk
postojowych na terenach, o ktérych mowa w § 10 pkt 9.

8§ 15. W zakresie terendw drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala sie:

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt Strona 11



1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c) drég rowerowych,

d) drogowych obiektow inzynierskich,

e) przystankow,

f) obiektéw matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

i) zieleni.

8§ 16. W zakresie terenu drogi lokalnej KDL, terenéw drog dojazdowych
1KDD, 2KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, KR ustala sie:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

c) drég rowerowych,

d) drogowych obiektdw inzynierskich,

e) przystankow,

f) stanowisk postojowych,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

i) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

j) zieleni.

§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenu elektroenergetyki IE, ustala sie:

1) przeznaczenie na cele stacji elektroenergetycznej 110 kV;
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw i wiat: 6,0 m;
3) dach: dowolny;

4) intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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a) maksymalna: 0,50,
b) minimalng: 0,01;
5) powierzchnie zabudowy: maksymalnie 50%;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni
dziatki budowlanej.

8§ 18. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

2) dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

3) zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej:
a) scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe: w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,

c) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych:
Z sieci wodociggowej,

d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,

- z odnawialnych zrédet energii z zachowaniem przepisdéw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisdw odrebnych,

e) gaz: z sieci gazowej, z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan jak
zbiorniki na gaz ziemny,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:
- ze spalania paliwa ciekiego, gazowego lub statego za pomocqg urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,
- w nowo budowanych budynkach zakazuje sie stosowania piecéw
i trzondw kuchennych na paliwa state,

- z odnawialnych zrdédet energii z zachowaniem przepisdw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepiséw odrebnych.
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§ 19. Ustalenia dla terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: ustalenia dotyczace
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Okresla sie stawke procentowq, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci:

1) dla terendw ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw, 1U-
PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS - 30%);

2) dla pozostatych terenéw - 1%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Komorniki.

8§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Komorniki

Marek Kubiak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII/ /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 13 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), Rada
Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska
w rejonie ulicy Kolejowej i czes$ci wsi Komorniki w rejonie ulicy Towarowej, byt
trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu:

1. Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu projektu planu odbyto sie
w dniach od 1 grudnia 2023 r. do 4 stycznia 2024 r. Dyskusje publiczng
wyznaczono na 11 grudnia 2023 r., uwagi przyjmowano do 19 stycznia 2024 r.

2. Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu odbyto sie w dniach
od 17 czerwca 2024 r. do 8 lipca 2024 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano
W nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 lipca 2024 r.

3. Trzecie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu odbyto sie
w dniach od 3 lutego 2025 r. do 4 marca 2025 r. Uwagi do projektu planu
przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 marca 2025 r.

4. Czwarte wytozenie do publicznego wgladu projektu planu odbyto sie
w dniach od 28 kwietnia 2025 r. do 29 maja 2025 r. Uwagi do projektu planu
przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 czerwca 2025 r.

W ustawowych terminach wptynety uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione przez
Wojta Gminy Komorniki. W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki,
po zapoznaniu sie zuwagami nieuwzglednionymi przez Woéjta Gminy
Komorniki odnoszacymi sie do projektu planu miejscowego, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

Szczegotowe uzasadnienie oraz rozstrzygniecie kazdej uwagi zawierajq
ponizszy wykaz. Jednoczesnie wyjasnia sie co nastepuje:

1) Projekt planu nie narusza interesu prawnego zadnego z uczestnikéw
postepowania i nie ingeruje nadmiernie we wtasnosc.

Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego,
ogranicza prawo witasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest
to prawnie dozwolone: wyrok Naczelhego Sadu Administracyjnego, zwanego
dalej NSA, sygn.II OSK 2314/11 z dnia 23 marca 2013 r.: ,Naczelny Sad
Administracyjny wskazuje, ze wifasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
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organy zostaty upowaznione do ingerencji w prawo wifasnosci innych
podmiotéw,” Ponadto przy formufowaniu przeznaczenia terenu i zasad
zagospodarowania brano pod uwage zasade proporcjonalnosci. Miata ona
zasadnicze znaczenie dla organu sporzadzajacego plan, gdyz opracowanie
miejscowego planu miato na celu ochrone tych terendéw przed niekontrolowang
zabudowg, mogaca powstawaé na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Wobec ztozonych  wnioskéw iuwag do miejscowego planu, zasada
proporcjonalnosci byta niejednokrotnie wywazana i stosowana.

,Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich
interesdw, ktore wystepujg w danej sprawie”. - wyrok NSA sygn. II OSK
1208/13. W ramach przystugujagcego witadztwa planistycznego Rada Gminy
uprawniona jest do okreslenia przeznaczenia terenéw. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje
bowiem na przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz
ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim
elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest zas niewagtpliwie wytyczanie
terendw budowlanych lub wolnych od zabudowy. Zgodnie z wyrokiem NSA z 25
maja 2006 r. sygn. II OSK 1422/2005: ,Warunkiem uznania legitymacji
skarzacej nie mogt by¢ sam fakt posiadania przez nig interesu prawnego czy
bezposrednie zaangazowanie w sprawie tego interesu, ale niebudzace
watpliwosci naruszenie jej interesu prawnego”.

2) Projekt planu nie narusza zasady rownosci wobec prawa.

Zasada rownosci wobec prawa w akcie prawa miejscowego moze zostac
naruszona poprzez przyjmowanie rozwigzan rdznicujgcych sytuacje prawng
wiascicieli nieruchomosci objetych planem, nadmierne obcigzanie jednych
kosztem drugich czy tez przyjmowanie rdéznych rozwigzan bez jakiejkolwiek
zasadnej argumentacji w odniesieniu do wiascicieli znajdujacych sie w takiej
samej sytuacji (tak: wyrok NSA z 31 stycznia 2013 roku, sygn. akt: II OSK
2391/12).

Ustalenia przedmiotowego projektu planu nie wprowadzajg ograniczen dla
innych podmiotow anizeli wiasciciele terenu objetego planem, jak i nie obcigza
nikogo kosztami, ktére z kolei przektadajg sie na dochdéd innego podmiotu.

Plan miejscowy  ksztattuje = mozliwosci zagospodarowania  w oparciu
0 przydzielone gminie kompetencje ustawowe.

3) Zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy, ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej, w tym sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.
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WYKAZ UWAG

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE WSI PLEWISKA PRZY ULICY KOLEJOWEJ] I CZESCI WSI KOMORNIKI PRZY ULICY TOWAROWEJ]

Sposob rozpatrzenia uwagi
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1 grudnia 2023

r. do 4 stycznia 20
dnia 19 styczn

ia 2024 r.

24 r., uwagi do

projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do

1

05.12.2023

Poz. 16948

107/11,
107/12,
107/8,
107/3:
Tereny
5U-PP-PS i
6U-PP-PS

X

I. w § 6 po pkt 3 dodaje sie pkt 4 o tresci:
~Zakaz realizacji okreslony w pkt 3) nie
dotyczy dziatek nr ew.: 107/11, 107/12,
107/8, 107/3 w catosci obejmujacych
teren 5U-PP-PS i 6U-PP-PS".

Uwaga nieuwzgledniona.

Teren dziatek nr ewid. 107/11, 107/12,
107/8, 107/3 w wytozonym projekcie
planu zostat oznaczony jako 4U-PP-PS.
Przyjety katalog zakazow jest istotny z
punktu widzenia uzytkowania terenow
objetych planem, w tym wymienionych w
uwadze. Zakazy majg na celu ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci dla Srodowiska.

2. w §6 po pkt 3 i nowo dodanym pkt 4
jw., dodaje pkt 5 o tresci: ,Dopuszczenie
na dziatkach nr ew. 107/11, 107/12,
107/68, 107/3 w catosci obejmujacych
teren §5U-PP-PS i 6U-PP-PS przedsiewziec
moggcych zawsze znaczgco oddziatywad
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na Srodowisko, w tym punktéw do
zbierania, sktadowania Ilub przetadunku
ztomu lub odpadow ".

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Przyjety zakaz przedsiewzie¢ mogacych
zawsze Znaczaco oddziatywac na
$rodowisko jest istotny z punktu widzenia
uzytkowania terenéw objetych planem.
Ogolny  zakaz zwtaszcza dotyczacy
zbierania lub sktadowania ztomu Ilub
odpaddw ma na celu ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci dla Srodowiska.
Wywazajac wyznaczane zasady
zagospodarowania, majac na wzgledzie
potozenie terenu 4U-PP-PS w otoczeniu
obiektéw innych niz mieszkaniowe oraz
sgsiedztwo z terenem autostrady
uwzgledniona zostaje uwaga w czesci
dotyczacej przetadunku odpadéw ziomu
lub odpaddéw innych niz niebezpieczne
wewnatrz budynku na terenie 4U-PP-PS.
Uwaga uwzgledniona w  czesci
dotyczacej modyfikacji zapisu dla
przetadunku odpadéw ziomu lub
odpadow innych niz niebezpieczne na
terenie 4U-PP-PS, ale z
doprecyzowaniem wewnatrz budynku.
W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu dziatki nr ewid.
107/11, 107/12, 107/68, 107/3 leza
w granicach terenu 4U-PP-PS.

3. pkt. 8 planu zwiekszy¢ powierzchnie
zabudowy z 45% na 55% uwage naszg
motywujemy tym, iz plany inwestycyjne
wymagajg takich powierzchni zabudowy.
Uwaga uwzgledniona w czesci.
Wskaznik powierzchni zabudowy
zostat zwiekszony dla wszystkich
terenéw U-PP-PS.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej ustalenia wartosci 55%.
Poczatkowo zwiekszono wskaznik
powierzchni zabudowy do wartoéci 50%
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jedynie dla terenéw 1U-PP-PS, 3U-PP-PS,
4U-PP-PS. Ze wzgledu na istniejgce tereny
zieleni, wyznaczone w projekcie planu jako
strefy zieleni krajobrazowej, uwaga nie
zostata uwzgledniona dla terenu 2U-PP-PS.
W wersji uchwaty przekazanej do IV
wytozenia do publicznego wgladu i do
uchwalenia zakres uwzglednienia uwagi
zostat zwiekszony. Dla terenu 2U-PP-PS
wskaznik powierzchni zabudowy zostat
zwiekszony, tak jak dla pozostatych
terendw, tj. do wartosci 50%.

4 11.12.2023 Poz. 17168 Obszar -
planu

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji
zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni Scian:

a) w odcieniach bieli, szarosci, grafitu,
bezu, brgzu — prosba o dopisanie odcieni
niebieskiego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian.

4) lit c) - nie wiecej niz dwdch szylddéw dla
kazdego przedsiebiorcy w granicach dziatki
budowlanej, o tacznej powierzchni nie
wiekszej niz 4 m?2, zlokalizowanych na
elewacji budynku, przy czym {aczna
powierzchnia szyldow na dziatce
budowlanej nie moze przekracza¢ 8 m? -
prosimy o usuniecie  maksymalnych
powierzchni lub usuniecie zapisu

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez
modyfikacje zapisow dotyczacych
szyldow i dopuszczenie szyldow
umieszczanych na elewacjach
budynkow, o tacznej powierzchni
urzadzen i szyldow nieprzekraczajacej
10% powierzchni kazdej elewacji.

§ 6. 3) zakaz realizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych  zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjgtkiem  lokalizacji _inwestycji  celu
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publicznego — prosba o dopuszczenie
zlokalizowania zakfadow zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko

b) zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym
ryzyku  wystgpienia powaznej  awarii
przemystowej — prosba o dopuszczenie
zaktadéw Z2R i ZDR

Uwaga nieuwzgledniona.

Przyjety katalog zakazow jest istotny z
punktu widzenia uzytkowania terenow
objetych planem, w tym wymienionych w
uwadze. Zakazy majg na celu ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci dla Srodowiska.

§7. W zakresie zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania
powierzchni  biologicznie  czynnych w
formie ogroddéw, skweréw, zielercéw, z
wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej
oraz wysokiej. — ksztattowanie catej PBC
W ww. sposéb moze okazal @ sie
niemozliwe, prosze o okreslenie
minimalnego udziatu, np. 20%

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Zmniejszono minimailny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla
wszystkich terenéw U-PP-PS do 25%.
Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej ustalenia wartosci
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
20%.

Poczatkowo uwaga zostata uwzgledniona w
czesci dotyczacej modyfikacji  zapisu
dotyczacego ksztattowania powierzchni
biologicznie czynnych i zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej do 25%
jedynie dla terenéw 1U-PP-PS, 3U-PP-PS,
4U-PP-PS. Uwaga nie zostata uwzgledniona
w czesci dotyczacej terenu 2U-PP-PS ze
wzgledu na istniejace tereny zieleni,
wyznaczone w projekcie planu jako strefy
zieleni krajobrazowej.

W wersji uchwaty przekazanej do IV
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wyltozenia do publicznego wgladu i do
uchwalenia zakres uwzglednienia uwagi
zostat zwiekszony. Dla terenu 2U-PP-PS
minimalny udziat powierzchni biologicznie
zostat zmniejszony, tak  jak dla
pozostatych terenodw, tj. 25%.

8 Tereny X

1U-PP-PS,
2U-PP-PS,
3U-PP-PS,
4U-PP-PS

§ 10 pkt 9) minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:

30% powierzchni dziatki budowlanej, w
tym urzadzenie — prosba o zmniejszenie
procentowego udziatu PBC do 20% -
zgodnie ze studium,

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Zmniejszono minimailny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla
wszystkich terenéw U-PP-PS do 25%.
Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej ustalenia wartosci
minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
20%.

Poczatkowo uwaga zostata uwzgledniona w
czesci dotyczacej modyfikacji  zapisu
dotyczacego ksztaltowania powierzchni
biologicznie czynnych i zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej do 25%
jedynie dla terenéw 1U-PP-PS, 3U-PP-PS,
4U-PP-PS. Uwaga nie zostata uwzgledniona
w czesci dotyczacej terenu 2U-PP-PS ze
wzgledu na istniejace tereny zieleni,
wyznaczone w projekcie planu jako strefy
zieleni krajobrazowej.

W wersji uchwaty przekazanej do IV
wytozenia do publicznego wgladu i do
uchwalenia zakres uwzglednienia uwagi
zostat zwiekszony. Dla terenu 2U-PP-PS
minimalny udziat powierzchni biologicznie
zostat  zmniejszony, tak jak dla
pozostatych terenéw, tj. 25%.

9 Obszar -
planu

§ 14. Pkt 3)
¢) dla samochoddw ciezarowych:
- w {gcznej liczbie nie mniejszej niz: 1
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10

miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
2000 m2 powierzchni uzytkowej
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej lub
ustugoweyj,

- miejsc przetadunku dla obstugi obiektéw i
terenu w liczbie wynikajgcej z potrzeb,
lokalizowanych niezaleznie od miejsc
parkingowych wymienionych w tirecie
pierwszym — wnosimy o dopuszczenie
mozliwosci uzytkowania miejsc
przetadunku jako m.p. dla tir,

Uwaga nieuwzgledniona.

Biorac pod uwage obcigzenie terendw
sgsiednich w gminie Komorniki zapis
dotyczacy miejsc  przetadunku  jest
niezbedny. Na uwage zastuguje fakt, ze
zgodnie z planem miejsca przetadunku dla
obstugi obiektéw i terenu moga byc
wyznaczane w liczbie wynikajacej =z
potrzeb. Zatem nie jest to obowigzkowy
element zagospodarowania.

§ 18 3) zaopatrzenie w poszczegdlne
elementy infrastruktury technicznej:

a) scieki komunalne: do sieci kanalizacji
sanitarnej, - wnosimy o dopisanie, ze do
czasu rozbudowy sieci KS dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania

Uwaga nieuwzgledniona.

W sasiedztwie istnieje sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

11

18.12.2023

Poz. 17372

Obszar
planu

§ 3 pkt 7) oraz 8) — propozycja wyjecia
pojecia wiaty w liczeniu powierzchni
catkowitej oraz zabudowy - Wymieniona w
Uchwale ,powierzchnia zabudowy wiaty”
jest niezgodna z obowigzujacg normg,
ktdéra jest wskazana jako obowigzujgca w
Warunkach Technicznych stosowanych do
projektowania  obiektéw  budowlanych.
Wprowadzenie takiego pojecia bedzie
powodowato spory interpretacyjne na
etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.
Ponadto, zgodnie z definicja Prawa
Budowlanego, wiata nie jest budynkiem,
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poniewaz nie jest w petni wydzielona
Scianami, wiec jest budowlg zaliczana do
obiektéow budowlanych. Nie jest zgodnym z
obowigzujgcymi przepisami liczenie
powierzchni zabudowy dla obiektédw inne
niz budynki.

Prawo budowlane - definicje:

1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to
rozumie¢ budynek. budowle badZ obiekt
matej architektury, wraz z instalacjami
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
wzniesiony zuzyciem wyrobow
budowlanych;

2) budynku — nalezy przez to rozumiec
taki obiekt budowlany, ktdry jest trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony =z
przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych oraz posiada fundamenty i
dach;

Uwaga nieuwzgledniona.

Wiaty sg obiektem budowlanym, ktéry
wptywa na zabudowe przestrzeni.

12 | 18.12.2023 | Poz. 17412 | Droga KDL -

1) Wnosimy o nietagczenie drogi KDL z ul.
Kolejowq oraz wykonanie nawrotki na jej
zakoriczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowg usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechacd do hal magazynowych
potozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majq mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnosScig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest jedna z gtdwnych ulic
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wyjazdowych z  Plewisk, dodatkowo
wiekszos¢ mieszkancow korzysta z ul.
Kolejowej, aby dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy itd. Zatem
wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja $wietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
réwniez Sciezke rowerowq a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowa mieszkaniowg, a
autostradg A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Poz. XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat  zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany uktad drég spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one Scisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
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drog. Czes$¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

d.bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b.jakoéci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

C.dostepnosci terendw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d.wp’fywu na fad przestrzenny i ochrony
Srodowiska,

€.kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowga a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktora w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt

Strona 11




obszarze o charakterze mieszkalnym.
Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq
spowoduje powstanie zatoréw na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadad
bedg krotsze potgczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazddéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Sktadowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewiduja
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i tgq ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wigczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
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przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drdég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktéredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

13

14

22.12.2023

Poz. 17559

Obszar
planu

1. W §5 ust. 3a nakazano stosowanie
kolorystyki elewacji zewnetrznych na nie
mniej niz 80% scian ,w odcieniach bieli,
szarosci, grafitu, bezu, brazu”. Wnosze o
rozszerzenie powyzszego zapisu o kolor
czarny oraz zielony, z wytgczeniem odcieni
jaskrawych, tj. wnosze o zmiane zapisu na
~W odcieniach bieli, szarosci, grafitu,
czerni, bezu, brazu i zieleni, z wytgczeniem
odcieni jaskrawych”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian.

Ze wzgledu na brak definicji ,odcieni
jaskrawych” uwaga dotyczaca koloru
zielonego i zapisu o odcieniach jaskrawych
zostata nieuwzgledniona.

2. W §5 ust. 3b nakazano stosowanie
kolorystyki elewacji zewnetrznych na nie
mniej niz 80% Scian w naturalnych
kolorach: materiatu ceramicznego,
kamienia, drewna”. Wnosze o rozszerzenie
powyzszego zapisu o naturalny kolor
cortenu (blachy kortenowskiej), tj. wnosze
0 zmiane zapisu na ,w naturalnych
kolorach: materiatu ceramicznego,
kamienia, drewna, cortenu”
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Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni Scian.

15

16

10.01.2024

Poz. 435

Dziatki nr
ewid.
1143/3,
1144/3,
1145/3

2. Zachowanie w  dotychczasowym
ksztafcie pasa drogowego 04 KL1/2
(symbol z procedowanego planu: KDL) na
odcinku  przechodzagcym przez dziatki
1143/3, 1144/3 i 1145/3.

Uzasadnienie: Brak technicznego
uzasadnienia dla zmiany pasa drogowego
na tym etapie. Droga na ww. dziatkach
zostata juz zrealizowane | spetnia swojq
funkcje. Zmiana przebiegu pasa
drogowego na tym odcinku powoduje, ze
istniejgca infrastruktura inwestora jak
oswietlenie i ogrodzenie bedg w pasie
drogowym. Przywrdcenie tych elementow
do zgodnosci z planem pociggnie za sobg
nieuzasadnione koszty.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej infrastruktury inwestora
zrealizowanej w drodze.

Uwaga uwzgledniona w  czesci
dotyczacej = modyfikacji przebiegu
drogi.

4. Prosze o utrzymanie na dziatkach
1143/3, 1144/3, 1145/3 (teren o nowym
oznaczeniu 5U-PP-PS) prawa wpisanego w
obowigzujgcy miejscowy plan do
sytuowania obiektéw technologicznych o
wysokoSci do 25 m oraz budynkéw do
20 m.

Uzasadnienie: obecnie obowigzujacy
miejscowy plan uwzglednia mozliwosé
lokalizowania obiektéw technologicznych
takich jak zbiorniki, kominy itp., a ktore sg
czesto elementem niezbednym w procesie
produkcyjnym. Procedowany plan posiada
jedynie zapis o wysokosci budynkéw -
§10. 4. Procedowany plan nie przewiduje
mozliwosci realizacji obiektéw
technologicznych o wysokosci do 25 m, a
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budynki pozostate obniza z 20 m do 15 m.
Takie zapisy wptynq na ograniczenie
mozliwosci inwestycyjnych dla wifasciciela
dziatek 1143/3, 1144/3, 1145/3.
Wysokos¢ obiektédw na dziatkach byta
podstawowgq determinantg wptywajacq na
atrakcyjnos¢ inwestowania na tym terenie.
Po zmianie planu wfasciciel zostanie
pozbawiony mozliwosci rozwoju na swoich
dziatkach.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Zapisy Studium uwarunkowarn i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego
dopuszczaja na terenach dziatalnosSci
gospodarczej o profilu ogdlnym:
produkcyjnym, ustugowym i magazynowo
- sktadowym P, o wysokos¢ zabudowy nie
wyzszg niz 16 m.

Uwaga uwzgledniona w  czesci
dotyczacej niektérych budowli, do
wysokosci 20 m.

6. Wnioskuje o wytgczenie dziatek 1143/3,
1144/3, 1145/3 z zapisow dotyczacych
miejsc postojowych dla pojazdéw
ciezarowych (§14.3)

Uzasadnienie: na ww. dziatkach teren
zostat zagospodarowany w cafosci, w tym
w zakresie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych i ciezarowych. W
konsekwencji nie ma mozliwosci
dostosowania istniejgcego uktadu
drogowego do podwyzszonych (relatywnie
do dotychczasowych) standardéw z
procedowanego planu. W tej sytuacji
wilasciciel dziatki zostanie pozbawiony
mozliwosci przebudowy budynku lub nawet
postawienia wiaty, co z punktu widzenia
prowadzonej przez wiasciciela dziatek
dziatalnosci jest niedopuszczalne.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na intensywny rozwdj
zabudowy, ktéra obstugiwana jest przez
samochody ciezarowe, co powoduje
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wzrasta obcigzenia na drogach i przyczynia
sie do ograniczenia przepustowosci oraz to
ze jako stanowiska postojowe
wykorzystywane sa miejsca nie zawsze do
tego przeznaczone, np. pobocza drdg,
aktualna polityka przestrzenna gminy
zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla
samochodow ciezarowych w ramach
terenéw  inwestycji, ktoére generujg
potrzebe  obstugi przez  samochody
ciezarowe. Normatyw miejsc parkingowych
dla samochoddéw ciezarowych jest ustalany
we wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazynow i sktadow.

18 -

7. Whnioskuje o usuniecie zapisu §14.6 —
nakazujgcego lokalizacje co najmniej 5%
miejsc parkingowych dla pojazdéw na
karte, poniewaz przeczy on punktowi 2
tego samego paragrafu mdwigcego o
realizacji tych miejsc zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Uzasadnienie: Procedowany miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
posiada zapis: §14 6) co najmniej 5%
udziat miejsc parkingowych
przystosowanych do obstugi pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w
wymaganej liczbie miejsc parkingowych
dla samochoddéw osobowych; natomiast
Ustawa o drogach publicznych, ktdra
przywotuje punkt 2 tego paragrafu
wskazuje co nastepuje:

Art. 12a. [Stanowiska postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowq].

2. Stanowiska postojowe, o ktérych mowa
w ust. 1, w miejscu przeznaczonym na
postdj pojazdéw wyznacza sie w liczbie nie
mniejszej niz:

(...)4) 4% ogdinej liczby stanowisk, jezeli
ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
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100.

Te dwa punkty stoja w wzajemnej
sprzecznosci i wprowadzajq niejasnos¢ co
do zasad vrealizacji miejsc zgodnie
z planem.

Dodatkowo dla wfasciciela dziatek 1143/3,
1144/3, 1145/3, ktory realizowat
zagospodarowanie zgodnie
z dotychczasowym planem, ze wzgledu na
brak miejsca na terenie, nie ma mozliwosci
zwiekszenia liczby miejsc parkingowych.
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis dotyczacy koniecznosci zapewnienia
miejsc parkingowych dotyczy nowych
obiektow.

Ustalenia dla realizacje stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposéb ich realizacji na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych zostat
okreslony w § 14 pkt 2 projektu uchwaty i
jest to ustalenie obligatoryjne dla planu
miejscowego.

Zapis Art. 12a. ust 1. Ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2023r. poz. 645 ze zm.) odnosi
sie do konkretnych terendéw: ,Organ
witasciwy do zarzadzania ruchem na
drogach wyznaczajac miejsca
przeznaczone na postdj pojazdéw
wyznacza stanowiska postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, o ktérej mowa w art. 8
ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo
o ruchu drogowym, zwang dalej ,karta
parkingowq":

1) na drogach publicznych;

2) w strefach zamieszkania, o ktorych
mowa w art. 2 pkt 16 ustawy z dnia 20
czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu
drogowym;

3) w strefach ruchu, o ktérych mowa w
art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 20 czerwca
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1997 r. - Prawo o ruchu drogowym.
Jednoczesnie  doprecyzowany  zostanie
zapis w § 14 pkt 8 uchwaty, gdyz odnosi
sie¢ on do innych stanowisk postojowych
niz stanowiska przeznaczone na
parkowanie pojazddow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Natomiast zapis § 14 pkt 6 odnosi sie do
innych terendéw niz wymienione w § 12a
ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o
drogach publicznych.

19 X

Jednoczesnie chce podkreslié, ze Rada
Gminy Komorniki w uzasadnieniu uchwaty
sama wskazata, ze opracowanie nowego
planu ma na celu okreslenie parametrow
takich jak przeznaczenie | wskazniki
zabudowy, kierujgc sie précz réwnowagi
pomiedzy interesami stron takze zakazem
nadmiernej ingerencji. Chol zrozumiata
jest potrzeba usankcjonowania i wpisania
w pewne ramy zasad zabudowy, to w
wypadku nowego planu wydaje sie, ze
przestanka zakazu nadmiernej ingerencji w
interesy  wfasciciela  dziatek 1143/3,
1144/3 i 1145/3 nie zostata dopetniona.
Dlatego tez uwazam za zasadng zmiane
procedowanego planu w zakresie
uwzgledniajagcym odmienne potrzeby dla
rozwoju i  funkcjonowania istniejgcej
zabudowy oraz dla zabudowy planowanej
na terenie 1U-PP-PS, co umozliwi
zréwnowazony rozwdj dla wszystkich
inwestycji.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Wiadztwo planistyczne gminy pozwala na
uregulowanie warunkow
zagospodarowania, ktérych nie podjeto w
obowigzujacych planach miejscowych oraz
przyjecie normatywow zgodnych z polityka
przestrzenng gminy i przepisami
odrebnymi. Jednoczesnie uwzglednienie
uwag W czesci zmiany wskaznikéw
powierzchni zabudowy, minimalnej
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powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysokosci jest wyrazem wystrzegania sie
w nadmiernej ingerencji.

Uwaga uwzgledniona w czesci
dotyczacej zmiany wskaznikow
powierzchni zabudowy oraz
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i wysokosci.

20 15.01.2024r Poz. 616 Obszar -
. planu

1. w zakresie definicji garazu
wielopoziomowego:

Zapis widniejacy w projekcie, § 3, pkt. 1):
,§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest
mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym —
nalezy przez to rozumieé¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzeniq na
garaz lub budynek garazowy z wydzielong
przestrzenig na pomieszczenie
gospodarcze;”

Proponowany zapis:

»§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest
mowa o:

l)budynku gospodarczo-garazowym —
nalezy przez to rozumieé¢ budynek
gospodarczy, budynek garazowy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzeniq na
garaz lub budynek garazowy z wydzielong
przestrzenig na pomieszczenie
gospodarcze, z wyfaczeniem obiektow
wymienionych w pkt. 2),

2)garaz‘ wielostanowiskowy — nalezy
przez to rozumieé¢  jedno- lub
wielokondygnacyjny samodzielny obiekt
budowlany spetniajgcy wymogi dotyczace
garazy dla samochoddw osobowych,
okreslone w przepisach odrebnych;”
Uzasadnienie:

Ad. 1. Uscislenie  definicji  garazu
wielostanowiskowego ma na celu rozwianie
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potencjalnych  watpliwosci  dotyczacych
mozliwosci  lokalizowania na  terenie
objetym planem budynkéw mieszczacych
garaze  wielostanowiskowe, a takze
uniemozliwi¢ wykorzystywanie
przedmiotowego zapisu do lokalizowania
obiektéw, ktdérych funkcja jest odmienna
od tej, jaka dla danego terenu
przewidziano w planie. Planowany w
ramach przedmiotowej inwestycji garaz
wielostanowiskowy projektuje sie jako
obiekt formalnie, geometrycznie i
konstrukcyjnie niezalezny od hali
magazynowej

Szersze stosowanie wielokondygnacyjnych
garazy na terenach przeznaczonych pod
przemyst, skfady i magazyny moze miec
pozytywny wpltyw na Srodowisko
naturalne, przede wszystkim w kontekscie
istotnego wspotczesnie problemu
retencjonowania wéd opadowych. Obecnie
codziennoscia ~sq  olbrzymie  pofacie
przeznaczonych pod parkingi powierzchni
utwardzonych niepozwalajgcych na
infiltracje wody deszczowej, co skutkuje
coraz czestszymi lokalnymi podtopieniami
w sytuacjach np. deszczy nawalnych. Jako
ze garaze wielokondygnacyjne pozwalajq
na lokalizacje wiekszej ilosci miejsc
postojowych na relatywnie mniejszej
powierzchni terenu w stosunku do
standardowego parkingu na poziomie
gruntu, pozwalaja na pozostawienie
wiekszej powierzchni jako biologicznie
czynnej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie wprowadza sie zbednych definicji, tym
bardziej, ze w § 105 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225)
ustawodawca postuguje sie  réwniez
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okresleniem garazu wielopoziomowego.
Ogolny zapis dopuszczajacy sytuowanie
budynkow garazowych powoduje, ze kazdy
rodzaj budynku garazowego bedzie moagt
powstac¢, zaréwno wielostanowiskowy, jak i
wielopoziomowy, przy zachowaniu
pozostatych warunkéw i parametréw
okreslonych w planie.

21 X

2. W zakresie zasad ksztattowania

zabudowy — ustalenia dotyczace
lokalizowania zabudowy oraz jej
WySoKkosci':

Zapis widniejgcy w projekcie, § 10, pkt.
4), lit. b):

~§ 10. W zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenéw ustug Ilub
produkcji przemystowej lub skfadow i
magazyndw, (...) ustala sie:

[...]2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkéw gospodarczo-garazowych,
wiat,

b) portierni,

[...]4) wysokosé:

a) z zastrzezeniem lit b i ¢, nie wiecej niz
15,0 m,

b) budynkéow gospodarczo-garazowych,
wiat, portierni: nie wiecej niz 8,0 m,

c) masztéw flagowych (...);"

Proponowany zapis wersja 1:

~,§ 10. W zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustug Ilub
produkcji przemystowej lub skfadow i
magazyndw, (...) ustala sie:

[...]2) dopuszczenie lokalizowania:

a) garazy wielostanowiskowych;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
wiat,

c) portierni,

[...]4) wysokosc:

a) z zastrzezeniem lit b i c, nie wiecej niz
15,0 m,
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b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
wiat, portierni: nie wiecej niz 6,0 m,

c) masztéw flagowych (...);”

Proponowany zapis wersja 2 (bez
wprowadzania definicji garazu
wielostanowiskowego):

»,§ 10. W zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw ustug Ilub
produkcji przemystowej lub sktadow i
magazynow, (...) ustala sie:

[...]4) wysokos¢:

a) z zastrzezeniem lit b i ¢, nie wiecej niz
15,0 m,

b) budynkdéw-gospodarczo-garazowych,
wiat, portierni: nie wiecej niz 6,0 m,

c) masztéw flagowych (...);”
Uzasadnienie:

Ad.2. w zwigzku z propozycja
wprowadzenia do planu uscislen
dotyczacych budynkéw garazowych, w
kontekscie redukcji powierzchni
utwardzonych zajmowanych przez szeroko
pojete stanowiska postojowe samochodow
osobowych, zasadnym jest umozliwienie
budowy garazy wielostanowiskowych o
wiekszej ilosci kondygnacji - a co za tym
idzie, o wiekszej wysokosci — jako ze
oszczednos$¢  powierzchni  utwardzonej
powstatej w wyniku budowy garazu tego
typu ros$nie wraz ze zwiekszaniem ilosci
kondygnacji takiego garazu. Obecny zapis,
ograniczajacy wysokosé budynkdéw
garazowych do 8,0 m, w praktyce oznacza
ograniczenie liczby kondygnacji do 2 w
zwigzku z wymogami technicznymi, jakim
muszg odpowiadaé garaze. Zwiekszenie
wysokosci do 15,0 m pozwoli na
wprowadzenie dodatkowych kondygnacji,
co uzasadni inwestycje tego typu w
kontekscie  rachunku  ekonomicznego.
Nalezy nadmienié, ze planowany w ramach
przedmiotowej inwestycji garaz
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wielostanowiskowy projektuje sie jako
obiekt formalnie, geometrycznie i
konstrukcyjnie niezalezny od hali
magazynowej.

Uwaga uwzgledniona w czesci
dopuszczenia realizacji garazu o
wysokosci do 15 m.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej przyjecia proponowanych
zapisow.

5. W zakresie zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodéw
ciezarowych:

Zapis widniejgcy w projekcie, § 14, pkt.

3), lit. c):
~§ 14. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw

komunikacji ustala sie:

[...]3) nakaz zapewnienia na dziatce
budowlanej, na ktdrej bedzie realizowana
inwestycja:

[...]Jc) dla samochoddw ciezarowych:

— w {acznej liczbie nie mniejszej niz: 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 2
000 m?2 powierzchni uzytkowej
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej lub
ustugowej;”

Proponowany zapis:

~§ 14. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

[...]3) nakaz zapewnienia na dziafce
budowlanej, na ktdrej bedzie realizowana
inwestycja:

[...]c) dla samochoddw ciezarowych:

— w facznej liczbie nie mniejszej niz: 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
5000 m?2 powierzchni uzytkowej
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej lub
ustugowej;”

Uzasadnienie:

Ad 5. Dotyczy wskaznika ilosci miejsc
postojowych dla samochoddw
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ciezarowych:

Wymdég zapewnienia nie mniej niz 1
miejsca postojowego dla samochodu
ciezarowego na kazde 2 000 m2 nie
odpowiada wspodfczesnym  rynkowym
standardom. Obecnie  przyktada sie
znaczng uwage do planowania operacji
logistycznych w sposob bardzo precyzyjny,
starajgc sie minimalizowaé przestoje
samochodéw inne niz zatadunek i
roztadunek. Przyktadowo, dla
przedmiotowej  inwestycji  zgodnie  z
wymogiem nalezatoby zapewni¢ 30 miejsc
postojowych dla TIR, podczas gdy dobowo
na terenie inwestycji przewiduje sie
przyjazd i wyjazd ok. 40 samochoddéw

ciezarowych. Operacje logistyczne
musiatyby by¢ wysoce niewydajne, aby
zaistniata potrzeba wykorzystania

wszystkich miejsc postojowych, ktdre
nalezy zapewnié¢ zgodnie z wymogami —
samochody ciezarowo musiatby oczekiwac
na roztadunek ponad dobe, co jest
sytuacja  nierealng.  Wspdtczesnie —w
centrach logistycznych miejsca postojowe
niebedgace miejscami przetadunku sg
miejscami awaryjnymi, wykorzystywanymi
gtéwnie w sytuacji zwiekszonej,
ponadnormatywnej liczby operacji.
Podsumowujac, spetnienie wymogu
spowoduje  powstanie duzych  pofaci
powierzchni utwardzonych,
nieprzepuszczalnych, ktére nie beda
wykorzystywane | bedzie to dziatanie
nieekonomiczne, nieefektywne oraz przede
wszystkim nieekologiczne.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na intensywny rozwdj
zabudowy, ktéra obstugiwana jest przez
samochody ciezarowe, co powoduje
wzrasta obcigzenia na drogach i przyczynia
sie do ograniczenia przepustowosci oraz to
ze jako stanowiska postojowe
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wykorzystywane sa miejsca nie zawsze do
tego przeznaczone, np. pobocza drdg,
aktualna polityka przestrzenna gminy
zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla
samochodéw ciezarowych w ramach
terendw  inwestycji ktére  generujg
potrzebe  obstugi przez  samochody
ciezarowe. Normatyw miejsc parkingowych
dla samochoddw ciezarowych jest ustalany
we wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazynéw i sktaddow.
Zmniejszenie normatywu miejsc
parkingowych moze skutkowaé zajeciem
na potrzeby parkingowe poboczy drég lub
innych terendw nie nadajacych sie na
parkingi lub zwezeniem drdg.

23 17.01.2024 Poz. 732 Obszar -
planu

2. 8§14 punktu 3) dotyczgcego nakazu
zapewnienia minimalnych iloSci miejsc
postojowych dla samochoddéw

a) osobowych: 1 miejsce parkingowe na 2
zatrudnionych na jednej zmianie,

Postuluje o zmniejszenie wskaznika do 1
miejsca postojowego na 3 zatrudnionych
na jednej zmianie.

b) roweréw: 1 miejsce parkingowe na
kazde 10 stanowisk pracy w budynku
produkcyjnym, magazynowym i
sktadowym.

Postuluje o  doprecyzowanie  zapisu
dotyczacego  miejsc  postojowych  w
odniesieniu do liczby oséb zatrudnionych
na jednej zmianie. Nie ma koniecznosci
zapewnienia miejsc wg wskaznika dla
wszystkich stanowisk pracy, a jedynie dla
tych pracownikéw, ktorzy przebywaja na
jednej zmianie. Uwzglednienie liczby
pracownikéw w odniesieniu do
najliczniejsze zmiany pozwoli bardziej
miarowo odnies¢ sie do rzeczywistego
zapotrzebowania. Dodatkowo (jak
wskazywaliSmy w  trakcie  spotkan
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konsultacyjnych) obecnym trendem jest
redukcja miejsc parkingowych na rzecz
transportu publicznego. W ramach naszej
inwestycji jestesmy gotowi wybudowacd
przystanek dla komunikacji miejskiej (w
razie potrzeb ze stacjg fadowania
elektrycznego).

c) samochoddw ciezarowych:

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni
uzytkowej hali.

Postuluje o zmniejszenie wskaznika liczby
miejsc dla samochoddw ciezarowych na 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete
6000 m-.

Przy obecnym uksztattowaniu procesow
produkcji i dystrybucji i ich optymalizacji
minimalny wskaznik jest za wysoki.
Zatadunek samochodu ciezarowego
nastepuje od razu po jego przyjezdzie i ma
to miejsce bezposrednio przy doku hali
(,jest to miejsce przetadunku i postoju”).
Samochdéd  ciezarowy po  wykonaniu
zatadunku natychmiast odjezdza, miejsce
postojowe nie jest wiec potrzebne.

- miejsc przetadunku dla obstugi obiektéw i
terenu w liczbie wynikajgcej z potrzeb,
lokalizowanych niezaleznie od miejsc
parkingowych wymienionych w tirecie
pierwszym.

Postuluje o zlikwidowanie tego zapisu, z
takiego samego powodu jak wymieniony
przy liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na intensywny rozwdj
zabudowy, ktéra obstugiwana jest przez
samochody, w tym ciezarowe, co
powoduje wzrasta obcigzenia na drogach i
przyczynia sie do ograniczenia
przepustowosci oraz to ze jako stanowiska
postojowe wykorzystywane sg miejsca nie
zawsze do tego przeznaczone, np. pobocza
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drég, aktualna polityka przestrzenna
gminy zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla
samochodow ciezarowych w ramach
terendw  inwestycji ktére  generujg
potrzebe  obstugi przez  samochody
ciezarowe. Normatyw miejsc parkingowych
dla samochoddéw jest ustalany we

wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazynéw i sktaddw.
Zmniejszenie normatywu miejsc

parkingowych moze skutkowac zajeciem
na potrzeby parkingowe poboczy drég lub
innych terendw nie nadajacych sie na
parkingi lub zwezeniem drdg.

24 -

3. §18 punktu 3) podpunkt a) dotyczacego
odprowadzenia sciekéw komunalnych do
kanalizacji sanitarnej.

Prosze o zrezygnowanie z zapisu lub
dodanie rozwigzania réwniez w formie
odprowadzania Sciekéw komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej.

Zgodnie z korespondencjg z lokalnym
Przedsiebiorstwem Ustug Komunalnych z
doprowadzenie kanalizacji sanitarnej do
czesci dziatek jest wykonywane etapowo i
nie jest mozliwe do zrealizowania od razu.
Jesli powyzsze zmiany nie sq mozliwe do
przyjecia, wnioskuje o wytgczenie dziatek o
nr 1141/7, 1141/10, 1142/3 z zakresu
objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Uchwatq Nr XXXCV/243/98 z dnia 30
marca 1998 r.). Prosbe swojg motywuje
tym, ze na w/w dziatkach procedowane
jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach (Ds$U), przygotowanej
zgodnie z poprzednim planem
miejscowym. Poniewaz projekt MPZP
zmienia wskazniki zabudowy wskazane
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wyzej, przygotowany wniosek o DSU staje
sie niezgodny z MPZP.

Uwaga nieuwzgledniona.

W sagsiedztwie istnieje sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

Na koniec chciatbym przedstawi¢ kilka
dodatkowych / ekonomicznych
argumentéw  popierajacych powyZzsze
wnioski z perspektywy BTV Development,
firmy, ktéra od sierpnia 2023 ma
podpisane umowy przedwstepne odnosnie
nabycia przedmiotowych gruntéw:

1. mamy tg inwestycje ujetg w swoich
prognozach wedtug obecnych parametréw
MPZP (pracujemy nad tym projektem od

lutego 2023), ale koniecznos¢
zmniejszenia zabudowy ze wzgledu na
koniecznos¢ zmieszczenia terenu

parkingdw oraz zwiekszenia powierzchni
biologicznie czynnej  powoduje, ze
inwestycja zaczyna by¢ coraz mniej
optacalna (cena ustalona jest na bazie
obecnych  dopuszczalnych  parametrow
MPZP);

2. ponieslismy do tej pory znaczne koszty
na prace przygotowawcze oraz
projektowe, ktdére niestety mogg sie
okaza¢ praktycznie nie do odzyskania / do
poniesienia raz jeszcze,

3. przygotowujemy sie do poniesienia
znacznych kosztow w zakresie partycypacji
w budowie uktadu drogowego, gdzie koszt
jest staty / niezalezny od wybudowanej
powierzchni na wynajem, co w przypadku
redukcji powierzchni do wynajecia oznacza
pogorszenie rentownosci przedsiewziecia;
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4. proponowane zmiany zmniejszajg
mozliwos¢ zabudowy a tym samym
znaczgco pogarszajg ekonomike
przedsiewziecia a jednoczesnie ograniczajg
liczbe nowych miejsc pracy, ktére mogaq
by¢ wykreowane w nowym obiekcie.
Uwaga nieuwzgledniona.

Sporzadzany plan ma na celu
dostosowanie warunkow
zagospodarowania przestrzeni do
aktualnych  przepiséw, zabezpieczenia
interesbw gminy i jej mieszkancow w
odniesieniu do zabezpieczenia
bezpiecznych warunkéw korzystania z
przestrzeni gminy.

26 | 18.01.2024 Poz. 866 Obszar -
planu

2. §14 punktu 3) dotyczgacego nakazu
zapewnienia minimalnych ilosci miejsc
postojowych dla samochodow

a) osobowych: 1 miejsce parkingowe na 2
zatrudnionych na jednej zmianie

Postuluje o zmniejszenie wskaznika do 1
miejsca postojowego na 3 zatrudnionych
na jednej zmianie.

b) rowerdw: 1 miejsce parkingowe na
kazde 10 stanowisk pracy w budynku
produkcyjnym, magazynowym i
sktadowym.

Postuluje o  doprecyzowanie  zapisu
dotyczacego  miejsc  postojowych w
odniesieniu do liczby oséb

zatrudnionych na jednej zmianie. Nie ma
koniecznosci  zapewnienia  miejsc  wg
wskaznika dla wszystkich stanowisk pracy,
a jedynie dla tych pracownikéw, ktorzy
przebywaja na jednej zmianie.
Uwzglednienie liczby pracownikéw —w
odniesieniu  do najliczniejsze  zmiany
pozwoli bardziej miarowo odnies¢ sie do
rzeczywistego zapotrzebowania.

c) samochoddw ciezarowych:

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 2000 m? powierzchni
uzytkowej hali.
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Postuluje o zmniejszenie wskaznika liczby
miejsc dla samochoddw ciezarowych na 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete
6000 m2. Przy obecnym uksztattowaniu
procesow produkcji i dystrybucji i ich
optymalizacji minimalny wskaznik jest za
WySoKi. Zatadunek samochodu
ciezarowego nastepuje od razu po jego
przyjezdzie i ma to miejsce bezposrednio
przy doku hali (,jest to miejsce
przetadunku i  postoju”).  Samochdd
ciezarowy  po  wykonaniu  zatadunku
natychmiast odjezdza, miejsce postojowe
nie jest wiec potrzebne.

- miejsc przetadunku dla obstugi obiektow i
terenu w liczbie wynikajgcej z potrzeb,
lokalizowanych  niezaleznie od miejsc
parkingowych wymienionych w tirecie
pierwszym.

Postuluje o zlikwidowanie tego zapisu, z
takiego samego powodu jak wymieniony
przy liczbie miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na intensywny rozwdj
zabudowy, ktéra obstugiwana jest przez
samochody, w tym ciezarowe, co
powoduje wzrasta obcigzenia na drogach i
przyczynia sie do ograniczenia
przepustowosci oraz to ze jako stanowiska
postojowe wykorzystywane sg miejsca nie
zawsze do tego przeznaczone, np. pobocza
drég, aktualna polityka przestrzenna
gminy zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla
samochodéw ciezarowych w ramach
terendw  inwestycji ktére  generujg
potrzebe  obstugi przez  samochody
ciezarowe. Normatyw miejsc parkingowych
dla samochoddéw jest ustalany we
wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazyndéw i sktaddw.
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Zmniejszenie normatywu miejsc
parkingowych moze skutkowac zajeciem
na potrzeby parkingowe poboczy drdg lub
innych terenéw nie nadajacych sie na
parkingi lub zwezeniem drdég.

3. §18 punktu 3) podpunkt a) dotyczgcego
odprowadzenia sciekéw komunalnych do

kanalizacji sanitarnej. Prosze 0
zrezygnowanie z zapisu lub dodanie
rozwigzania réwniez w formie

odprowadzania sciekéw komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do
czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej.

Zgodnie z Kkorespondencjq z lokalnym
Przedsiebiorstwem Ustug Komunalnych z
doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej
do czesci dziatek jest wykonywane
etapowo | nie jest mozliwe do
zrealizowania od razu.

Uwaga nieuwzgledniona. W sasiedztwie
istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej.

28 -

Jesli powyzsze zmiany nie sq mozliwe do
przyjecia, wnioskuje o wytgczenie dziatek o
nr 1141/7, 1141/10, 1142/3 z zakresu
objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXXCV/243/98 z dnia 30
marca 1998 r.). Prosbe swojg motywuje
tym, ze na ww. dziatkach procedowane
jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, przygotowanej zgodnie
z poprzednim planem  miejscowym.
Poniewaz projekt mpzp zmienia wskazniki
zabudowy wskazane wyzej, przygotowany
wniosek o DSU staje sie niezgodny z
mpzp.

Zwracam tez uwage, Ze na tym terenie
dokonano juz znacznych inwestycji w
zakresie jego dostosowania do sprzedazy
na podstawie podpisanych juz uméw, trwa
proces sprzedazy tych nieruchomosci,
ktéry jest juz bardzo zaawansowany.
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Chodzi gtéwnie o poniesione nakfady na
prace projektowe i uzyskiwanie pozwolen
réznego rodzaju (miedzy innymi na
skablowanie linii  wysokiego napiecia
przechodzgcej przez ten teren, gdzie koszt
bedzie oscylowat w okolicach 5-6 min pin.)
Pogorszenie warunkdéw zabudowy, dla tego
terenu bedzie tez skutkowaé obnizeniem
jego wartosci w stosunku do obecnej co
rodzi¢ moze odpowiedzialnos$¢
odszkodowawczg szczegdlnie w przypadku,
kiedy potencjalny inwestor odstapi od
umowy. Nadmienie tez, ze inwestor
planuje dokonaé dobrowolnie pewnych
znacznych naktadow na poprawe
infrastruktury  drogowej publicznej w
zwigzku z planowang inwestycjg.

Uwaga nieuwzgledniona.

Granice planu zostaty okreslone przez
Rade Gminy w uchwale o przystapieniu do
sporzadzenia planu.

IT.wytozenie do publicznego wgladu w dniach o

d 17 czerwca 2024 r. do 8 lipca 20
dnia 22 lipca

2024 r.

24 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do

29

30

21.06.2024

Poz. 6694

Obszar
planu

- X

§5 ust 3 lit. a: Wnosze o zmiane zapisu na
~W odcieniach bieli, szarosci, grafitu,
czerni, bezu, brazu i zieleni, z wytgczeniem
odcieni jaskrawych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni Scian.

Ze wzgledu na brak definicji ,odcieni
jaskrawych” uwaga dotyczaca koloru
zielonego i zapisu o odcieniach jaskrawych
zostata nieuwzgledniona. Zaréwno zielen,
jak i czern mogaq by¢ zastosowane na 20%
powierzchni $cian elewacji. Przyjeta w
uchwale kolorystyka jest stosowana w
planach miejscowych gminy Komorniki.

Obszar
planu

§5 ust 3 lit. b Wnosze o rozszerzenie
powyzszego zapisu o naturalny kolor
cortenu (blachy kortenowskiej), tj. wnosze
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32

o zmiane zapisu na ,W naturalnych
kolorach: materiatu ceramicznego,
kamienia, drewna, cortenu”;

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian. Corten moze by¢
zastosowany na 20% powierzchni $cian
elewacji. Przyjeta w uchwale kolorystyka
jest stosowana w planach miejscowych
gminy Komorniki.

Teren 2U-
PP-PS

§10 pkt. 10 lit. b Wnosze o zmiane
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
dla terenu 2U-PP-PS z 10000 m? na
5000 m? (0,5 ha) — analogicznie jak to
jest dla sgsiedniego terenu 1U-PP-PS
zgodnie z lit. a.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na uktad wiasnosciowy i
istniejacg wielko$¢ dziatek dla unikniecia
intensywnego podziatlu przez jednego
wiasciciela.

Dziatka nr
116/6
Teren 2U-
PP-PS

Odnosnie pkt. 3, 4, 5 powyzej - informuje
réwniez, ze docelowo dziatka znajdujgca
sie na przedmiotowym terenie tj. dziatka
nr 116/6 bedzie podzielona na dziatki o
mniejszych powierzchniach.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalane powierzchnie dotycza dziatek
wydzielonych  po uchwaleniu planu.
Jednoczesnie plan zostanie uzupetniony o
zapis: »~Zakaz lokalizowania nowej
zabudowy na dziatkach niespetniajacych
parametrow minimalnej powierzchni
dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem
dziatek powstatych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu”.

33

24.06.2024

Poz. 6699

Potaczenie
ulicy
Kolejowej
- Teren
KDL

Sprzeciw wobec potaczenia ulicy Kolejowej
w Plewiskach od strony nowych terendéw
aktywnosci gospodarczej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Potaczenie z ul. Kolejowg zostato
wyznaczone w obowigzujagcym planie i
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stanowi istotne potaczenie komunikacyjne
obszaru planu z jego otoczeniem. Dzieki
temu potfaczeniu zminimalizowana zostanie
ilos¢ terendéw, ktore bede posiadaty
obstuge komunikacyjng bezposrednio z ul.
Kolejowej. Jednoczesnie, dla zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaru
planu i jego sasiedztwa, modyfikacji
ulegng ustalenia  dotyczace  obstugi
komunikacyjnej.

34 | 24.06.2024 Poz. 6700 Potaczenie Sprzeciw wobec potgczenia ulicy Kolejowej
ulicy w Plewiskach od strony nowych terendéw
Kolejowej aktywnosci gospodarczej.
- Teren Uwaga nieuwzgledniona.

KDL Potaczenie z ul. Kolejowg zostato
wyznaczone w obowigzujagcym planie i
stanowi istotne potaczenie komunikacyjne
obszaru planu. Dzieki temu potaczeniu
zminimalizowana zostanie ilo$¢ terenow,
ktore bede posiadaty obstuge
komunikacyjng bezposrednio z ul.
Kolejowej. Jednoczesnie, dla zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaru
planu i jego sasiedztwa, modyfikacji
ulegng ustalenia  dotyczace  obstugi
komunikacyjnej.

35 | 24.06.2024 Poz. 6701 Potaczenie Sprzeciw wobec potfaczenia ulicy Kolejowej
ulicy w Plewiskach od strony nowych terendéw
Kolejowej aktywnosci gospodarczej.
- Teren Uwaga nieuwzgledniona.
KDL Potaczenie z ul. Kolejowgq zostato

wyznaczone w obowigzujagcym planie i
stanowi istotne potaczenie komunikacyjne
obszaru planu. Dzieki temu potaczeniu
zminimalizowana zostanie ilo$¢ terenow,
ktore bede posiadaty obstuge
komunikacyjng  bezposrednio z ul.
Kolejowej. Jednoczesnie, dla zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaru
planu i jego sasiedztwa, modyfikacji
ulegng  ustalenia  dotyczace  obstugi
komunikacyijnej.
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36

26.06.2024

Poz. 6818

Potaczenie
ulicy
Kolejowej
- Teren
KDL

Wnosimy o nietaczenie drogi KDL z ul.
Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na jej
zakonczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uwaga nieuwzgledniona.

Potaczenie z ul. Kolejowgq zostato
wyznaczone w obowigzujacym planie i
stanowi istotne pofaczenie komunikacyjne
obszaru planu. Dzieki temu potgczeniu
zminimalizowana zostanie ilo$¢ terenow,
ktore bede posiadaty obstuge
komunikacyjna ~ bezposrednio z ul.
Kolejowej. Jednoczesnie, dla zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaru
planu i jego sasiedztwa, modyfikacji
ulegng  ustalenia  dotyczace  obstugi
komunikacyijnej.

37

28.06.2024

Poz. 6992

Potaczenie
ulicy
Kolejowej
- Teren
KDL

Sprzeciw wobec potaczenia ulicy Kolejowej
w Plewiskach od strony nowych terendw
aktywnosci gospodarczej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Potaczenie z ul. Kolejowg zostato
wyznaczone w obowigzujagcym planie i
stanowi istotne potaczenie komunikacyjne
obszaru planu. Dzieki temu pofaczeniu
zminimalizowana zostanie ilo$¢ terendw,
ktore bede posiadaty obstuge
komunikacyjng bezposrednio z ul.
Kolejowej. Jednoczesnie, dla zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaru
planu i jego sasiedztwa, modyfikacji
ulegng  ustalenia  dotyczace  obstugi
komunikacyjnej.

38

28.06.2024

Poz. 6994

Potaczenie
ulicy
Kolejowej
- Teren
KDL

Sprzeciw wobec potgczenia ulicy Kolejowej
w Plewiskach od strony nowych terendéw
aktywnosci gospodarczej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Potaczenie z ul. Kolejowg zostato
wyznaczone w obowigzujagcym planie i
stanowi istotne potgczenie komunikacyjne
obszaru planu. Dzieki temu pofaczeniu
zminimalizowana zostanie ilo$¢ terenodw,
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ktore bede posiadaty obstuge
komunikacyjng bezposrednio z ul.
Kolejowej. Jednoczesnie, dla zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaru
planu i jego sasiedztwa, modyfikacji
ulegng ustalenia  dotyczace  obstugi
komunikacyjnej.

39

02.07.2024

Poz. 7062

Dziatki nr
ewid.
107/11,
107/12,
107/8,
107/3 -
Teren 4U-
PP-PS

Whnioskujemy o dopuszczenie na terenie
4U-PP-PS inwestycji mogacych
oddziatywaé na Srodowisko/ inwestycja to
segregacja w zamknietej hali czesci
samochodowych - w tym
plastiku/szkta/elementow réznych
posegregowanych/ hala lakierni.
Szczegétowe informacje:

Nazwa: 4U-PP-PS: Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy: 55%, Maksymalna
wysokosci zabudowy: 20 m,

Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 20%.

Uwaga nieuwzgledniona czes$ciowo.
Ustalone wskazniki zagospodarowania
terenu oraz wysokosci zabudowy zostaty
wypracowane w toku procedury planu.
Uwaga uwzgledniona czesciowo,
poprzez dopuszczenie przedsiewzieé
wymienionych w uwadze, przy czym
zamiast skladowania dopuszczono
magazynowanie.

40

04.07.2024

Poz. 7156

Obszar
planu

§5 ust. 3 lit. a Wnosze o rozszerzenie
zapisu dot. koloru elewacji zewnetrznych o
kolor czarny oraz zielony, z wytgczeniem
odcieni jaskrawych, tj. wnosze o zmiane
zapisu na ,w odcieniach bieli, szarosci,
grafitu, czerni, bezu, brazu i zieleni, z
wytgczeniem odcieni jaskrawych”;

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian. Czern moze by¢
zastosowana na 20% powierzchni $cian
elewacji. Przyjeta w uchwale kolorystyka
jest stosowana w planach miejscowych
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gminy Komorniki.

41

Obszar
planu

8§5 ust. 3 lit b Wnosze o rozszerzenie
zapisu dot. koloru elewacji zewnetrznych,
o naturalny kolor cortenu (blachy
kortenowskiej), tj. wnosze o zmiane zapisu
na ,w naturalnych kolorach: materiatu
ceramicznego, kamienia, drewna,
cortenu”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian. Corten moze by¢
zastosowany na 20% powierzchni $cian
elewacji. Przyjeta w uchwale kolorystyka
jest stosowana w planach miejscowych
gminy Komorniki.

42

Teren 2U-
PP-PS

§10 pkt 9 lit. b Wnosze o zmiane
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
dla terenu 2U-PP-PS na 5000 m? (0,5ha)
— analogicznie jak to jest dla sgsiedniego
terenu 1U-PP-PS zgodnie z lit. a.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na uktad wiasnosciowy i
istniejaca wielko$¢ dziatek dla unikniecia
intensywnego podzialu przez jednego
wiasciciela.

43

Dziatka nr
116/6

Odnosnie pkt. 3, 4, 5 powyzej - informuje
réwniez, ze docelowo dziatka znajdujgca
sie na przedmiotowym terenie tj. dziatka
nr 116/6 bedzie podzielona na dziatki o
mniejszych powierzchniach.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalane powierzchnie dotycza dziatek
wydzielonych  po uchwaleniu planu.
Jednoczesnie plan zostanie uzupetniony o
zapis: ,zakaz lokalizowania nowej
zabudowy na dziatkach niespetniajacych
parametrow minimalnej powierzchni
dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem
dziatek powstatych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu”

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt

Strona 37




44

45

46

15.07.2024

Poz. 7530

Dot.
dziatek nr
1143/3,
1144/3,
1145/3
Teren 1U-
PP-PS

8§10 Whnioskujemy o przywrocenie
mozliwosci sytuowania na dziatce
zbiornikéw, wolno stojacych instalacji
przemystowych lub urzadzen technicznych,
czesci budowlanych urzadzen technicznych
0 wysokosci nie wiekszej niz 25,0 m.
Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone wysokosci zostaty wypracowane
w toku procedury planu.

Dot.
dziatek nr
1143/3,
1144/3,
1145/3
Teren 1U-
PP-PS

8§15 4) Wnioskujemy o zmiane zapisu na
dopuszczenie lokalizowania szyldu na
elewacji

z: dopuszczenie szyldu na elewacji
budynku, przy czym powierzchnia
urzgdzenia reklamowego i szyldu nie moze
facznie przekracza¢ 10% powierzchni
danej elewacji budynku, aftaczna liczba
urzadzenn reklamowych i szyldow na
dziatce budowlanej nie moze przekraczal
trzech

na:

w ilosci nie wiekszej niz 1 na 3000 m?
powierzchni uzytkowej lub w ilosci nie
wiekszej niz 2 na kazdego przedsiebiorce
prowadzacego dziatalnos¢ w obiekcie.
Zastosowany przelicznik odzwierciedlatby
faktyczne zapotrzebowanie dla utrzymania
prawidtowej komunikacji w terenie, a
jednoczesne  ograniczenie  powierzchni
reklamowej i szyldu do 10% powierzchni
danej elewacji zachowa fad estetyczny w
zakresie przestrzeni reklamowej.

Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Uwaga uwzgledniona czesciowo,
poprzez wykreslenie zapisu
ustalajacego laczna liczba urzadzen
reklamowych iszyldow na dziatce
budowlanej.

Dot.
dziatek nr
1143/3,
1144/3,
1145/3

§14 Whnioskujemy o dopuszczenie
lokalizowania miejsc  postojowych na
nawierzchni czeSciowo biologicznie czynnej
typu ,geokrata” na zrealizowanej i
zagospodarowanej inwestycji na dziatkach

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt

Strona 38




Teren 1U- nr1143/3, 1144/3, 1145/3.
PP-PS Uwaga nieuwzgledniona.
Zachowanie jak najwiekszej powierzchni
terenu biologicznie czynnego jest istotnym
elementem przestrzeni.
47 | 17.07.2024 Poz. 7575 Obszar § 5.3) a) prosba o dopisanie odcieni koloru
planu niebieskiego
Uwaga nieuwzgledniona.
Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian. Kolor niebieski moze
by¢ zastosowany na 20% powierzchni
écian elewacji. Przyjeta w uchwale
kolorystyka jest stosowana w planach
miejscowych gminy Komorniki.
48 Tereny § 10.9) prosba o zmniejszenie PBC do
1U-PP-PS, 20% - zgodnie z studium
2U-PP-PS Uwaga nieuwzgledniona.
Wyznaczone w projekcie planu jako strefy
zieleni izolacyjnej i stref  zieleni
krajobrazowej pokrywajg sie z zasiegiem
nieuzytku z mapy ewidencyjnej. Ochrona
zieleni podtrzymana z obowigzujacego
planu. Zwiekszenie powierzchni terenu
biologicznie czynnego ma na celu
wyksztatcenie  powierzchni  biologicznie
czynnej z zachowaniem zastanych
nieuzytkdéw.
49 Obszar § 14.3) wnosimy o dopuszczenie
planu mozliwos$ci uzytkowanie miejsc

przetadunku jako m.p. dla tir

Uwaga nieuwzgledniona.

Biorgc pod uwage obcigzenie terendow
sgsiednich w gminie Komorniki zapis
dotyczacy miejsc przetadunku  jest
niezbedny. Na uwage zastuguje fakt, ze
zgodnie z planem miejsca przetadunku dla
obstugi obiektdw i terenu mogg by¢
wyznaczane Ww liczbie wynikajacej z
potrzeb. Zatem nie jest to obowigzkowy
element zagospodarowania.
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50

51

Obszar
planu

§ 18.3) a) wnosimy o dopisanie, ze do
czasu rozbudowy sieci KS dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania.

Uwaga nieuwzgledniona.

W sgsiedztwie istnieje sie¢ kanalizacji
sanitarnej.

52

Teren 2U-
PP-PS

Zgodnie z definicjg w par. 3 pkt 6) dla
terenu 2U-PP-PS na terenie zieleni
krajobrazowej zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych - prosba o
uchylenie zakazu

Uwaga nieuwzgledniona.

Teren zachowany z obowigzujacego planu,
a wyznaczony po granicach nieuzytku.

Obszar
planu

§ 14. 3) a) tiret drugi - pros$ba o zmiane z
40 na 250 m?

Uwaga nieuwzgledniona

Intensywny rozwdj zabudowy, ktdra
obstugiwana jest przez samochody
ciezarowe powoduje wzrost obcigzenia na
drogach i przyczynia sie do ograniczenia
przepustowosci dréog oraz to ze jako
stanowiska postojowe wykorzystywane sa
miejsca nie zawsze do tego przeznaczone,
np. pobocza drég. Aktualna polityka gminy
zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla
samochodéw ciezarowych na terenach
inwestycji, ktdre generujq potrzebe obstugi
przez takie pojazdy. W ostatnim czasie
obserwowany jest intensywny rozwdj tego
typu zabudowy, przez ktéra wzrasta ruch
komunikacyjny, a co za tym idzie
ograniczona jest przepustowos$¢ drdg.
Ponadto jako stanowiska postojowe dla
samochodéw ciezarowych nie zawsze
wykorzystywane s miejsca do tego
przeznaczone  (np. pobocza  drog).
Normatyw miejsc  parkingowych dla
samochodow ciezarowych jest ustalany we
wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazynéw i sktadow.
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53 | 17.07.2024

Poz. 7615

Teren KDL

Wnosimy o nietgczenie drogi KDL z ul.
Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na jej
zakonczeniu. Dodatkowo na pofaczeniu
KDL z ul. Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uwaga nieuwzgledniona.

Potaczenie z ul. Kolejowgq zostato
wyznaczone w obowigzujacym planie i
stanowi istotne pofaczenie komunikacyjne
obszaru planu. Dzieki temu potgczeniu
zminimalizowana zostanie ilo$¢ terenow,
ktore bede posiadaty obstuge
komunikacyjna ~ bezposrednio z ul.
Kolejowej. Jednoczesnie, dla zapewnienia
sprawnej obstugi komunikacyjnej obszaru
planu i jego sasiedztwa, modyfikacji
ulegng  ustalenia  dotyczace  obstugi
komunikacyjnej.

54 | 22.07.2024

Poz. 7726

Tereny
1U-PP-PS,
2U-PP-PS,
3U-PP-PS,
4U-PP-PS

8§10 pkt 4 lit. b Wnioskujemy o zmiane
tresci postanowiern §10 pkt 4 lit. b aby

watpliwosci lub nieuzasadnione
ograniczenia opisane w uzasadnieniu
zostaty jednoznacznie usuniete.

Przyktadowo omawiane  postanowienie
moze mieé¢ brzmienie: ,4) wysokosé
zabudowy: nie moze przekroczy¢ 125 m
n.p.m. z wyjatkami okreslonymi w
przepisach odrebnych powszechnie
obowigzujgcych Ilub prawa miejscowego
oraz z wyjatkiem nastepujgcych rodzajow
zabudowy, dla ktérych ustala sie
dopuszczalng wysokos¢ zabudowy: b)
zbiornikéw, wolno stojacych instalacji
przemystowych lub urzadzen technicznych,
czesci i budowlanych urzadzen
technicznych, sieci, urzadzen budowlanych
i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej — nie wiecej niz 25 m”,

Wzglednie o zmiane poprzez wyrazne
wytgczenie z tego ograniczenia konstrukcji
stupowych stanowigcych integralne
elementy linii elektroenergetycznej WN
Plewiska-Lubon/Plewiska-Gdrczyn.
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Uwaga nieuwzgledniona czesciowo.
Nie przyjeto proponowanych zapiséw.
Uwaga uwzgledniona w czesci
dotyczacej modyfikacji zapisu dot.
wysokoséci w zakresie 125 m n.p.m.

55

22.07.2024

Poz. 7727

Obszar
planu

§5 pkt 1 lit ¢ Wnosze o wykreslenie
fragmentu ,Zakaz Iokalizacji instalacji
fotowoltaicznych”. Innymi stowy prosimy o
umozliwienie w ramach nowego MPZP
wykorzystanie terenéw pod instalacje
fotowoltaiczne. Swojgq prosbe motywujemy
ustaleniami z Gaz System. W obrebie
oznaczonym 4U-PP-PS ze wzgledu na
gazociag wysokiego cisnienia gwA350
znaczna czesc terenu ma 50m odstepu dla
zabudowan przemystowych, czy 30m dla
parkingéw od osi gazociggu. Na ten
moment czekamy na informacje
potencjalnych kosztach przebudowy celem
zmniejszenia tej odlegtosci, jednoczesnie
juz teraz jedyna instalacja, ktéra moze by¢
budowana w poblizu (5m) osi gazociggu to
farmy fotowoltaiczne, ktére sa w nowym
planie wykluczone.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
w § 5 pkt 1 lit. ¢, dotyczy sytuowania ich
w obszarze zawartym miedzy linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacq tereny,
czyli w czesci frontowej dziatek. Natomiast
na pozostatym obszarze plan dopuszcza
wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii.

56

22.07.2024

Poz. 7757

Dot.
dziatek nr
1095/2,
1110/2,
1113/2,
1116/2,
1119/2,
1120,
1123/2
Teren 1U-

Whnioskujemy o zmiane wymaganej iloSci
miejsc  postojowych dla samochoddéw
ciezarowych dla dziatek nr 1095/2,
1110/2, 1113/2, 1116/2, 1119/2, 1120,
1123/2: z nie mniej niz 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 2000m? powierzchni
uzytkowej produkcyjnej, magazynowej,
sktadowej lub ustugowej na: nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
5000m? uzytkowej produkcyjnej,
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PP-PS

57

magazynowej, sktadowej lub ustugowej.
Spetnienie  wymogow  dotychczasowych
ustalen spowoduje powstanie duzych
poftaci powierzchni utwardzonych,
nieprzepuszczalnych, ktére nie beda
wykorzystywane | bedzie to dziatanie
nieekonomiczne, nieefektywne oraz przede
wszystkim nie ekologiczne.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na intensywny rozwdj
zabudowy, ktéra obstugiwana jest przez
samochody ciezarowe, co powoduje
wzrasta obcigzenia na drogach i przyczynia
sie do ograniczenia przepustowosci oraz to
ze jako stanowiska postojowe
wykorzystywane sg miejsca nie zawsze do
tego przeznaczone, np. pobocza drdg,
aktualna polityka przestrzenna gminy
zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla
samochodéw ciezarowych w ramach
terenéw  inwestycji, ktore generujg
potrzebe  obstugi przez  samochody
ciezarowe. Normatyw miejsc parkingowych
dla samochodoéw ciezarowych jest ustalany
we wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazynéw i sktadow.

Obszar
planu

Prosze o0 potwierdzenie czy definicje
wysokosci budynku powinno sie stosowac
zgodnie z  rozporzgdzeniem  Ministra
Infrastruktury ~w  sprawie  warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadacé
budynki i ich usytuowanie?

Uwaga nieuwzgledniona.

W planie nie mozna powtarzac przepisow.

III.

wytozenie do publicznego wgladu w dniach

od 3 lutego 20

25 r. do 4 marca

do dnia 19 marca 2025 r.

2025 r. uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie

58

05.02.2025 | Poz. 105.25 | Droga KDL

X

~(.-.) 1) Wnosze o nietagczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakoriczeniu. Dodatkowo na potgczeniu

KDL z ul Kolejowg wykona¢ tylko przejscie
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pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL =z ul.
Kolejowg usprawni ruch i bedzie wymuszac
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechad do hal magazynowych
pofozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym uktadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majq mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscia
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.

Kolejowa jest wagska i jest jedng =z
gfownych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszosé mieszkancow

korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechaé do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja sSwietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
réwniez Sciezke rowerowgq a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostradgq A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
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1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drog spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one Scisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowaq.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Cze$¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osigqgania celdéw spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

f.bezpieczenstwa ruchu drogowego,
g.jakosci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

h.dostepnosci  terendéw  bezpoérednio
przylegtych do drogi,

i.wplywu na fad przestrzenny i ochrony
Srodowiska,

j.kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w

obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
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Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.
Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotéw w ul.
Szkolng i ul. Towarowa/Fabianowska
spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadad
beda krétsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikow ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
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rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazdéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewiduja
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i tg ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wiaczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktéredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

59

17.02.2025

540.25

Obszar
planu

~Jako mieszkanka wsi Plewiska w gminie
Komorniki dostrzegam zagrozenie braku
terenéw zielonych, rekreacyjnych,
dostepnych publicznie dla mieszkaricow
wsi Plewiska.

Aktualnie na przedmiotowym terenie
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXXV/243/98 z dnia 1998-03-
30), gdzie przewazajq tereny oznaczone
symbolem AG, jednak dziatka nr 116/10,
obreb Komorniki (id dziatki
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302107_2.0003.116/10) zostata
oznaczona symbolem AG,Z, czyli Tereny
dziatalnosci gospodarczej o szczegdlnym
nasyceniu zielenia.

Wytozony do wgladu projekt mpzp czesci
wsi Plewiska jw. wprowadza dos¢ istotng
zmiane, a mianowicie zwieksza udziat
terenéw o przeznaczeniu ustugowym,
produkcyjnym, przemystowym, sktadowym
i magazynowym. Przedmiotowy projekt
mpzp wskazuje jedynie niewielki obszar
przeznaczony  jako  ,Tereny  Zzieleni
naturalnej” — udziat terenu zieleni w
stosunku do obszaru objetego projektem
mpzp  jest wrecz absurdalny i
niezrozumiaty.

Odnosze wrazenie, Zze autor/autorzy
projektu mpzp jw. prawdopodobnie w
ogdle nie zaznajomili sie z aktualnym
zagospodarowaniem terenu wsi Plewiska,
chociazby w najblizszym  sasiedztwie
rzeczonego obszaru.

W Plewiskach praktycznie nie ma terendéw
rekreacyjnych,  zielonych,  dostepnych
publicznie, a budowane sq wrecz masowo
hale, magazyny, zaktady produkcyjne oraz
osiedla domdéw jednorodzinnych (pomimo
braku odpowiedniej infrastruktury, np.
drég dojazdowych w odpowiednim stanie
technicznym).

W Plewiskach mamy teoretycznie trzy
tereny zielone:

1. Park Dworski przy ul. Ogrodowej — brak
mozliwosci wejscia z psem;

2. Tereny zielone w rejonie ul.
Koztowskiego i Koperkowej — z uwagi na
brak drzew, latem jest bardzo goraco, nie
ma miejsca na schronienie; dodatkowo
bliskos¢ toréw powoduje hatas podczas
przejazdu kolei, co jest stresujgce dla
zwierzat i dzieci; Sciezka wzdtuz tordow
kolejowych bywa zamieszkiwana przez
osoby bezdomne, co dodatkowo napawa
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strachem; jest to maty teren zielony;

3. Teren spacerowy przy ul. Cechowej —
niewielki  obszar,  Sciezki  wysypane
kamieniami nie sg odpowiednie dla
przejazdu wdzkiem, brak osSwietlenia
wieczorem, co oznacza, e teren
spacerowy jest dostepny tylko przed
zmierzchem.

W Plewiskach nie ma terenéw zielonych,
rekreacyjnych, publicznych, dostepnych
dla mieszkancow. Dodatkowo,
uwzgledniajgc lokalizacje ww. parkdéw i
terendw zielonych, istotnie brakuje terenu
rekreacyjnego w okolicy ul.
Miodowej/Pasieki w Plewiskach.

Po zapoznaniu sie z projektem mpzp jw.
zauwazam, iz  wystepuje  tendencja
zabudowy przemystowej, natomiast w
ogdle nie sq planowane tereny
rekreacyjne, w tym m.in. tereny zielone.

W okolicy ul. Pasieki jest dziatka nr 949/3,
obreb Plewiska (id dziatki
302107_2.0005.949/3),
niezagospodarowana, idealnie nadajgca sie
na maty teren rekreacyjny, zielony
(niewielki park), gdzie mieszkaricy mogliby
wyjs¢ na spacer.

Zastanawiajgce jest, dlaczego na dziatce
nr 949/7, obreb Plewiska, niegdys
stanowigcej niezagospodarowany teren,
porosniety trawa i chwastami, aktualnie
budowana jest droga, zamiast
przeznaczenia ww. dziatki na teren
rekreacyjny, spacerowy.

Wymaga podkreslic, ze budowane na
terenie Plewisk skwery o wymiarach 5x5 m
— nie stanowig oczekiwanych przez

mieszkanicéw terendéw zielonych,
rekreacyjnych.

Z uwagi na rosngcq liczbe mieszkarcéw
Plewisk, uwzgledniajqc potrzeby

mieszkancéw, tj. potrzeby rekreacyjne,
potrzeby wyjscia na spacer na teren
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zielony (nie wzdtuz ul. Grunwaldzkiej albo
Fabianowskiej,  gdzie non-stop jadg
samochody, a w powietrzu unoszg sie
spaliny) — nalezy dazy¢ do zwiekszania
powierzchni terendéw rekreacyjnych,
zielonych, ogdlnodostepnych, obsadzonych
drzewami, z dala od linii kolejowych i
autostrad, drég ekspresowych.
Niezrozumiate jest dgzenie do zwiekszania
powierzchni  terendw  przemystowych,
produkcyjnych etc.

Jezeli ~ zamierzeniem Wéjta Gminy
Komorniki jest zwiekszanie powierzchni
terendéw przemystowych, produkcyjnych
etc., kosztem terenéw zielonych
ogdlnodostepnych — to znaczy, ze Wojt
nie kieruje sie potrzebami mieszkarncow
wsi Plewiska, ktérzy od lat wnosza o
tereny rekreacyjne, w tym m.in. ptywalnie,
tereny zielone, parki, lasy etc.
Nadmieniam, ze aktualnie mieszkarcy
Plewisk, zwfaszcza z okolicy ulic Pasieki,
Miodowej, w  bliskim otoczeniu nie
posiadajg terenu zielonego, spacerowego,
ogdlnodostepnego. W bliskim otoczeniu
brak jest parku, gdzie mozna wyjs¢ na
spacer z dzieckiem, z psem, a w
rzeczywistosci pozostaja nieutwardzone
(zimg wrecz nie do przejscia) drogi, w
zasadzie przeznaczone dla ruchu
kotowego, pola, tereny  porosniete
chwastami.

Ptacgc podatki i mieszkajac na terenie
Plewisk w gminie Komorniki, wnosze o
zwiekszenie udziatu powierzchni terendéw
zielonych, zaréwno w omawianym
projekcie mpzp, jak rowniez na terenie
Plewisk, jednoczes$nie zmniejszajgc tereny
przemystowe, produkcyjne, magazynowe.”
Uwaga nieuwzgledniona.

Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego
przewiduja przeznaczenie na cele
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produkcyjne, sktadowe i magazynowe i dla
obszaru objetego planem sg uzyskiwane
pozwolenia na budowe.

Whnioskowane przeznaczenie jest
niezgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Komorniki, ktére
przewiduje dla obszaru planu tereny
dziatalnosci gospodarczej o] profilu
ogélnym: produkcyjnym, ustugowym i
magazynowo-sktadowym.

Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego dla
obszaru planu przewidujg przeznaczenie
terendéw na cele produkcyjne, sktadowe i
magazynowe. W zwigzku z tym, dla
obszaru objetego planem sg wydawane
pozwolenia na budowe zgodnie z
ustaleniami planistycznymi. Zmiana
przeznaczenia tych terendéw na cele zieleni
i rekreacji bytaby niezgodna ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Komorniki, ktore okresla ten obszar jako
teren dziatalnosci gospodarczej o profilu
0ogoélnym, obejmujacym funkcje
produkcyjne, ustugowe oraz magazynowo-
sktadowe.

Dostosowanie przeznaczenia gruntéw do
wnioskowanych funkcji wigzatoby sie z
koniecznosciaz zmiany  obowigzujacych
aktow planistycznych, co mogtoby
skutkowac koniecznoscig, wyptaty
odszkodowan wiascicielom terendw, ktérzy
uzyskali juz stosowne pozwolenia na
inwestycje zgodne z obowigzujgcym
planem. W  konsekwencji realizacja
postulowanej zmiany bytaby nie tylko
sprzeczna z przyjetym kierunkiem rozwoju
przestrzennego gminy, ale rowniez
generowataby istotne koszty finansowe.
Tereny zielni naturalnej zostaty
wyznaczone W  oparciu o ustalenia
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obowigzujacych  plandéw, jednoczesnie
dostosowujac jego granice do granic
klasouzytkdw w oparciu o mape pobrang z

panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego.
Wysokosé minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej wielokrotnie byta
przedmiotem uwag, by minimalna wielkos¢
zostata  obnizona. Przyjete  wartosci

minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dostosowuja warunki
zagospodarowania przestrzeni do
aktualnych przepisow, zabezpieczajq
interesy gminy i jej mieszkancow w
odniesieniu do zabezpieczenia

bezpiecznych warunkéw korzystania z
przestrzeni gminy.
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10.02.2025

565.25

Dziatki nr
ewid.
107/14,
107/16,
107/18,
107/20,
Obreb
Komorniki

«(...) wnosze o dopuszczenie przedsiewzieé
mogacych  znaczgco  oddziatywaé na
Srodowisko, ktérych to plan pierwotny
uchwalony z dniem 30 marca 1998 roku
(XXXV/243/98 dla terenu o0znaczonego
symbolem 7AG Dopuszczat, w wytozonym
projekcie mpzp, ww. teren o0znaczono
symbolem 4U-PP-PS, ktéry m.in. obejmuje
dziatki gruntu oznaczone geodezyjnie nr
107/14 (302107_0003.107/14), 107/16

(302107 2.0005.107/16) 107/18
(302107 _2.0003.107/18), 107/20
(302107_2,0003.107/20), sasiaduja

bezposrednio  z  wytwdrnia  betonu
towarowego CEMEX oraz autostradgq A2 w
zwigzku z czym, dopuszczenie
przedsiewziel, dla ktérych konieczne jest
sporzadzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko jest konieczne, uwazam za
zasadne. Ponadto na przedmiotowych
dziatkach wyzej opisanych planowana jest
realizacja wytwdrni mieszanek mineralno
asfaltowych, samo przedsiewziecie
zaliczane jest przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatowac na srodowisko,”
Uwaga nieuwzgledniona.

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt

Strona 52




Projekt planu zakazuje realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Zatem wszystkie przedsiewzie¢ mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko mogg by¢ realizowane.
Uchwata Nr XXXVI/243/98 Rady Gminy
Komorniki z dn. 30 marca 1998r. (Dz.U. Nr
13 poz. 131 z dn. 30.06.1998r.),
W § 6 zabraniata lokalizowania obiektow:
1) Szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
i zdrowia ludzi, oraz 2) Mogacych
pogorszy¢ stan  $rodowiska, o ile
ucigzliwosci, ktorych sq zrodtem,
przenikaja  na teren nieruchomosci
nalezacych do osdb trzecich.

W uchwale Nr XLII/255/2005 Rady Gminy
Komorniki z dnia 12 grudnia 2005 r. w
sprawie czesciowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa a
autostradq A-2 (Dz.U. Nr 1 poz. 243 z dn.
20.01.2006 r.), nie podjeto ustalen
dotyczacych ww. inwestycji/przedsiewzied.
Okreslono, ze zmiana dotyczy zamiany
zapisu parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Inwestycje szczegdlnie szkodliwe dla
$rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska definiowato
Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w
sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szczegblnie szkodliwych dla $rodowiska i
zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyc
stan s$rodowiska oraz wymagan, jakim
powinny odpowiadac¢ oceny oddziatywania
na $rodowisko tych inwestycji, ktére
uchylono 13.11.2002r.
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Wdwczas weszto w zycie Rozporzadzenie
Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r.
w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewziec mogacych Znaczaco
oddziatywad na Srodowisko oraz
szczegotowych kryteribw zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewziec
do sporzadzania raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko (Dz.U. 2022r., nr 179, poz.
1490), pozniej zastgpione kolejnymi
rozporzadzeniami. Nie mniej od 2002,
zamiast inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla s$rodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
stosuje sie pojecia przedsiewzie¢
mogacych  znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko.

Obecnie podziat przedsiewziec
podzielonych na mogace zawsze znaczgco
oddziatywa¢ lub mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywad okresla
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych  znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 ze
zm.), dlatego w przedmiotowym planie
uzyto nazwe przedsiewzie¢ mogacych
zawsze Znaczaco oddziatywad na
$rodowisko.

Przyjete warunki zagospodarowania
przestrzeni do aktualnych przepisow,
zabezpieczaja interesy gminy i jej
mieszkancow w odniesieniu do
zabezpieczenia bezpiecznych warunkow
korzystania z przestrzeni gminy.

61

10.02.2025

1919.25

Droga KDL

~(.-.)1) Wnosze o nietgczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakoniczeniu. Dodatkowo na potgczeniu
KDL z ul Kolejowg wykona¢ tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowa usprawni ruch i bedzie wymuszaé
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na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechacd do hal magazynowych
pofozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majg mozliwosé¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnosScig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny. Nalezy zwrdcicé
uwage na fakt, ze ul. Kolejowa jest waska
i jest jedng z gtéwnych ulic wyjazdowych z
Plewisk, dodatkowo wiekszos$¢
mieszkancéw korzysta z ul. Kolejowej aby
dojechac do centrum handlowego Auchan,
Leroy itd. Zatem wprowadzenie duzej ilosci
ciezkiego transportu to zablokowanie
wyjazdu z Plewisk w nastepnych latach.
Nie jest wykluczone, ze w przysztosci
bedzie w tym miejscu musiato powstac
nastepne rondo lub sygnalizacja Swietina
co powoduje wzrost kosztéow dla budzetu
gminy.

Zaproponowane skrzyzowanie przecina
rowniez Sciezke rowerowg a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowa mieszkaniowg, a
autostradgq A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat  zaopiniowany
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pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drég spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sa one Scisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Czes¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celow spotecznych,

transportowych, srodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b)jakosci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

C)dostepnos’ci terendéw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d)wp’rywu na fad przestrzenny i ochrony
$rodowiska,

€)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a
Towarowa) spowoduje zwiekszenie
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natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.
Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowa a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.

Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotéw w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq

spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadad
bedg krotsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdbw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazdow innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
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Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewiduja
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i ta ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wigczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drdég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkédw  bezpieczeAstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktéredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

62

10.02.2025

1929.25

Droga KDL

»(...)1) Wnosze o nietaczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakoriczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowgq usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechacd do hal magazynowych
pofozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym uktadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
maja mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigzaé sie z kolizyjnosScig
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skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wagska i jest jedngq =z
gtdwnych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszosé mieszkancow
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechal do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja swietlna co powoduje
wzrost kosztéow dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
réowniez Sciezke rowerowq a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkaricow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostradq A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drég spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one S$cisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
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przestrzennego, a infrastrukturg
transportowaq.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drég. Cze$¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celdow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczeﬁstwa ruchu drogowego,

b)jakoéci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrdzy),

C)dostepnoéci  terenéw  bezpoérednio
przylegtych do drogi,

d)wp’rywu na fad przestrzenny i ochrony
Srodowiska,

e)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego ukfadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drog drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drdég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowa a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
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gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.
Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotéw w ul.
Szkolng i ul. Towarowa/Fabianowskq
spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadad
beda krétsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi nazmniejszenie
ilosci przejazddéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.

Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewidujg
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i ta ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
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Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wiaczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drdég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktoredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

Tereny
1KDD,
1U-PP-PS

~2) Wnosze o ujecie wymogu zastosowania
ekranu  dzwiekoszczelny na  granicy
obszaru  zabudowy  przemystowej -
réwnolegle z 1KDD.

Uzasadnienie. Juz obecnie, po powstaniu
nowej hali przy ulicy Industrialnej
odnotowujemy zwiekszony poziom hatasu
na terenie posesji, gdyz nowopowstata
hala  powoduje odbicia hatasu od
autostrady. Powstanie dodatkowych
obiektow spoteguje ten efekt. Do tego
dojdzie hatas emitowany przez urzgdzenia
przemystowe  zlokalizowane w  nowo
powstatych obiektach.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu w § 13 pkt 3 dopuszcza
zastosowania $rodkéw ochrony przed
hatasem, w postaci np. barier
akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych
i funkcjonalnych poszczegolnych obiektéw
i terendw.
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Obszar
planu

~3) Wnosze o ujecie w warunkach
zabudowy wymogu stosowania oswietlenia
terenu  wyfgcznie przy  zastosowaniu
masztow oswietleniowych skierowanych do
wnetrza oswietlanego obszaru.”

Na najblizszych mojej posesji obiektach
halowo - magazynowych t.
zlokalizowanych przy ulicy Szkolnej (tzw.
hala Zabki), Industrialnej oraz Porannej 11
inwestorzy zastosowali wariant
oszczednosSciowy montujgc reflektory na
elewacji hali skierowane na zewnetrz.
Efekt jest taki, ze oSwietlane jest znacznie
wiekszy teren niz objety pozwoleniem na
budowe, co powoduje ucigzliwos¢ dla
mieszkancow. W praktyce oznacza to, ze
nie da sie funkcjonowaé w porze nocnej
bez rolet zewnetrznych. W kontrascie
mozna przywotaé hale Arvato na ulicy
Kolejowej, gdzie oswietlenie jest tylko na
masztach w linii ogrodzenia skierowanych
do wewngtrz.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenie dotyczace rodzaju oswietlenia
wykracza poza katalog mozliwych ustalen
planu miejscowego.

65

11.02.2025

2035.25

Droga KDL

~(---)1) Wnosze o nietaczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakonczeniu. Dodatkowo na pofaczeniu
KDL z ul Kolejowga wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5 m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowa usprawni ruch i bedzie wymuszad
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechac do hal magazynowych
potozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majg mozliwos$¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
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stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wgska i jest jedng =z
gtdwnych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszos¢ mieszkancéw
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechaé do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja Swietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
rowniez Sciezke rowerowg a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostrada A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat  zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany uktad drog spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one $cisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
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transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Czes¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celow spotecznych,

transportowych, srodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczeﬁstwa ruchu drogowego,

b)jakosci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

C)dostepnos’ci terendéw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d)wp+ywu na tad przestrzenny i ochrony
Srodowiska,

€)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drdég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktora w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
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lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.

Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq

spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

'pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadaé
bedg krotsze potgczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikédw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazdéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewiduja
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i tg ulica
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
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wiaczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowaq,
ktoredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

66

12.02.2025

2085.25

Droga KDL

~(--.)1) Wnosze o nietgczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakonczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowgq usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechac do hal magazynowych
pofozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
maja mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnosScig
skrzyzowania oraz ruch na ul Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wgska i jest jedng =z
gfdownych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszosé mieszkancow
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechaé do
centrum handlowego Auchan. Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
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transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja Swietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
réwniez Sciezke rowerowq a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg, a
autostradgq A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat  zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drég spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sa one Scisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Czes¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
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przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osigqgania celdéw spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a.bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b.jakoéci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrozy),

C.dostepnosci terendw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d.wp’fywu na tad przestrzenny i ochrony
$rodowiska,

€.kosztéow (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowa a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.

Jednoczesnie brak  drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq

spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
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ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadac
bedg krotsze potgczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikéw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi nazmniejszenie
ilosci przejazddéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Sktadowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewidujg
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i tgq ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wiaczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i

wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
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przepisach, sa realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktéredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

67
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2086.25

Droga KDL

~(...) 1) Wnosze o nietaczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakoniczeniu. Dodatkowo na potgczeniu
KDL z ul Kolejowa wykona¢ tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowg usprawni ruch i bedzie wymuszac
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechaé do hal magazynowych
potozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majq mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wagska i jest jedngq z
gtdwnych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszos$¢ mieszkancow
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechal do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powsta¢ nastepne rondo
lub sygnalizacja swietlna co powoduje
wzrost kosztow dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
rowniez Sciezke rowerowg a wprowadzenie
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ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wpftynie na  pogorszenie
bezpieczenstwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostrada A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drog spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one Scisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowaq.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Cze$¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celdow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt

Strona 72




by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:
a.bezpieczenstwa ruchu drogowego,

b.jakoéci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

C.dostepnosci terendw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d.wptywu na tad przestrzenny i ochrony
Srodowiska,

€.kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drdég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.
Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq
spowoduje powstanie zatoréw na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
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komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

'pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadac
bedq kroétsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazdow innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewiduja
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i ta ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wigczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drdég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sa realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikdéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
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ktoredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

68 | 12.02.2025 2087.25 | Droga KDL -

~(--.)1) Wnosze o nietgczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakoniczeniu. Dodatkowo na potgczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowa usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechacd do hal magazynowych
potozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majg mozliwo$¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.

Kolejowa jest wgska | jest jedng =z
gtéwnych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszos¢ mieszkancow

korzysta z ul. Kolejowej, aby dojecha¢ do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja Sswietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
rowniez Sciezke rowerowa a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostrada A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drog spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one Scisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowaq.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Cze$¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osigqgania celdow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczeﬁstwa ruchu drogowego,
b)jakos’ci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrozy),

C)dostepnoéci terenéw bezposrednio
przylegtych do drogi,
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d)wptywu na tad przestrzenny i ochrony
Srodowiska,

€)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drdég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.
Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq
spowoduje powstanie zatoréw na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadad
bedg krotsze potgczenia,
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*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi nazmniejszenie
ilosci przejazddéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewidujg
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i ta ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wigczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potgaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkédw  bezpieczeAstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktéredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

69
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2088.25

Droga KDL

»(...)1) Wnosze o nietaczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakonczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
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Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowa usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechac do hal magazynowych
potozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majg mozliwo$¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wagska i jest jedngq =z
gtéwnych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszos¢ mieszkancow
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojecha¢ do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja Swietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
réwniez Sciezke rowerowa a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczenstwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostradg A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
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zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat  zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drég spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one $cisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztaltowania sieci
drég. Czes¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celdow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczer'lstwa ruchu drogowego,

b)jakosci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

C)dostepnos’ci terenéw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d)wp+ywu na fad przestrzenny i ochrony
$rodowiska,

€)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
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wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowa a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktora w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.

Jednoczesnie brak  drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq

spowoduje powstanie zatoréw na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrdt do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

'pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadac
beda krétsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
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ilosci przejazddéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewidujg
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i tgq ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wiaczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowaq,
ktoredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

70

12.02.2025

2089.25

Droga KDL

~(.-.)1) Wnosze o nietgczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakonczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowg usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechacd do hal magazynowych
potozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
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komunikacyjnym samochody ciezarowe
maja mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwrdoci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wgska i jest jedng =z
gfownych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszosé mieszkancow
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechaé do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja $wietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
réwniez Sciezke rowerowq a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowa mieszkaniowg, a
autostradgq A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat  zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drég spetnia cele

planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
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transportowej. Sg one S$cisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Czes¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczeﬁstwa ruchu drogowego,

b)jakoéci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

C)dostepnoéci terendéw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d)wp’rywu na fad przestrzenny i ochrony
Srodowiska,

e)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
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przejazd pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.
Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq
spowoduje powstanie zatoréw na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadad
bedg krotsze potgczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazddéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.

Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewidujg
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
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skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i ta ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wigczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drdég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikdéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktéredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

71

12.02.2025

2090.25

Droga KDL

~(...)1) Wnosze o nietgczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakonczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonad tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL =z ul.
Kolejowg usprawni ruch i bedzie wymuszac
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechad do hal magazynowych
pofozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym uktadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majq mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wagska i jest jedng =z
gfdwnych ulic wyjazdowych z Plewisk,
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dodatkowo wiekszosé mieszkancow
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechal do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powsta¢ nastepne rondo
lub sygnalizacja swietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
rowniez Sciezke rowerowg a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczenstwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostradq A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drog spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one Scisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drog. Cze$¢ 1: Wymagania podstawowe
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WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celdow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczeﬁstwa ruchu drogowego,

b)jakoéci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podroézy),

C)dostepnoéci  terenéw  bezpoérednio
przylegtych do drogi,

d)wptywu na tad przestrzenny i ochrony
$rodowiska,

e)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego ukfadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.
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Jednoczesnie brak  drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotéow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq
spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrdt do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

'pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiada¢
beda krétsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikdw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazdow innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewiduja
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i ta ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wigczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
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Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkdw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego pofaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktoredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

72

19.02.2025

2369.25

Droga KDL

~(--.)1) Wnosze o nietgczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakonczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potgczenia drogi KDL z ul.
Kolejowa usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechac do hal magazynowych
potozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
majg mozliwo$¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnoscig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze ul.
Kolejowa jest wagska i jest jedng =z
gtéwnych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszos¢ mieszkancow
korzysta z ul. Kolejowej, aby dojecha¢ do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
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lub sygnalizacja Swietlna co powoduje
wzrost kosztéw dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
rowniez Sciezke rowerowa a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowa mieszkaniowg, a
autostrada A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat  zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drég spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one $cisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowaq.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztaltowania sieci
drég. Czes¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celdéw spotecznych,
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transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,
dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczeﬁstwa ruchu drogowego,

b)jakosci warunkéw ruchu (czasu i
predkosci podrézy),

C)dostepnos’ci terendéw bezposrednio
przylegtych do drogi,

d)wp’rywu na tad przestrzenny i ochrony
$rodowiska,

K.kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego uktadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drdég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowa a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktoéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.

Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotéw w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq
spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedtuzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrdt do
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sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:

*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadaé
beda krétsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikédw ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi na zmniejszenie
ilosci przejazdow innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewidujg
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i tq ulicq
udostepniony  jest  dojazd do ul
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.

Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wiaczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
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uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktéredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.

73 | 10.03.2025 3279.25 Obreb -
Plewiska,
dziatki nr
ewid.
1095/2,
1110/2,
1113/2,
1116/2,
1119/2,
1120,
1123/2

~1. W Zzakresie zapewnienia miejsc
postojowych dla samochodow
ciezarowych:

Zapis widniejgcy w projekcie, § 14, pkt.
3), lit. c):

»,§ 14. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

[...]3) nakaz zapewnienia na dziatce
budowlanej, na ktdrej bedzie realizowana
inwestycja:

[...]Jc) dla samochoddw ciezarowych:

— w {facznej liczbie nie mniejszej niz: 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 2
000 m2 powierzchni uzytkowej
produkcyjnej, magazynowej, skfadowej lub
ustugowej;”

Proponowany zapis:

.8 14. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji ustala sie:

[...]3) nakaz zapewnienia na dziatce
budowlanej, na ktdrej bedzie realizowana
inwestycja:

[...]c) dla samochoddw ciezarowych:

— w fgcznej liczbie nie mniejszej niz: 1
miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5
000 m” powierzchni uzytkowej
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej lub
ustugowej;”

Uzasadnienie zmiany wskaznika ilosci
miejsc  postojowych dla samochoddw
ciezarowych:

Wymég zapewnienia nie mniej niz 1
miejsca postojowego dla samochodu
ciezarowego na kazde 2 000 m? nie
odpowiada  wspdfczesnym  rynkowym

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt

Strona 94




standardom.  Obecnie przyktada sie
znaczng uwage do planowania operacji
logistycznych w sposob bardzo precyzyjny,
starajagc sie minimalizowalé przestoje
samochodéw inne niz zatadunek i
roztadunek. Przyktadowo, dla
przedmiotowej  inwestycji  zgodnie @z
wymogiem nalezatoby zapewni¢ 30 miejsc
postojowych dla TIR, podczas gdy dobowo
na terenie inwestycji przewiduje sie
przyjazd i wyjazd ok. 40 samochoddéw

ciezarowych. Operacje logistyczne
musiatyby by¢ wysoce niewydajne, aby
zaistniata potrzeba wykorzystania

wszystkich miejsc postojowych, ktére
nalezy zapewnié¢ zgodnie z wymogami —
samochody ciezarowo musiatby oczekiwacé
na roztadunek ponad dobe, co jest
sytuacjq nierealng.

Wspéiczesnie w centrach logistycznych
miejsca postojowe niebedgace miejscami
przetadunku s miejscami awaryjnymi,
wykorzystywanymi gtdwnie w sytuacji
zwiekszonej, ponadnormatywnej liczby

operacji. Podsumowujac, spetnienie
wymogu spowoduje powstanie duzych
potaci powierzchni utwardzonych,

nieprzepuszczalnych, ktére nie beda
wykorzystywane | bedzie to dziatanie
nieekonomiczne, nieefektywne oraz przede
wszystkim nie ekologiczne.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Ze wzgledu na intensywny rozwdj
zabudowy, ktéra obstugiwana jest przez
samochody, w tym ciezarowe, co
powoduje wzrasta obcigzenia na drogach i
przyczynia sie do ograniczenia
przepustowosci oraz to ze jako stanowiska
postojowe wykorzystywane s miejsca nie
zawsze do tego przeznaczone, np. pobocza
drég, aktualna polityka przestrzenna
gminy zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt

Strona 95




samochodéw ciezarowych w ramach
terendw  inwestycji ktére  generujg
potrzebe  obstugi przez  samochody
ciezarowe. Normatyw miejsc parkingowych
dla samochoddéw jest wustalany we
wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazynéw i sktaddw.
Zmniejszenie normatywu miejsc
parkingowych moze skutkowaé zajeciem
na potrzeby parkingowe poboczy drég lub
innych terenéw nie nadajacych sie na
parkingi lub zwezeniem drdg.

74

75

76

12.03.2025

3384.25

obszar
planu

,~8§5 3) a) - prosba o dopisanie odcieni
koloru niebieskiego, tyczy sie to standardu
wykonywanych przez nas obiektow

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian. Kolor niebieski moze
by¢ zastosowany na 20% powierzchni
écian elewacji. Przyjeta w uchwale
kolorystyka jest stosowana w planach
miejscowych gminy Komorniki.

- §10. 3) a) — usuniecie zapisu
,Zamieszkania zbiorowego”, zdarzajq sie
realizacje obiektéw magazynowych

odrebnym  obiektem  hotelowym dla
kierowcdéw TIR6w

Uwaga nieuwzgledniona.

Z uwagi na ustalane przeznaczenie dla
szeroko pojetej dziatalnosci gospodarczej
by nie faczy¢ funkcji zwigzanych z
zamieszkaniem przyjety zakaz jest
uzasadniony.

-§ 10 9) - prosba o zmniejszenie PBC do
20 % - zgodnie ze studium (zaréwno dla
1U-PP-PS jaki 2U-PP.-PS) - przyczyni sie
to do bardziej racjonalnego zabudowania
terenu, to bardzo istotny dla nas
parametr, ktéry w duzym stopniu wptywa
na optacalnosé projektu (wiecej
wybudowanej  powierzchni  to  wiecej
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wynajetej powierzchni a zatem
korzystniejsza  opfacalnos¢  projektu).
Wielkos¢ PBC 20% funkcjonuje rdowniez
chociazby w mpzp Uchwata Nr
XLV/446/2017 dla terenéw przy ul.
Kolejowej, na ktérych wiele firm ma swoje
obiekty.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wiadztwo planistyczne gminy pozwala na
uregulowanie warunkdow
zagospodarowania, ktérych nie podjeto w
obowigzujacych planach miejscowych oraz
przyjecie normatywow zgodnych z politykg

przestrzenng, gminy i przepisami
odrebnymi. Przyjete warunki
zagospodarowania przestrzeni do
aktualnych przepisow, zabezpieczajg
interesy gminy i jej mieszkancow
w odniesieniu do zabezpieczenia

bezpiecznych warunkéw korzystania z
przestrzeni gminy.

§ 14. 3) c) tiret pierwszy - wnosimy o
dopuszczenie  mozliwosci  uzytkowania
miejsc przetadunku jako m.p. dla tir lub 1
stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
9000 m?2 powierzchni uzytkowej
produkcyjnej, magazynowej, sktadowej lub
ustugowej (to bardzo istotny wskaznik
wplywajacy na ilos¢ dokow
roztadunkowych tym bardziej, ze dziatki w
jednostce 1U-PP-PS sq dtugie wiec doki sg
potrzebne. Bez wskazanej zmiany, w
konsekwencji projektujemy sztucznie m.p.
van 3,5x8 m zeby ograniczy¢ maksymalnie
ich powierzchnie (zamiast m.p. tir 3,5x19).
To nie zmienia faktu, ze pow. utwardzona
przeznaczona pod m.p. van zabiera nam
mozliwos$¢ realizacji dodatkowych dokdw z
placem manewrowym. Przyktadowo w
mpzp Nr XLV/446/2017 dla terendw przy
ul. Kolejowej, na ktérych wiele firm ma
swoje obiekty, wskazane jest minimum 1
miejsce postojowe dla pojazdow
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ciezarowych na kazde rozpoczete 5000 m?
powierzchni magazynowej.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Biorgc pod uwage obcigzenie terendw
sgsiednich w gminie Komorniki zapis
dotyczacy miejsc  przetadunku  jest
niezbedny. Na uwage zastuguje fakt, ze
zgodnie z planem miejsca przetadunku dla
obstugi obiektdw i terenu mogg by¢
wyznaczane Ww liczbie wynikajacej z
potrzeb. Zatem nie jest to obowigzkowy
element zagospodarowania.

78 -

~- § 14. 3) a) tiret drugi - prosba o zmiane
z40 na 150 m?”

Uwaga nieuwzgledniona.

Intensywny rozwdj zabudowy, ktora
obstugiwana jest przez samochody
ciezarowe powoduje wzrost obcigzenia na
drogach i przyczynia sie do ograniczenia
przepustowosci dréog oraz to, ze jako
stanowiska postojowe wykorzystywane sg
miejsca nie zawsze do tego przeznaczone,
np. pobocza drdg. Aktualna polityka gminy
zmierza do uporzadkowania i
zabezpieczenia powierzchni dla
samochodow ciezarowych na terenach
inwestycji, ktore generujg potrzebe obstugi
przez takie pojazdy. W ostatnim czasie
obserwowany jest intensywny rozwoj tego
typu zabudowy, przez ktéra wzrasta ruch
komunikacyjny, a co za tym idzie
ograniczona jest przepustowos$¢ drdg.
Ponadto jako stanowiska postojowe dla
samochodéw ciezarowych nie zawsze
wykorzystywane sg miejsca do tego
przeznaczone  (np. pobocza  drdg).
Normatyw miejsc  parkingowych dla
samochodoéw ciezarowych jest ustalany we
wszystkich procedowanych planach
miejscowych dla wyznaczenia terendéw na
cele produkcji, magazynéw i sktadow.
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79

17.03.2025

3469.25

Dziatka nr
ewid.
1142/3,
obreb
Plewiska

,7. 1. Jako docelowy wtasciciel
nieruchomosci stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 1142/3, obreb Plewiska,
(...)- przedmiotowa dziatka znajduje sie na
obszarze 1U-PP-PS, na ktérym zgodnie z
§ 10 pkt.4 lit.b) projektu uchwaty w
sprawie miejscowego planu (...) wysokos$¢
zabudowy: zbiornikéw, wolno stojgcych
instalacji przemystowych lub urzadzen
technicznych, czesci budowlanych
urzadzen technicznych: nie wiecej niz 20,0
m.” - sktadam uwage. Powyzej
projektowany zapis i jego literalna
wyktadnia uniemozliwi wykonanie
zamierzenia budowlanego na dziatce
ewidencyjnej nr 1142/3, obreb Plewiska tj.

~Przebudowa odcinka linii
elektroenergetycznej WN 2x110 kV rel.
Plewiska-Gdrczyn, Plewiska-Lubon

polegajgca na budowie linii kablowej
2x110 kV wraz z dwoma projektowanymi
stanowiskami  stupowymi  kranicowo -
kablowymi (sytuowanymi w osi istniejgcej
linii) oraz rozbidrce istniejgcego odcinka
linii elektroenergetycznej WN 2x110 kV
napowietrznej  (rozbidrka  istniejgcych
przewodow i dwdch istniejgcych stanowisk
stupowych nr 11 j 12)”. Na nieruchomosci
stanowigcej  dziatke  ewidencyjng nr
1142/3, obreb Plewiska planowane jest
skablowanie linii napowietrznej i
wykonanie stupéw kablowych o wysokosci
ponad 20 m lecz nieprzekraczajgcej 25 m
z zachowaniem wymagan dotyczacych
obiektéw technologicznych w § 31 pkt. 1.
obowigzujgcej na tym terenie uchwaty nr
XXXV/243/98 Rady Gminy Komorniki z
dnia 30 marca 1998 r. w sprawie:
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego terenéw pofozonych w
potudniowej czesci Plewisk, pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg a autostradg A2.
istniejgce obecnie konstrukcje stupowe linii
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elektroenergetycznej WN sg wyzZsze niz
20ml Konstrukcje wspomnianych
projektowanych stupow kablowych nie
mogg mie¢ wysokosci do 20 m ze wzgledu
na niespetnienie wymogow i przepiséw
technicznych dotyczacych m. in. odlegtosci
zwisania przewoddéw do ziemi i obiektow
krzyzowanych.,

Dodatkowo powazne watpliwosci nasuwa
uzycie okreslenia ,urzadzenia techniczne”,
ktére — zgodnie z art. 3 pkt 9 ustawy —
Prawo  budowlane, stanowiq rodzaj
urzadzenn budowlanych. W przypadku
zatem, gdyby wyktadnia omawianego
postanowienia projektu planu miejscowego
miata prowadzi¢ do tego, ze zakres pojecia
~urzadzenie  techniczne”l  obejmowal
miatby réwniez konstrukcje stupa linii
elektroenergetycznej, to ograniczajac jego
wysokos¢ do 20 m zgodnie z zapisami
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiatoby to jego prawidftowe
zaprojektowanie.  Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
8§10 pkt. 4 lit. b) zaostrza wiec
ograniczenia wynikajgce z §31. pkt. 1
obowigzujgcego dokumentu.

Ponadto zapis o wysokosci urzadzen
technicznych byt  juz  przedmiotem
wczesniej sktadanej przez nas uwagi z dnia
15 lipca 2024 r. do wyftozonego do
publicznego wglgdu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie wsi Plewiska przy ulicy Kolejowej i
czesci wsi Komorniki przy ulicy Towarowej,
co do ktérej Wojt Gminy Komorniki w
Rozstrzygnieciu z dnia 12 sierpnia 2024 r.
w sprawie uwag zftozonych do wyfozonego
do publicznego wgladu projektu planu
zagospodarowania  przestrzennego - —
uwagi nie uwzglednit nie podajgc jednak
blizszego uzasadnienia odmowy (Lp. 28,
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Poz. 7726, data wptywu: 22.07.2024).
Podobny zapis do §10 z wnioskiem o
przywrocenie mozliwosci sytuowania na
dziatce  zbiornikéw,  wolno  stojgcych
instalacji przemystowych lub urzgdzen
technicznych, czesci budowlanych
urzadzen technicznych o wysokosci nie
wiekszej niz 25,0 m, pojawit sie jako
uwaga numer 17, Poz. 7530, data wptywu:
15.07.2024, ktérej Organ rdowniez nie
uwzglednit, wskazujgc jednoczesnie —
Ustalone wysokosci zostaty wypracowane
w toku procedury planu. Nie wskazano
jednak, o ktéra czes¢  procesu
planistycznego chodzi, na ktorym
~wypracowane” zostaty powyzsze
uwarunkowania, z jakimi specjalistami
zostaty one wypracowane i konsultowane,
czy zostaty uwzglednione plany rozwoju
sieci  dystrybucyjnej, jakie  wzgledny
techniczne przemawiaty za tym, aby
wysokos¢ nie  przekraczata 20 m,
zwtaszcza, ze istniejgce stupy majq
wysokos¢ do 25 m.

Majac na uwadze powyzsze raz jeszcze
whnioskujemy o Zmiane tresci
postanowien § 10 pkt4 lit. b) projektu
planu miejscowego w taki sposéb, aby
powyzsze watpliwosci lub nieuzasadnione
ograniczenia zostaty jednoznacznie
usuniete. Przyktadowo omawiane
postanowienie moze mie¢ brzmienie:

b) zbiornikéw, wolno stojgcych instalacji
przemystowych lub urzadzen technicznych,
czesci budowlanych urzadzen
technicznych, sieci, urzadzen budowlanych
i obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej — nie wiecej niz 25 m,
wzglednie o zmiane poprzez wyrazne
wytgczenie z tego ograniczenia konstrukcji
stupowych stanowigcych integralne
elementy linii elektroenergetycznej WN
Plewiska-Lubori/Plewiska-Gdrczyn.”
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Uwaga nieuwzgledniona.
Konstrukcje wsporcze linii
elektroenergetycznych stanowigq budowle,
a nie urzadzenia techniczne, stad ustala
wysoko$¢ nie  dotyczy stupdw linii
elektroenergetycznej 110kV.

80

19.03.2025

3586.25

Droga KDL

»(...)1) Wnosze o nietaczenie drogi KDL z
ul. Kolejowg oraz wykonanie nawrotki na
jej zakonczeniu. Dodatkowo na potaczeniu
KDL z ul Kolejowg wykonac tylko przejscie
pieszo-rowerowe szerokosci ok. 5m.
Uzasadnienie:

Usuniecie potfaczenia drogi KDL z ul.
Kolejowgq usprawni ruch i bedzie wymuszaé
na samochodach ciezarowych jadgcych od
ul. Towarowej wjazd na rondo, aby
dojechad do hal magazynowych
pofozonych  po drugiej stronie ul.
Kolejowej. W zaproponowanym ukfadzie
komunikacyjnym samochody ciezarowe
maja mozliwos¢ przejezdzania na wprost
co bedzie wigza¢ sie z kolizyjnosScig
skrzyzowania oraz ruch na ul. Kolejowej
stanie sie mniej ptynny.

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze ul.

Kolejowa jest wgska i jest jedng =z
gfownych ulic wyjazdowych z Plewisk,
dodatkowo wiekszosé mieszkancow

korzysta z ul. Kolejowej, aby dojechaé do
centrum handlowego Auchan, Leroy itd.
Zatem wprowadzenie duzej ilosci ciezkiego
transportu to zablokowanie wyjazdu =z
Plewisk w nastepnych latach. Nie jest
wykluczone, ze w przysztosci bedzie w tym
miejscu musiato powstaé nastepne rondo
lub sygnalizacja $wietlna co powoduje
wzrost kosztéow dla budzetu gminy.
Zaproponowane skrzyzowanie przecina
réwniez Sciezke rowerowq a wprowadzenie
ruchu ciezarowego w tym miejscu
drastycznie  wptynie na  pogorszenie
bezpieczeristwa mieszkancow.”

Uwaga nieuwzgledniona.
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Droga KDL zostata utrzymana w swoim
przebiegu z planu obowigzujacego
dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow
potozonych w potudniowej czesci Plewisk,
pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, a
autostradgq A-2, przyjetego uchwatg Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia
30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13 z
1998r., poz.131) w planie tym droga
zostata oznaczona jako ulica lokalna 4KDL
o szerokosci 20 m.

Projekt planu zostat zaopiniowany
pozytywnie przez Wydziat Infrastruktury
Drogowej UG Komorniki.

Planowany ukfad drég spetnia cele
planowania przestrzennego i cele
planowania sieci infrastruktury
transportowej. Sg one $cisle powigzane
poprzez wzajemne, silne oddziatywania
pomiedzy elementami zagospodarowania
przestrzennego, a infrastrukturg
transportowa.

Planowany uktad drogowy zostat oparty na
WR-D-11-1 Wytyczne ksztattowania sieci
drég. Cze$¢ 1: Wymagania podstawowe
WR-D-11-1, Obowigzujacych od:
2022.03.16 i Rekomendowanych: Minister
Infrastruktury w dniu 16 marca 2022 r.
(DDP-4.0600.2.2022) oraz zaopiniowanych
przez: Komitet Techniczny Drogownictwa
ds. WiS w dniu 2 marca 2022 r.

Planowana sie¢ drogowa tworzy korzystne
warunki dla osiggania celow spotecznych,

transportowych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i estetycznych na etapie
eksploatacji potaczenia drogowego,

dlatego kazde potaczenie w sieci powinno
by¢ poddane ocenom z punktu widzenia:

a)bezpieczenstwa ruchu drogowego,
b)jakosci warunkéw ruchu (czasu i
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predkosci podrdzy),

C)dostepnoéci  terenéw  bezpoérednio
przylegtych do drogi,

d)wptywu na tad przestrzenny i ochrony
$rodowiska,

e)kosztéw (budowy i uzytkowania).

Po analizie catego ukfadu drogowego w
obszarze ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej,
ul. Towarowej, ul. Industrialnej oraz ul.
Szkolnej w Komornikach i Plewiskach, brak
wprowadzenia do uktadu sieci drég drogi o
oznaczeniu KDL (tacznik Kolejowa a

Towarowa) spowoduje zwiekszenie
natezania ruchu w obrebie skrzyzowania
typu rondo (mate) z ul.

Fabianowska/Kolejowa, a co za tym idzie
brak drég alternatywnych, bezpiecznych
dla ruchu. Teren KDL udrozni dodatkowo
przejazd pomiedzy ul. Kolejowg a ul.
Szkolng w Plewiskach, ktéra w chwili
obecnej posiada przejazdy: 1. typu waskie
gardto, tj. Kolejowa/Fabianowska/Szkolna
lub 2. przejazd przez drogi wewnetrzne, tj.
Poranna/Teczowa/Promykowa/Fabianowsk
a. Generuje to zwiekszony ruch w
obszarze o charakterze mieszkalnym.

Jednoczesnie brak drogi KDL i
pozostawienie jedynych wylotow w ul.
Szkolng i ul. Towarowg/Fabianowskq

spowoduje powstanie zatorow na wjazd na
ul. Daimlera oraz ul. Fabianowska.
Ponadto ul. Szkolna bedzie ponownie
obcigzona zatorami na przedituzeniu ulicy
Towarowej, co spowoduje powrét do
sytuacji sprzed budowy ul. Towarowej i ul.
Industrialnej.

Zaproponowany przebieg terenu KDL
wydaje sie optymalnym rozwigzaniem
komunikacyjnym w tym rejonie. Poza
powodami wymienionymi powyzej, za
takim rozwigzaniem przemawiajq
dodatkowe argumenty:
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*pojazdy specjalne (pogotowie, policja,
straz pozarna, stuzby komunalne) posiadac
beda krétsze potaczenia,

*pojazdy specjalne oraz pojazdy
obstugujace nowe tereny przemystowo -
ustugowe, korzystajac z nowego
potaczenia zwiekszg bezpieczenstwo
pozostatych  uczestnikow ruchu poza
terenem opracowania (pieszych i
rowerzystow) z uwagi nazmniejszenie
ilosci przejazddéw innymi ulicami, w wyniku
uruchomienia dodatkowego potoku ruchu.
Ponadto planowane potaczenie ul.
Industrialnej do ul. Kolejowej jest dalej
kontynuowane jako ul. Skladowa w gminie
Komorniki, a na terenie miasta Poznan,
obowigzujace plany miejscowe przewidujg
potaczenie do ul. Sycowskiej, na
skrzyzowaniu z ul. Marii Lange i ta ulicg
udostepniony  jest  dojazd do ul.
Gtogowskiej i wezta na autostradzie A2.
Kwestia przeciecia drogi rowerowej przez
wiaczenie planowanej drogi do ul.
Kolejowej przy budowie tego potaczenia
zostang rozwazone rozwigzania
przewidziane w przepisach prawa.
Budowane drogi rowerowe wielokrotnie
przebiegaja przez skrzyzowania drég i
wobec mozliwosci technicznych i
organizacyjnych przewidzianych w
przepisach, sg realizowane z zachowaniem
warunkéw  bezpieczenstwa  wszystkich
uczestnikéw ruchu. Wobec powyzszego,
utrzymanie tego potaczenia poprawia
uktad komunikacyjny na terenie gminy
Komorniki i  miejscowosci  Plewiska.
Przyczyni sie do obcigzenie ruchu na ul.
Kolejowej i na rondzie z ul. Towarowa,
ktoredy mozna dojecha¢ do centrum
handlowego Auchan, Leroy.
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3596.25

Dziatka nr
ewid.

LJako jeden ze wspotwiascicieli dziatki o
numerze ewidencyjnym 1125/3 objetej
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1125/3,
obreb
Plewiska

uchwata nr  LIV462/2022 z dnia
19.05.2022 r. wnioskuje o przedtuzenie
terenu drogi dojazdowej 1KDD o dziatki o
numerach ewidencyjnych: 1125/2, 1127/9
i 1127/10 - =zgodnie z zatgcznikiem
graficznym, zapewniajgc tym samym
mozliwos¢ dojazdu do dziatki 1125/3 od
strony ul. Szkolnej lub o dodanie zapisu w
planie  na  zezwolenie lokalizowania
wewnetrznej drogi dojazdowej do
inwestycji w strefie zieleni izolacyjnej,
zgodnie z ponizszg propozycjq:

§3. 5) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy
przez to rozumie¢ teren  pokryty
roslinnoScia  osiggajaca  wysokos¢  co
najmniej 5m, z zakazem Ilokalizowania
obiektéow budowlanych, przy czym zakaz
nie dotyczy ogrodzen, wewnetrznej drogi
dojazdowej  do  inwestycji i sieci
infrastruktury technicznej.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Przebieg drogi 1KDD zostat utrzymany
zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory
rowniez przewidywat teren zieleni 16Z na
obszarze planu, przy jego potnocno-
zachodniej granicy, ktory w
procedowanym planie zostat wyznaczony
jako strefa zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
przepisami wykonawczymi, przebieg drdég
publicznych oraz uktadu komunikacji
wewnetrznej musi  zosta¢  okreslony
poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny przeznaczone na
cele komunikacyjne. W ustaleniach
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego niedopuszczalne jest
przewidywanie  mozliwosci  wydzielania
drog na terenach, ktére nie zostaty
sklasyfikowane jako tereny
komunikacyjne.
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Wyznaczona strefa zieleni izolacyjnej petni
funkcje bufora ochronnego, majacego na
celu oddzielenie obszaru objetego planem
miejscowym od terendw znajdujacych sie
poza jego granicami. Jej lokalizacja i uktad
zostaty okreslone w sposob zapewniajacy
minimalizacje potencjalnych oddziatywan
wynikajacych z przeznaczenia terenu
objetego planem, w szczegdlnosci w
kontekscie funkcji produkcyjnych,
magazynowych lub ustugowych.

Zielen izolacyjna stanowi naturalng bariere
redukujacg hatas, emisje pytdw oraz inne
ucigzliwosci mogace wptywa¢ na obszary
sgsiadujace. Jej zachowanie i odpowiednie
ksztaltowanie jest zgodne z zasadami fadu
przestrzennego oraz ochrony walorow
krajobrazowych, a takze wpisuje sie w
zatozenia polityki zrownowazonego
rozwoju.

82 | 19.03.2025 3601.25 Dziatka nr -
ewid.
1125/3,
obreb
Plewiska

LJako jeden ze wspotwiascicieli dziatki o
numerze ewidencyjnym 1125/3 objetej
uchwata nr LIV462/2022 z dnia
19.05.2022 r. wnioskuje o przedtuzenie
terenu drogi dojazdowej 1KDD o dziatki o
numerach ewidencyjnych: 1125/2, 1127/9
i 1127/10 - zgodnie z zatgcznikiem
graficznym, zapewniajgc tym samym
mozliwo$¢ dojazdu do dziatki 1125/3 od
strony ul. Szkolnej lub o dodanie zapisu w
planie na  zezwolenie  lokalizowania
wewnetrznej  drogi  dojazdowej  do
inwestycji w strefie zieleni izolacyjnej,
zgodnie z ponizszg propozycjg:

§3. 5) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy
przez to rozumie¢ teren  pokryty
roslinnoscia  osiggajaca  wysokos¢  co
najmniej 5m, z zakazem lokalizowania
obiektéw budowlanych, przy czym zakaz
nie dotyczy ogrodzern, wewnetrznej drogi
dojazdowej  do  inwestycji i  sieci
infrastruktury technicznej.”

Uwaga nieuwzgledniona.
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Przebieg drogi 1KDD zostat utrzymany
zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory
rowniez przewidywat teren zieleni 16Z na
obszarze planu, przy jego potnocno-
zachodniej granicy, ktory w
procedowanym planie zostat wyznaczony
jako strefa zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
przepisami wykonawczymi, przebieg drdég
publicznych oraz uktadu komunikacji
wewnetrznej musi  zosta¢  okreslony
poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny przeznaczone na
cele komunikacyjne. W ustaleniach
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego niedopuszczalne jest
przewidywanie  mozliwosci  wydzielania
drog na terenach, ktére nie zostaty
sklasyfikowane jako tereny
komunikacyjne.

Wyznaczona strefa zieleni izolacyjnej petni
funkcje bufora ochronnego, majacego na
celu oddzielenie obszaru objetego planem
miejscowym od terendw znajdujacych sie
poza jego granicami. Jej lokalizacja i uktad
zostaty okreslone w sposdb zapewniajacy
minimalizacje potencjalnych oddziatywan
wynikajacych z przeznaczenia terenu
objetego planem, w szczegdlnosci w
kontekscie funkcji produkcyjnych,
magazynowych lub ustugowych.

Zielen izolacyjna stanowi naturalng bariere
redukujacg hatas, emisje pytdw oraz inne
ucigzliwoéci mogace wptywac¢ na obszary
sgsiadujgace. Jej zachowanie i odpowiednie
ksztattowanie jest zgodne z zasadami fadu
przestrzennego oraz ochrony walorow
krajobrazowych, a takze wpisuje sie w
zatozenia polityki zrownowazonego
rozwoju.
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3614.25

dziatki nr
ewid.
1143/3,
1144/3,
1145/3,
obreb
Plewiska

Dotyczy § 10 pkt 2 W zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw ustug lub
produkcji przemystowej lub sktadow i
magazyndéw 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-
PS, 4U-PP-PS, 5U-PP-PS ustala sie (....) 2)
dopuszczenie lokalizowania:

a)budynkéw handlowych o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?,

b)budynkéw gospodarczych, wiat,
C)budynkéw garazowych,

d)portierni,

€)placéw sktadowych,

f)stanowisk i placéw postojowych,

g )zbiornikéw retencyjnych,

h)obiektéw i urzadzers matej architektury,

i)urzqdzeﬁ, sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej;

Wszystkie wymienione w punkcie 2)
elementy sa w powszechnym rozumieniu i
wg definicji prawa budowlanego
,obiektami budowlanymi”, stanowigcymi
nieroztaczne czesci zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej.
Wsréd dopuszczonych do lokalizowania w
punkcie 2) nie zostaty wymienione inne
obiekty takie jak m.in. zbiornik wody
pozarowej, zbiornik wody na cele socjalno-
bytowe, zbiornik na wode technologiczng,
ktére moga by¢ réwniez  obiektami
powigzanymi z przeznaczeniem
okreslonym w punkcie 1) powyzej.
Wprowadzenie w  punkcie 2) listy
zawierajgcej dopuszczenie lokalizowania
obiektéw bedzie interpretowane przez
organ wydajacy pozwolenie na budowe w
taki sposdéb, ze inne niz wymienione w
punkcie 2) obiekty nie mogg byc
zrealizowane w ramach przeznaczenia
ustugowego, produkcyjnego, sktadow i
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magazyndéw. Whnioskujemy o zmiane
zapisu na: 2) Dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkdéw handlowych o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m”,

b) budynkdéw garazowych;

c) obiektow towarzyszacych zabudowie na
cele ustugowe, produkcyjne, sktadowe i
magazynowe wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng miedzy innymi:
portiernie, wiaty, zbiorniki, urzgdzenia
techniczne, fundamenty pod urzadzenia,
stacje transformatorowe, stacje
uzdatniania wody, stacje gazowe, budynki
techniczne i gospodarcze itp.

d) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej,;

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy projektu planu w sposéb precyzyjny
okreslajg dopuszczalne obiekty budowlane,
ktore mogg byc¢ realizowane na terenach
1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-PS
oraz 5U-PP-PS. Lista ta obejmuje zaréwno
podstawowe elementy zabudowy
ustugowej, produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej, jak i obiekty towarzyszace,
takie jak portiernie, wiaty, zbiorniki
retencyjne czy infrastrukture techniczna,
zapewniajac tym samym  mozliwosé
realizacji  inwestycji zgodnie z ich
funkcjonalnym przeznaczeniem.
Wnioskowana zmiana prowadzitaby do
rozszerzenia katalogu obiektow w sposdb
nieprecyzyjny, co mogtoby skutkowac
trudnosciami interpretacyjnymi oraz
prowadzi¢ do realizacji inwestycji o
charakterze i skali potencjalnie sprzecznej
z ustaleniami planu. Obowigzujace
przepisy prawa budowlanego przewiduja,
ze obiekty niezbedne do funkcjonowania
okreslonej dziatalnosci moga by¢
realizowane w ramach inwestycji gtéwnej,
bez koniecznosci ich enumeratywnego
wymieniania w tresci planu miejscowego.
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Ponadto  sformutowanie  proponowane
przez inwestora, zaktfadajace dopuszczenie
~Obiektdw  towarzyszacych zabudowie”
wraz z przyktadowym katalogiem obiektow
budowlanych, mogtoby prowadzi¢ do
niejasnosci w  zakresie interpretacji
dopuszczalnych inwestycji. Zbyt ogdlne
okreslenie mogtoby skutkowac realizacjq
obiektéw, ktore nie bytyby zgodne z
zamierzonym  charakterem i tadem
przestrzennym obszaru objetego planem.

84

20.03.2025

3639.25

Obszar
planu

~Pkt 3) Wnioskujemy, aby do dozwolonych
koloréw w paragrafie 5, pkt 3a dopisac
kolor ,ciemno zielony”. Odcienie takie
wystepujq w naturze, sq stonowane, nie
mecza oczu, nie zaktécajq krajobrazu.

Jako Albeco sp z 0.0, jestesmy
wtascicielem gruntu 0] numerze
ewidencyjnym 302107_2.0003.116/8,
objetym projektem planu
zagospodarowania”

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy kolorystyki
elewacji zewnetrznej na nie mniej niz 80%
powierzchni Scian. Kolor zielony moze by¢
zastosowany na 20% powierzchni $cian
elewacji. Przyjeta w uchwale kolorystyka
jest stosowana w planach miejscowych
gminy Komorniki.

85

21.03.2025

3710.25

Dziatka nr
ewid.
1125/3

~Jako jeden ze wspotwtascicieli dziatki o
numerze ewidencyjnym 1125/3 objetej
uchwata nr  LIV462/2022 z dnia
19.05.2022 r. wnioskuje o przedtuzenie
terenu drogi dojazdowej 1KDD o dziatki o
numerach ewidencyjnych: 1125/2, 1127/9
i 1127/10 - =zgodnie z zatgcznikiem
graficznym, zapewniajgc tym samym
mozliwo$¢ dojazdu do dziatki 1125/3 od
strony ul. Szkolnej lub o dodanie zapisu w
planie  na  zezwolenie lokalizowania
wewnetrznej drogi dojazdowej do
inwestycji w strefie zieleni izolacyjnej,
zgodnie z ponizszg propozycjq:
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§3. 5) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy
przez  to rozumie¢  teren  pokryty
roslinnoScia  osiggajaca  wysokos¢  co
najmniej 5m, Zz zakazem lokalizowania
obiektdw budowlanych, przy czym zakaz
nie dotyczy ogrodzen, wewnetrznej drogi
dojazdowej do inwestycji i sieci
infrastruktury technicznej.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Przebieg drogi 1KDD zostat utrzymany
zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktéry
rowniez przewidywat teren zieleni 16Z na
obszarze planu, przy jego potnocno-
zachodniej granicy, ktory w
procedowanym planie zostat wyznaczony
jako strefa zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
przepisami wykonawczymi, przebieg drég
publicznych oraz uktadu komunikacji
wewnetrznej musi  zostaé  okreslony
poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny przeznaczone na
cele komunikacyjne. W ustaleniach
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego niedopuszczalne jest
przewidywanie mozliwosci  wydzielania
drog na terenach, ktére nie zostaty
sklasyfikowane jako tereny
komunikacyjne.

Wyznaczona strefa zieleni izolacyjnej petni
funkcje bufora ochronnego, majqcego na
celu oddzielenie obszaru objetego planem
miejscowym od terendw znajdujacych sie
poza jego granicami. Jej lokalizacja i uktad
zostaty okreslone w sposdb zapewniajacy
minimalizacje potencjalnych oddziatywan
wynikajacych z przeznaczenia terenu
objetego planem, w szczegdlnosci w
kontekscie funkcji produkcyjnych,
magazynowych lub ustugowych.

Zielen izolacyjna stanowi naturalng bariere
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redukujacg hatas, emisje pytdw oraz inne
ucigzliwosci mogace wptywaé na obszary
sgsiadujace. Jej zachowanie i odpowiednie
ksztattowanie jest zgodne z zasadami tadu
przestrzennego oraz ochrony waloréw
krajobrazowych, a takze wpisuje sie w
zatozenia polityki zréwnowazonego
rozwoju.

86

21.03.2025

3173.25

Dziatka nr
ewid.
1125/3

,Jako jeden ze wspotwiascicieli dziatki o
numerze ewidencyjnym 1125/3 objetej
uchwata nr LIV462/2022 z dnia
19.05.2022 r. wnioskuje o przedtuzenie
terenu drogi dojazdowej 1KDD o dziatki o
numerach ewidencyjnych: 1125/2, 1127/9
i 1127/10 - =zgodnie =z zatgcznikiem
graficznym, zapewniajgc tym samym
mozliwo$¢ dojazdu do dziatki 1125/3 od
strony ul. Szkolnej lub o dodanie zapisu w
planie na  zezwolenie  lokalizowania
wewnetrznej drogi dojazdowej do
inwestycji w strefie zieleni izolacyjnej,
zgodnie z ponizszg propozycjq:

§3. 5) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy
przez to rozumie¢ teren  pokryty
roslinnoScia  osiggajaca  wysokos¢  co
najmniej 5m, z zakazem lokalizowania
obiektéow budowlanych, przy czym zakaz
nie dotyczy ogrodzern, wewnetrznej drogi
dojazdowej  do  inwestycji i  sieci
infrastruktury technicznej.”

Uwaga nieuwzgledniona.

Przebieg drogi 1KDD zostat utrzymany
zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory
rowniez przewidywat teren zieleni 16Z na
obszarze planu, przy jego potnocno-
zachodniej granicy, ktory w
procedowanym planie zostat wyznaczony
jako strefa zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
przepisami wykonawczymi, przebieg drog
publicznych oraz ukladu komunikacji
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wewnetrznej musi  zosta¢  okreslony
poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny przeznaczone na
cele komunikacyjne. W ustaleniach
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego niedopuszczalne jest
przewidywanie  mozliwosci  wydzielania
drog na terenach, ktére nie zostaty
sklasyfikowane jako tereny
komunikacyjne.

Wyznaczona strefa zieleni izolacyjnej petni
funkcje bufora ochronnego, majqcego na
celu oddzielenie obszaru objetego planem
miejscowym od terendw znajdujacych sie
poza jego granicami. Jej lokalizacja i uktad
zostaty okreslone w sposdb zapewniajacy
minimalizacje potencjalnych oddziatywan
wynikajacych z przeznaczenia terenu
objetego planem, w szczegdlnosci w
kontekscie funkcji produkcyjnych,
magazynowych lub ustugowych.

Zielen izolacyjna stanowi naturalng bariere
redukujacg hatas, emisje pytdw oraz inne
ucigzliwoéci mogace wptywac¢ na obszary
sgsiadujace. Jej zachowanie i odpowiednie
ksztattowanie jest zgodne z zasadami fadu
przestrzennego oraz ochrony waloréow
krajobrazowych, a takze wpisuje sie w
zatozenia polityki zrownowazonego
rozwoju.

IV.wytozenie do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia 2025 r. do 29 maja

do dnia 13 czerwca 2025 r.

2025 r., uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie

87 [ 06.06.2025 | Poz. 6863 | 1U-PP- -
PS, 2U-
PP-PS,
3U-PP-
PS, 4U-
PP-PS,
5U-PP-PS

X

Uwaga dotyczgca dopuszczenia
odcieni koloru niebieskiego w §5 pkt
3.

Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalana kolorystyka dotyczy
kolorystyki elewacji zewnetrznej na
nie mniej niz 80% powierzchni Scian.
Przyjeta w uchwale kolorystyka jest
stosowana w planach miejscowych
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gminy Komorniki. Ponadto ustalona w
projekcie planu paleta barw elewacji
(odcienie bieli, szarosci, grafitu, bezu,
brazu, kolory naturalnych materiatéw)
ma na celu zachowanie harmonii
przestrzennej oraz spojnosci
kompozycyjnej w zakresie estetyki
obiektéow budowlanych na obszarze
objetym planem. Rozszerzenie
dopuszczalnej kolorystyki mogtoby
prowadzi¢ do chaosu wizualnego w
przestrzeni publicznej.

88

1U-PP-
PS, 2U-
PP-PS,
3U-PP-
PS, 4U-
PP-PS,
5U-PP-PS

Uwaga dotyczgca usuniecia zapisu dla
zakazu lokalizacji zabudowy
zamieszkania zbiorowego w §10 pkt
3a.

Uwaga nieuwzgledniona.

Zakaz lokalizacji funkcji zamieszkania
zbiorowego w sgsiedztwie funkgcji
produkcyjnych i magazynowych
podyktowany jest koniecznoscig
ograniczenia konfliktow funkcjonalno-
przestrzennych.

89

1U-PP-
PS, 2U-
PP-PS

Uwaga dotyczgca zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej z
25% do 20% w § 10 pkt 9

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis o 25% powierzchni biologicznie
czynnej wynika z  koniecznosci
zapewnienia odpowiedniego bilansu
terendw zielonych oraz spetnienia

wymagan $rodowiskowych dla
obszaréw  zabudowy intensywnej.
Przyjete wartosci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej
dostosowujgq warunki

zagospodarowania przestrzeni  do
aktualnych przepiséw, zabezpieczajg
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interesy gminy i jej mieszkancow w
odniesieniu do zabezpieczenia
bezpiecznych warunkdéw korzystania z
przestrzeni gminy.

Wskaznik  minimalnej  powierzchni
biologicznie czynnej zostat
zmniejszony w wyniku uwzglednienia
uwag ztozonych na wczesniejszych
wytozeniach do publicznego wgladu.

90

1U-PP-
PS, 2U-
PP-PS,
3U-PP-
PS, 4U-
PP-PS,
5U-PP-PS

Uwaga dotyczgca dopuszczenia
mozliwosci uzytkowania miejsc
przetadunku jako m.p, dla tir lub 1
stanowisko postojowe na kazde
rozpoczete 9000 m? powierzchni

uzytkowej produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej lub
ustugowe) w § 14 pkt 3, lit. c tiret
pierwszy

Uwaga nieuwzgledniona.

Biorac pod uwage obcigzenie terenow
sgsiednich w gminie Komorniki zapis
dotyczacy miejsc przetadunku jest
niezbedny. Na uwage zastuguje fakt,
ze zgodnie z planem miejsca
przetadunku dla obstugi obiektéw i
terenu mogg by¢ wyznaczane w liczbie
wynikajacej z potrzeb. Zatem nie jest

to obowigzkowy element
zagospodarowania.

Zasady lokalizacji stanowisk
postojowych dla pojazddéw
ciezarowych  wynikaja z potrzeb
zapewnienia wiasciwej obstugi
logistycznej. Miejsca przetadunku nie
spetniajq kryteriow miejsc
postojowych i nie gwarantujg
dostepnosci przez caty czas

uzytkowania obiektu.
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91 1U-PP- Uwaga dotyczaca zmiany wskazZnika
PS, 2U- miejsc postojowych dla samochoddéw
PP-PS, osobowych dla ustug z 1 stanowiska
3U-PP- postojowego na kazde rozpoczete
PS, 4U- 40 m? powierzchni uzytkowej na
PP-PS, 1 stanowisko postojowe na kazde

5U-PP-PS rozpoczete 150 m? powierzchni
uzytkowej w ustugach, w § 14 pkt 3,
lit. c tiret drugi.
Uwaga nieuwzgledniona.
Wskaznik 1 miejsce na 40 m?2
powierzchni uzytkowej w ustugach
wynika z analizy zapotrzebowania na
miejsca postojowe w odniesieniu do
intensywnosci uzytkowania obiektéw
ustugowych.  Obnizenie  wskaznika
mogtoby powodowac niedobory miejsc
parkingowych i utrudnienia w obstudze
terenu.

92 | 12.06.2025 | Poz. 7054 1U-PP- Uwaga dotyczgca zmiany normatywu
PS, 2U- miejsc postojowych dla samochoddw
PP-PS ciezarowych z 1 miejsca parkingowego

na kazde rozpoczete 2 000 m?2
powierzchni uzytkowej produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej lub
ustugowej na 1miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 5000 m2
powierzchni uzytkowej produkcyjnej,
magazynowej, sktadowej lub
ustugowej, w § 14 pkt 3, lit. c tiret
pierwszy.

Uwaga nieuwzgledniona.
Zastosowany wskaznik 1 miejsce na
kazde rozpoczete 2000 m?2
powierzchni uzytkowej zostat przyjety
jako minimalny standard wynikajacy z

obowigzujacych przepisow i
doswiadczen planistycznych.
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Obnizenie tego wskaznika mogtoby
prowadzi¢ do niewystarczajacej liczby
miejsc dla pojazdow ciezarowych i
problemoéw z ich obstuga.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/ /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 13 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADY
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), Rada
Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego
planu sq: wydzielenie, urzadzenie i utrzymanie drég publicznych oraz rozbudowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Przedstawiana uchwata spowoduje
zwiekszenie wydatkow gminy.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury, przewidzianych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, odbywac sie bedzie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci z ustawg - Prawo
budowlane, ustawa - Prawo zamoéwien publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie srodowiska oraz
ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drdég publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane bedg przez
wilasciwych zarzadcéw tej infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia
dziatalnosci w zakresie rozbudowy i eksploatacji sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Dziatania te
podejmowane bedq w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Zadania zwigzane
z gospodarka odpadami bedg realizowane w sposéb okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego i na podstawie przepisow odrebnych.
Inwestycje w zakresie przesytu i dystrybucji paliw gazowych oraz energii
elektrycznej bedq wykonywane zgodnie z regulacjami wynikajagcymi z ustawy -
Prawo energetyczne.

8 3. 1 Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
rozbudowy sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i gazowej, odbywac sie bedzie przez wtasciwych zarzadcéw
tej infrastruktury. Realizacja tych zadan nastgpi w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.
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2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z réznych zrédet, w tym:
1) wydatkdéw z budzetu gminy, w szczegdlnosci z:

a) dochodéw witasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wptywy z majatku
gminy),

b) srodkdw przeznaczonych na realizacje zadan wtasnych w ramach uchwat
budzetowych i wieloletnich plandéw inwestycyjnych;

2) srodkdéw zewnetrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:
a) dotacje i subwencje,
b) dotacje unijne w ramach programdéw pomocowych,
c) dotacje samorzadu wojewodztwa,
d) dotacje i pozyczki z funduszy celowych,
e) subwencje ogdlne z budzetu panstwa;
3) srodki zwrotne i instrumenty dtuzne:
a) kredyty i pozyczki bankowe,
b) emisje obligacji komunalnych,
c) leasing inwestycyjny;
4) inne formy finansowania:
a) partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),

b) wspotfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach umoéw

cywilnoprawnych,

c) inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegdtowe warunki realizacji inwestycji
okresla¢ bedg uchwaty budzetowe gminy oraz wieloletnie plany inwestycyjne,
przyjete przez Rade Gminy Komorniki. Kolejnos¢ realizacji inwestycji bedzie
ustalana na podstawie:

1) priorytetéow rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;

2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewnetrznych zrédet
finansowania;

3) potrzeb mieszkancow oraz koniecznosci zapewnienia odpowiedniej jakosci
infrastruktury technicznej.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr..............
Rady Gminy Komorniki

z dnia 13 listopada 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane p%estrzenne
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVII/ /2025

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 13 listopada 2025 r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencjgq podjetej w dniu 19 maja 2022 r. uchwaty
Nr LII/462/2022 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulicy
Kolejowej i czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Towarowej. Obszar objety
planem obejmuje teren o powierzchni ok. 78,2 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w potudniowej czesci
Plewisk, pomiedzy zabudowg mieszkaniowg, a autostradg A-2 - Uchwata Rady
Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98 z dnia 30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Poznanskiego Nr 13z 1998 r., poz. 131), czeSciowo zmieniony
uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XLII/255/2005 z dnia 12 grudnia 2005 .
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 11 z 2006 r., poz. 243)
W sprawie  cze$ciowej zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w potudniowej czesSci Plewisk, pomiedzy
zabudowg mieszkaniowg, a autostradg A-2.

Obszary planu przeznaczone sg pod tereny dziatalnosci gospodarczej, AG,
zieleni izolacyjnej, ZI, tereny komunikacji oraz teren trafostacji, E.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu

zmiane przeznaczenia oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu wraz
z ustaleniem parametru minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla
samochodow.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Komorniki
(uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,
zmieniona uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja
2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia
2020 r., uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia
23 listopada 2023 r.), przewiduje na przedmiotowym terenie czesSciowo tereny
dziatalnosci gospodarczej o profilu ogdlnym: produkcyjnym, ustugowym
i magazynowo - skfadowym i o zabudowie: intensywnej (P), czeSciowo tereny
autostrady A2 oraz czesSciowo tereny drég. W Studium ponadto wskazano
przebieg gazociqggu wysokiego cisnienia DN 350 ze strefg oddziatywania,
przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 kV ze strefg
oddziatywania od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110 kV) oraz
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
art. 39 wustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zm.), Wojt Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzenia planu
miejscowego. Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu ztozono wnioski, ktére
zostaty uwzglednione czesciowo.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji iorganédw dotego upowaznionych,
przystgpiono do analiz iprac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie
ostatecznej koncepcji planu. W pracach koncepcyjnych rozwazono mozliwosc
realizacji zabudowy, pod katem nawigzania do istniejacej zabudowy poza
granicami planu. Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktérych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano sie wywazy¢ wszystkie interesy, ktore
wystepujg w tej sprawie, tj. gminy, wiasciciela dziatki objetej planem,
mieszkancow gminy. Oprocz wywazenia interesébw wszystkich stron,
kierowano sie réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem
nadmiernej ingerencji, ktéry ,oznacza konieczno$¢ zachowania proporcji
pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym
efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci oznacza
koniecznos¢ wywazania dwdch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest
niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada
rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie
wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje
bowiem na przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz
ksztattowania przez gmine tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim
elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest zas niewatpliwie wytyczanie
przebiegu drog iinnych szlakéw komunikacyjnych (nie ulega przy tym
watpliwosci, iz w takiej sytuacji uchwata w sprawie planu miejscowego nie jest
tozsama z uchwatg w sprawie zaliczenia danej drogi do kategorii drdg
publicznych).

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania
i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien wprowadzono niezbedne
zmiany oraz ponownie zaopiniowano iuzgadniano projekt. Po uzyskaniu
ponownych opinii i uzgodnien wprowadzono kolejne zmiany do projektu planu
oraz ponowiono procedure opiniowania i uzgadniania z wybranymi organami
i instytucjami. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia, jednakze w projekcie
wprowadzono zmiany, w zwigzku ztym ponowiono procedure opiniowania
i uzgadniania. W zwigzku z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami, projekt planu
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nie wymagat kolejnych zmian, zatem skierowano projekt planu do wytozenia do
publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 wust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 1 grudnia 2023 r.
do 4 stycznia 2024 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 11 grudnia 2023 r.,
uwagi przyjmowano do 19 stycznia 2024 r. W ustawowym terminie wptynety
uwagi, ktére zostaty czesSciowo uwzglednione przez Wéjta Gminy Komorniki.
W zwigzku z powyzszym ponowiono procedure planistyczng, wtym etap
opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii i uzgodnien wprowadzono
niezbedne zmiany. Nastepnie skierowano projekt planu do wytozenia
do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od 17 czerwca 2024 r. do
8 lipca 2024 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 22 lipca 2024 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktore
zostaty czesciowo uwzglednione. W zwigzku z powyzszym ponowiono procedure
planistyczng, w tym etap opiniowania i uzgadniania. W wyniku zebranych opinii
i uzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany. Nastepnie skierowano projekt
planu do wytozenia do publicznego wgladu. Wytozenie do publicznego wgladu
wraz z udostepnieniem projektu planu idokumentacji na mocy art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, miato miejsce
w terminie od 3 lutego 2025 r. do 4 marca 2025 r. Uwagi do projektu planu
przyjmowano w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 marca 2025r.
W ustawowym terminie wptynety uwagi, ktére w czesci zostaty uwzglednione.
W zwigzku z powyzszym ponowiono procedure planistyczng, etap wytozenia do
publicznego wglgadu. Wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko, miato miejsce w terminie od 28 kwietnia 2025 r.
do 29 maja 2025 r. Uwagi do projektu planu przyjmowano w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 13 czerwca 2025 r. W ustawowym terminie wptynety uwagi,
ktére nie zostaty uwzglednione.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa.
Ogtoszenia o przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu zamieszczane byty na tablicach ogtoszen, w prasie iw
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Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Komorniki. W trakcie wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczng. Procedura
planistyczna prowadzona byta w sposob jawny i przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy. Konieczne jest przedtuzenie sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz budowa i urzadzenie drég.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wtym sieci
szerokopasmowej, sg konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji
nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z jednoczesnym
zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety planem czesciowo
znajduje sie poza obszarem o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
poza granicami jednostki osadniczej. Ksztattowanie struktur przestrzennych na
tym terenie nastepowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport
zbiorowy. Plan spetnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe.
Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng catos¢ wewnatrz
obszaru, jakizjego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek
urbanistyczno-architektoniczny. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym
racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujac sie zasadq
zrdwnowazonego rozwoju. Ograniczono mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji
szkodliwych dla srodowiska, poprzez dopuszczenie realizacji tylko inwestycji celu
publicznego jako przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Wskazano na mozliwos$¢ stosowania odnawialnych zrédet energii. Sformutowano
ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej na podstawie wniosku
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw. W planie uwzgledniono potrzeby
obronnosci panstwa. Przy formutowaniu zapisdw uwzgledniono ochrone zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1411).
Projektujac plan miejscowy, uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktérym
mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach o0sob niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r. Plan zostat
zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich w mozliwie
najwiekszym  stopniu, bez potrzeby adaptacji Ilub specjalistycznego
projektowania. W planie uwzgledniono rdéwniez interes publiczny i prawo
wiasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie
zasad zagospodarowania. Odstgpiono od ustalen dla granic isposobdéw
zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
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odrebnych przepiséw, terendw gdbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardéw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenéw w obszarze planu.

W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” -  przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaty zawarte
w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

-miejscowy plan przyjety Uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XXXV/243/98
zdnia 30 marca 1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Poznanskiego
Nr 13 z 1998 r., poz. 131) zostat uznany za czesciowo aktualny,

-miejscowy plan przyjety uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XLII/255/2005
z dnia 12 grudnia 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 11 z 2006 r., poz. 243) zostat uznany za aktualny.

Sporzadzany plan jest zgodny z ww. uchwatg z dnia 18 marca 2024 r., gdyz
jego uchwalenie stuzy uporzadkowaniu polityki przestrzennej gminy, a prace nad
planem zostaty zainicjowane wnioskami inwestorow.

Przedstawiana uchwata spowoduje zwiekszenie wydatkow gminy. Wplyw
ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegotowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu (...)”. Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu
i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapie wytozenia do
publicznego wgladu, mogli sie z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt
uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulicy Kolejowej i czesci wsi
Komorniki w rejonie ulicy Towarowej, zostat skierowany przez Wdjta Gminy
Komorniki, do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.

Zabezpieczenie interesOw gminy ijej mieszkancow oraz realizacja celow
wskazanych w studium uzasadniajq uchwalenie przedmiotowego planu.

Id: 42DC9BOF-BC4A-42B6-8BD5-4DD6EE48C017. Projekt Strona 5
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