Projekt

z dnia 19 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ....../.ccuuee. /2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie
ulic: prof. Waclawa Strazewicza, Mi¢towej i Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulic: prof.
Waclawa Strazewicza, Migtowej i1 Kolejowej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwatg
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionego Uchwatg
Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. oraz Uchwalg Nr XXVII1/242/2020 Rady
Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r. oraz Uchwatlag Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia
15 grudnia 2022 r. oraz Uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czeséciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — begdacy integralng czescig uchwaty 1 stanowiacy czes$¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Plewiska w rejonie ulic: prof. Wactawa Strazewicza, Migtowej i Kolejowe;j”;

2) zalacznik nr2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu powyzej 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs¢ przekrycia dachu obejmujaca
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie co najmniej 70% dlugosci zewngtrznych $cian budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra okresla
najmniejszg odleglo$¢ zewngtrznej krawedzi wiaty lub odleglo$¢ zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej teren, z zastrzezeniem § 5 pkt 1;

7) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia ushug
gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajagcej demontaz, niepotaczony trwale z gruntem
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i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwalych przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu
ustugowego, ktéry stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia pelna ogrodzenia
zajmuje nie wiecej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej, edukacji
ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terendow
zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia, stanowiacy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
linig ciggla, o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNB;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW, 2MW, 3MW;
3) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

4) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem UE;

5) tereny ushlug sportu i rekreacji lub parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1US-KOP-ZP, 2US-
KOP-ZP;

6) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
7) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD;
8) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;
9) tereny parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami KOP-ZP;
10) teren placu lub rynku, oznaczony symbolem KOR;
11) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem IE;
12) tereny wodociaggdéw, oznaczone symbolami 11W, 2IW;
13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkow 1 wiat zgodnie z wyznaczona obowiazujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich czeéci budynkéw iwiat jak: okapy, gzymsy na
gleboko$¢ nie wickszg niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia
nad wejsciami, na glgboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz z zakazem
wysunie¢ na tereny o innym przeznaczeniu anizeli teren, na ktérym obiekt jest sytuowany,

¢) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;,

d) dla budynkow gospodarczo-garazowych iwiat obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalna;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow oraz wiat o Scianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przgset betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
c¢) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wytaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,

d) od strony drog publicznych ogrodzen innych niz azurowe iwyzszych niz 1,5 m, przy czym zakaz
nie dotyczy ogrodzen dla obiektow sportowych,

e) reklam, z wylaczeniem urzadzen reklamowych i szyldow, o ktorych mowa w pkt 5,
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f) instalacji fotowoltaicznych 1 obiektow w obszarze zawartym miedzy liniami zabudowy, a linig
rozgraniczajaca drog, z wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych, kontenerowych centrali
telefonicznych, o§wietlenia i1 innych urzadzen infrastruktury technicznej,

g) instalacji odnawialnego zrédta energii wykorzystujace;j:
- energi¢ wiatru, za wyjatkiem instalacji stuzacych oswietleniu,
- energi¢ biogazu,
h) biogazowni innej niz wymieniona w lit. g;
3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, realizowanej na nie mniej niz 80% powierzchni §cian zewngtrznych:
a) w odcieniach bieli, szaros$ci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych dachow stromych w odcieniach czerwonego, brazowego, szarego
lub czarnego;

5) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzenia reklamowego na elewacji budynku na terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U, przy czym:

- powierzchnia urzadzenia reklamowego na terenie oznaczonym symbolem 1U nie moze przekracza¢ 10%
powierzchni danej elewacji budynku, ataczna liczba urzadzen reklamowych na dziatce budowlanej
nie moze przekraczac trzech,

- powierzchnia urzadzenia reklamowego na terenie 2U nie moze przekracza¢ 25% powierzchni danej
elewacji budynku,

b) szyldow:
- na terenach oznaczonych symbolami 2U, 1US-KOP-ZP, 2US-KOP-ZP, UE:
-- w formie masztéw flagowych lub wolno stojacych pylonow,
-- zlokalizowanych na elewacji budynku, przy czym taczna powierzchnia szyldéw na budynku nie moze

przekracza¢ 50% powierzchni danej elewacji budynku,

- na terenie oznaczonym symbolem 1U:
-- w formie masztow flagowych lub wolno stojacych pylonéw, w ilo$ci nie wigkszej niz 1 maszt flagowy
lub 1 pylon na dzialce budowlanej,
-- nie wiecej niz dwoch szyldow w granicach dziatki budowlanej, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
2 m?, zlokalizowanych na elewacji budynku, przy czym taczna powierzchnia szyldow na dziatce
budowlanej nie moze przekracza¢ 4 m?,
- na terenie oznaczonym symbolem MNB: nie wiecej niz dwoch szyldow w granicach dziatki budowlanej,

o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?, zlokalizowanych na elewacji budynku, przy czym 1gczna
powierzchnia szyldow na dziatce budowlanej nie moze przekracza¢ 1 m?,

- na terenach oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW: nie wiecej niz dwdch szyldow w granicach
dziatki budowlanej, o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?, zlokalizowanych na elewacji budynku, przy
czym taczna powierzchnia szyldéw na dziatce budowlanej nie moze przekraczaé 2 m?,

¢) obiektow zbiorowej ochrony, w tym naziemnych budowli ochronnych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

6) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach niespelniajacych parametrow minimalnej powierzchni
dziatki okreslonej w planie, z wyjatkiem dziatek powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem ich funkcji,
parametrow 1 wskaznikoéw, przy czym:

a) przy zachowaniu lit. b, dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,
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b) dla rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) gospodarowanie i gromadzeniec odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem:
- lokalizacji inwestycji celu publicznego,
- stacji paliw na terenach 1U i 2U;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym na
terenach:

a) MNB — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) UE — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania na terenach U budynkoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
lub mtodziezy zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) 2ZP, US-KOP-ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
5) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska okreslone w przepisach odrgbnych;

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu,
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

3) prowadzenie badan archeologicznych realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publiczne;j:
1) ustala si¢ obszary przestrzeni publiczne;j:

a) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem UE,

b) teren placu lub rynku, oznaczony symbolem KOR,

¢) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,

d) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;
2) zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonego symbolem MNB ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
b) miejsc do parkowania dla rowerow,
c) obiektow matej architektury,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;,
e) wiat;
3) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysoko$¢: maksymalnie II kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 10,0 m,
b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej,
¢) dach:
- stromy,
- dopuszczenie dachu ptaskiego nad:
-- takimi cze$ciami budynku, jak wykusze, lukarny, ryzality, z zachowaniem tiretu trzeciego,
-- czg$ciami budynku o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow

uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego budynku,

- maksymalna:
-- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

-- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokosci $ciany budynku, w ktorej jest realizowany;

5) dla wiaty:
a) powierzchnia zabudowy wiaty: maksymalnie 30 m?,
b) wysokos¢: nie wiecej niz 5,5 m,
¢) dach: stromy;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5,
b) minimalna: 0,001;
7) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,75,
b) minimalna: 0,001;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;

11) wskazniki i parametry okreslone w pkt 6-10 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

a) z dopuszczeniem ustug w parterze budynkéw na terenach oznaczonych symbolami IMW, 3MW, przy czym
zakazuje si¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
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b) z nakazem realizacji wylacznie ustug w parterze budynkow na terenie oznaczonym symbolem 2MW, przy
czym zakazuje si¢ ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
b) miejsc do parkowania dla rowerow,
¢) obiektéw matej architektury,
d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
) wiat;

3) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego:

a) wysoko$¢: maksymalnie III kondygnacje nadziemne inie wigcej niz 12,0 m, z wycofaniem ostatniej
kondygnacji o minimum 2 m,

b) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;j,
¢) dach: ptaski;
4) dla wiaty:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: nie wiecej niz 5,5 m,
¢) dach: stromy;
5) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,001;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,001;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej: 20,0 m;
10) wskazniki i parametry:

a) okreslone w pkt 5-8 nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,

b) okreslone w pkt 9 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej lub polepszania warunkdéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushug,
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U ustala sig:

1) lokalizacje ustug, za wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow stanowigcych zaplecze dla funkcji ustugowe;j,

b) budynkéw garazowych,

¢) wiat, altan rekreacyjnych,
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d) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
¢) miejsc do parkowania dla rowerdw,
f) obiektow matej architektury,
g) tymczasowych obiektow budowlanych,
h) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
1) ciggow pieszych lub rowerowych,
j) ogrodzen dla obiektow sportowych,
k) masztow flagowych, wolno stojacych pylonoéw;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,5,
b) minimalna: 0,001;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,0,
b) minimalna: 0,001;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) wysokos$¢:
a) budynkow z zachowaniem lit. d, nie wigksza niz:
- na terenie 1U, 3U: 12,0 m,
- na terenie 2U: 16,0 m,
b) masztow flagowych, wolno stojacych pylondéw nie wigksza niz 20,0 m,
¢) przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych lub balonowych nie wigksza niz 15,0 m,

d) budynkow stanowigcych zaplecze dla funkcji ustugowej, budynkow garazowych, wiat, altan rekreacyjnych,
tymczasowych obiektow budowlanych nie wigksza niz 6,0 m,

e) ogrodzen dla obiektow sportowych — adekwatnie do potrzeb funkcjonalnych obiektow;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dach: dowolny;
10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U: 5000 m?,
b) dla terendéw oznaczonych symbolami 2U, 3U: 1000 m?;
11) wskazniki i parametry okreslone w:

a) pkt 3-6 110 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,

b) pkt 10 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustug edukacji,
oznaczonego symbolem UE ustala si¢:

1) lokalizacje ustug edukacji, nauki;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a)ustug sportu 1irekreacji, kultury irozrywki, zdrowia ipomocy spotecznej, rekreacji, biurowych
i administracji,

1d: 9227FFFA-E691-4335-8E8A-A54FB4834F75. Projekt Strona 7



b) budynkoéw stanowigcych zaplecze dla funkcji ustug edukacji, nauki,
¢) budynkéw garazowych,
d) wiat, altan rekreacyjnych,
e) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
f) miejsc do parkowania dla rowerow,
g) obiektow matej architektury,
h) tymczasowych obiektow budowlanych,
1) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
j) ciagdéw pieszych lub rowerowych,
k) ogrodzen dla obiektow sportowych,
1) masztow flagowych, wolno stojacych pylonow;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 2,4,
b) minimalna: 0,001;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 3,0,
b) minimalna: 0,001;
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 60%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) wysokos¢:
a) obiektow, z zachowaniem lit. b-e, nie wigksza niz 12,0 m,
b) przykry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych lub balonowych nie wigksza niz 15,0 m,
¢) masztow flagowych, wolno stojacych pylonéw nie wigksza niz 20,0 m,

d) budynkow stanowigcych zaplecze dla funkcji ustug edukacji, nauki, budynkéw garazowych, wiat, altan
rekreacyjnych, tymczasowych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 6,0 m,

e) ogrodzen dla obiektéw sportowych — adekwatnie do potrzeb funkcjonalnych obiektow;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dach: dowolny;
10) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 500 m?;
11) wskazniki i parametry okreslone w:

a) pkt 3-61 10 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej,

b) pkt 10 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow ustug sportu
i rekreacji lub parkingu lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1US-KOP-ZP, 2US-KOP-ZP ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ustug sportu i rekreacji lub parkingu lub zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizowania:

a) ustug kultury i rozrywki,

b) wiat, altan rekreacyjnych,

¢) placéw zabaw,
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d) ogrodkow gastronomicznych,
e) zbiornikéw wodnych oraz urzadzen wodnych,
f) obiektow matej architektury,
g) tymczasowych obiektow budowlanych,
h) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
1) ciggow pieszych lub rowerowych,
j) ogrodzen dla obiektow sportowych,
k) masztow flagowych, wolno stojacych pylonoéw;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,7,
b) minimalna: 0,001;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,4,
b) minimalna: 0,001;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7) wysokos$¢:
a) obiektow, z zachowaniem lit. b-e, nie wigksza niz 12,0 m,
b) przykry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych lub balonowych nie wigksza niz 15,0 m,
¢) masztow flagowych, wolno stojacych pylonéw nie wigksza niz 20,0 m,
d) tymczasowych obiektow budowlanych, wiat, altan rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m,
e) ogrodzen dla obiektéw sportowych - adekwatnie do potrzeb funkcjonalnych obiektow;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dach: dowolny;
10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 500 m?;
11) wskazniki i parametry okre§lone w:

a) pkt 3-61 10 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,

b) pkt 10 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad zagospodarowania terenow zieleni urzagdzonej, oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP ustala sig:

1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) na terenie oznaczonym symbolem 2ZP:
- wiat, altan rekreacyjnych,
- obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- placow zabaw,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3ZP i 4ZP:

- elementow uktadu transportowego,
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- miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

c) obiektow matej architektury,

d) zbiornikéw wodnych oraz urzadzen wodnych,

e) tablic informacyjnych,

f) ciagow pieszych lub rowerowych,

g) dojs¢ 1 dojazdow,

h) miejsc do parkowania dla rowerow,

1) z zastrzezeniem pkt 2, urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) dla wiat, altan rekreacyjnych:

a) wysoko$¢: maksymalnie 5,0 m,

b) dach: stromy, ptaski.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu parkingu, oznaczonego symbolem KOP
ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkow garazowych lub miejsc do parkowania;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
c¢) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni;
3) dla budynkow garazowych i wiat:
a) wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dach: dowolny;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,2,
b) minimalna: 0,001;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,2,
b) minimalna: 0,001;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) wskazniki i parametry okreslone w pkt4 - 7 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele lokalizowania
obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 16. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu parkingu lub zieleni urzadzonej,
oznaczonego symbolem KOP-ZP ustala si¢:

1) lokalizacj¢ parkingu lub zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wiat,

b) obiektoéw malej architektury,

¢) miejsc do parkowania dla rowerow,
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d) tablic informacyjnych,
e) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni;
4) dla wiat:
a) wysoko$¢: maksymalnie 6,0 m,
b) dach: dowolny;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§ 17. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu placu lub rynku, oznaczonego symbolem
KOR ustala si¢:

1) realizacj¢ placu o charakterze przestrzeni publiczne;j;
2) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych:

- typu ogrodki gastronomiczne, eksponaty wystawowe, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej
1 wystawowe, o wysokosci maksymalnej 5,0 m,

- urzadzen rozrywkowych,

b) pomnikéw o wysokosci maksymalnej 5,0 m,

c) obiektow matej architektury,

d) miejsc do parkowania dla rowerow,

e) urzadzen, sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,

f) garazu podziemnego;
4) zakaz wyznaczania miejsc do parkowania dla samochoddéw na powierzchni terenu;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu elektroenergetyki,
oznaczonego symbolem IE, ustala si¢:

1) lokalizacjg stacji transformatorowe;j;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m;
3) dachy: dowolne;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5,
b) minimalna: 0,001;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5,
b) minimalna: 0,001;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow wodociagow,
oznaczonych symbolami 1IW, 2IW ustala sig:

1) lokalizacjg obiektow budowlanych stuzacych do korzystania z zasobow wodnych, jak stacje uzdatniania wody;

2) dla budynku i wiaty:
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a) wysokos$¢: nie wiecej niz 10,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,
b) dachy: ptaskie,
¢) pokrycie: dowolne,
d) dopuszczenie zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow istniejacych;
3) dla pozostatych obiektoéw wysoko$¢ nie wiecej niz 15,0 m od poziomu terenu;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5,
b) minimalng: 0,001;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5,
b) minimalna: 0,01;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§ 20. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstapienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan i podziatow;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek — jak w zasadach zagospodarowania dla poszczegélnych terenow,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 17,0 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 80° - 100°.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglgdnienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkéw dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przy zagospodarowywaniu obszaru;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z przebiegu
infrastruktury technicznej;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na potozenie:
a) w strefie ograniczonego zainwestowania od radaru meteorologicznego w Wysogotowie,
b) w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica, lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny,

c¢) na obszarze lezagcym w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody
obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

4) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy, przetozenia lub zastosowania innych
rozwiazan zastepczych;

5) zakaz lokalizacji nowych zaktaddéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) nakaz uwzglednienia zasad akustyki architektonicznej i urbanistycznej, w tym zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych ochron¢ akustyczng
przewidziang w przepisach odrgbnych;

7) nakaz uwzglgdnienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z przebiegu
infrastruktury technicznej, w tym:

a) linii elektroenergetycznej 110kV z pasem technologicznym, ponadto:

1d: 9227FFFA-E691-4335-8E8A-A54FB4834F75. Projekt Strona 12



- zachowuje si¢ istniejace linie elektroenergetyczne,
- dopuszcza si¢ skablowanie i wszelkie roboty budowlane dla linii elektroenergetycznych,

- po skablowaniu linii elektroenergetycznych, ustalenia dla zagospodarowania paséw technologicznych
tracg moc,

-w przypadku przebudowy lub wykonania innych rob6t powodujacych zmniejszenie szerokosci pasa
technologicznego dopuszcza si¢ jego zmniejszenie, a granice pasa technologicznego pokazane na rysunku
planu tracg moc,

-w pasach technologicznych zakazuje si¢ sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

- ustala si¢ szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie przepisami odr¢bnymi;

b) doziemnego dalekosi¢znego kabla wojskowego tacznosci specjalnej ze strefg bezpiecznej eksploatacji 0,5 m
od osi lezacego poza granicami planu;

8) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okre§lonych w przepisach odrebnych dla strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody;

9) nakaz uwzglednienia strefy, w granicach ktérej obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepisOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z terenéw drog lokalnych i dojazdowych, atakze z drog lezacych poza granicami
planu;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlane;j:
a) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem tiretu
drugiego i trzeciego,

- 1 miejsca do parkowania na 20 oséb korzystajacych z ustug sportu i rekreacii,
- 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

- w zakresie zasad realizacji miejsc do parkowania sumaryczng ilo$¢ miejsc do parkowania dla obiektow
wielofunkcyjnych,

b) miejsc do parkowania dla rowerow w lacznej liczbie nie mniejszej niz:
- minimum 1 miejsce do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- minimum 2 miejsca do parkowania na 1 salg lekcyjna dla obiektow oswiatowych,
- minimum 1 miejsce do parkowania na 4 lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i rowerdow, uzaleznionej
od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchni¢
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

5) zaokraglenie liczby miejsc do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 miejsce
do parkowania;

6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania w terenach wykazywanych jako powierzchnia biologicznie czynna;
7) sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. W zakresie terenu drogi lokalnej KDL oraz drog dojazdowych KDD, ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie realizacji elementow uktadu transportowego.
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§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
2) zaopatrzenie w poszczego6lne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) Scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wody opadowe i roztopowe:
- W sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

- wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenow sasiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

¢) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowe;j,
d) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,

- z instalacji pozyskujacej energie¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi i ustaleniami uchwaty,

e) gaz: z sieci gazowej,
f) cieplo: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

-ze spalania paliwa cieklego, gazowego lub statlego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

-z instalacji pozyskujacej energi¢ cieplna zodnawialnych zrodel energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi i ustaleniami uchwaty,

- w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwa state;

3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetyczne;j,
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy urzadzen wodnych.

§ 25. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania: ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zachowuja moc do dnia wejScia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Okresla si¢ stawke procentows, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami IMW i 3MW;
2) 1% dla pozostatych terenow.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr .../..../2025
Rady Gminy Komorniki
zdnia........ 2025 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki rozstrzyga
co nastepuje:

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska
w rejonie ulic: prof. Wactawa Strazewicza, Migtowej 1 Kolejowej zostaly przeprowadzone
konsultacje spoteczne.
Po raz pierwszy konsultacje spoteczne wyznaczono w dniach od 3 lipca 2025 r. do 1 sierpnia 2025 r.
1 obejmowaty:
1) zbieranie uwag w terminie od 3 lipca 2025 r. do 1 sierpnia 2025 r.
2) spotkanie otwarte w dniu 14 lipca 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomocg §rodkow
porozumiewania si¢ na odleglos¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku (online).
3) dyzur projektanta projektu planu, ktory odbyt si¢ w dniach 15 lipca 2025 r. 1 16 lipca 2025 r.
w godz. 15:30-17:30 telefonicznie pod nr tel. 664 989 210.
W zwigzku ze zmiang formy konsultacji spotecznych, konsultacje w powyzszym terminie zostaly
uniewaznione ogloszeniem z dnia 25 lipca 2025 r. Jednak nalezy zaznaczy¢, ze ww. spotkanie otwarte
oraz dyzury projektanta si¢ odbyty.
Po raz drugi konsultacje spoleczne wyznaczono w dniach w dniach od 25 lipca 2025 r. do 28 sierpnia
2025 r. i obejmowaly:
1) zbieranie uwag w terminie od 25 lipca 2025 r. do 28 sierpnia 2025 r.
2) spotkanie otwarte w dniu 18 sierpnia 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomocg srodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwieku (online).
3) dyzur projektanta projektu planu, ktéry odbyt si¢ w dniu 20 sierpnia 2025 r. w godz. 16:00-
18:00 w Szkole Podstawowej nr 2 im. Marii Sklodowskiej-Curie, ul. prof. Waclawa Strazewicza
1, 62-064 Plewiska, na parterze budynku A, gléwne wejscie do budynku A.
Konsultacje spoteczne wyznaczone po raz drugi, w dniach od 25 lipca 2025 r. do 28 sierpnia 2025 r.,
zostaty przeprowadzone w pelnym zakresie, bez ich przerywania ani uniewazniania.
W ustawowym terminie przyjmowania zlozono uwagi, ktore rozstrzygnieciem Wojta Gminy
Komorniki z dnia 1 wrzes$nia 2025 ., cze$¢ uwag zostala uwzgledniona, a cz¢$¢ nieuwzgledniona.
W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Komorniki po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi
uwagami nieuwzglednionymi przez Wojta Gminy Komorniki, Rada Gminy Komorniki
postanawia o ich nieuwzglednieniu.
Szczegotowe uzasadnienie oraz rozstrzygnigcie kazdej uwagi zawiera ponizszy wykaz.

Id: 9227FFFA-E691-4335-8E8A-AS54FB4834F75. Projekt Strona 1



WYKAZ UWAG

ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska
w rejonie ulic: prof. Waclawa Strazewicza, Mietowej i Kolejowej

Sposéb Sposéb .
. rozpatrzenia
rozpatrzenia .
. uwagi
uwagt rzez Radg
o . przez Wojta p Gmin
Data Imig¢ i nazwisko iﬁg;;reéne Gminy Komorniki Komorgiki
Lp. wplywu  |albo nazwa jednostki Ktbre > = = Uwagi
uwagi organizacyjnej £0 g g g g
: B | goyeryuwaga) 8 | (| (B | L £
S | oY | 5| 58
=i =
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 19.08.2025 9597.25.BP Teren 2U X X Uwaga dotyczaca zwigkszenia wysokoSci zabudowy na terenie 2U do 14 m.
»Uzasadnieniem jest planowana realizacja kompleksu sportowo-kulturalnego, ktorego architektura bedzie
wymagata wigkszej swobody w ksztattowaniu formy obiektu.”
Ze wzgledu na uwzglednienie innej uwagi dotyczacej zwigkszenia wysokosci zabudowy do 16 m,
niniejsza uwage potraktowano czeSciowo jako nieuwzgledniona, gdyz wysoko$¢ podwyzszono o
warto$¢ wieksza, niz wskazano w tej uwadze.
2 28.08.2025 949.eDor Obszar - X Uwaga nieuwzgledniona.
planu

Uwaga dotyczaca zmiany proponowanych zasad zagospodarowania:

wZWracam sie z uprzejmq prosbg o uwzglednienie charakteru otoczenia i potrzeb mieszkancow
zamieszkujgcych sgsiedztwo planowanych inwestycji.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem znajdujg si¢ bloki mieszkalne, ktore stanowig
miejsce zamieszkania wielu rodzin w tym dzieci oraz osob starszych. Planowane zagospodarowanie terenu
w formie intensywnych inwestycji sportowo-rekreacyjnych oraz ustugowych, zwlaszcza takich, ktore
generujqg wzmozony ruch samochodowy, moze prowadzi¢ do znacznego wzrostu natgzenia ruchu, hatasu,
a w przypadku obiektow takich jak stacja benzynowa czy basen — rowniez do pojawienia sig
nieprzyjemnych zapachow. Tego typu zmiany mogq istotnie pogorszy¢ warunki Zycia mieszkancow,
szczegolnie tych, ktorzy juz obecnie odczuwajq niedobor zieleni i przestrzeni rekreacyjnej w okolicy.
Zwlaszcza po niedawnych inwestycjach, gdzie wycigto zastany drzewostan, a nowo posadzone rosliny nie
zaaklimatyzowaly si¢ do warunkow i w wigkszosci pozostaly suche konary,

W zwigzku z-powyzszym-wnosze-o.

I Rozwazenie przeniesienia planowanej inwestycji sportowo-rekreacyjnej oraz ustugowej na tereny po
drugiej stronie ulicy Kolejowej — z dala od zabudowy mieszkaniowej lub skoncentrowac¢ strefe sportowo
rekreacyjng w poblizu szkoly by stworzy¢é spojny podzial na strefy nauki, sportu i rekreacji a przestrzen
odpoczynku i zieleni.

Zaprojektowanie w obecnym miejscu ogolnodostepnej przestrzeni zielonej, takiej jak park z duzq liczbg

2
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drzew i miejscem do wypoczynku z centralnym punktem spotkan. Tego typu zagospodarowanie bytoby
korzystniejsze dla mieszkancow i bardziej spojne z otoczeniem. Zwlaszcza, zZe w okolicy nie ma parku z
bezposrednim dostgpem poza godzinami otwarcia parku dworskiego.

Przeniesienie drzewostanu z dziatki planowanej na tzw. , ryneczek” by stworzy strefe buforowg
oddzielajgcq bloki mieszkalne nr 35-37 od planowanych inwestycji by zapewnic¢ starszym mieszkancom
izolacje od generowanego hatasu, a rodzinom z maftymi dziecmi bezpieczne oddalenie od ruchu
samochodowego.

Nalezatoby rozwazy¢ utworzenie ciggu pieszo-rowerowego lqczgcego ulice Kolejowg z nowg
infrastrukturq przy ulicy Szatwiowej by umozliwi¢ mieszkancom aktywng rekreacje i dogodny dojazd do
stacji kolejowej i dalej.

Wierze, ze Gmina kieruje sie troskqg o jakos¢ zycia swoich mieszkancow i zZe glos lokalnej spotecznosci
zostanie uwzgledniony w dalszych pracach nad planem.

Projekt planu miejscowego ustala przeznaczenie terenéw jako wielofunkcyjne (US-KOP-ZP),
obejmujace funkcje sportowe, rekreacyjne, ustugowe oraz zielen urzadzong. Przyjete rozwigzania
przestrzenne maja na celu stworzenie spéjnej kompozycji urbanistycznej, laczacej funkcje
sportowo—rekreacyjne z uslugami i zielenia, a jednoczes$nie zapewniajacej powiazanie z istniejaca
zabudowg mieszkaniowa. Tereny te zostaly zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie istnicjacej
infrastruktury spotecznej (m.in. szkoly), co umozliwia realizacje kompleksowego uktadu strefowego —
nauki, sportu, rekreacji oraz ustug — w ramach jednego, wielofunkcyjnego obszaru.

Whiosek dotyczacy ,,przeniesienia” funkcji ushugowych i sportowo—rekreacyjnych na inne tereny nie
moze zosta¢ uwzgledniony, gdyz plan miejscowy obejmuje jedynie obszar wyznaczony uchwata o
przystapieniu. Nie ma podstaw prawnych, aby w ramach niniejszego planu lokalizowa¢ funkcje poza
granicami opracowania.

Odnoszac si¢ do zieleni — plan wprowadza obowiazek ksztattowania zieleni urzadzonej oraz zieleni
izolacyjnej w obrebie terenow wielofunkcyjnych. Rozwigzanie to pozwala na wigczenie zieleni do
kompozycji przestrzennej terenéw ushugowych i rekreacyjnych, a jednoczesnie petni funkcje ochronng
wzgledem zabudowy mieszkaniowej. Plan nie przewiduje natomiast rozstrzygania o przenoszeniu lub
przesadzaniu istniejacych drzew, poniewaz zagadnienia te nie naleza do zakresu regulacji
miejscowego planu.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej — ustalenia planu przewiduja uktad powigzan drogowych i
pieszo—rowerowych z ul. Kolejowa i ul. Szatwiowa, co umozliwia realizacj¢ dogodnych tras pieszych i
rowerowych w ramach dalszych dziatan inwestycyjnych.

Nalezy podkresli¢, ze takze lokalizacja stacji paliw, dopuszczona w katalogu funkcji ustugowych na
terenach 1U i 2U, podlega¢ bedzie szczegdtowym przepisom prawa odrgbnego, w tym z zakresu ochrony
srodowiska, ochrony przeciwpozarowej, prawa budowlanego oraz norm technicznych.

28.08.2025 952.eDor Obszar - X Uwaga nieuwzgledniona.
planu
Uwaga dotyczaca zmiany proponowanych zasad zagospodarowania:

W zwigzku z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska w rejonie ulic
prof. Wactawa Strazewicza, Migtowej oraz Kolejowej pragne wystosowaé do Urzedu Gminy Komorniki
apel zwigzany z przeznaczeniem funkcji dzialek sgsiadujgcych bezposrednio z terenami zamieszkatymi, tj.
1 MW oraz 2MW. Majgc na uwadze dobro i jakoS¢ Zycia mieszkancow pragne zawnioskowaé o
przeanalizowanie w szczegolnosci przeznaczenia dziatek 1US-KOP-ZP oraz 2US-KOP-ZP, ktore znajdujg
sig w bezposrednim sqsiedztwie zamieszkatych blokow. Dbajgc o dobro wspolne sugerowatbym, aby na
tych dziatkach skupié sie na priorytecie zwigzanym z przeznaczeniem terenu na zielen urzqdzong. W
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blokach znajdujq sig¢ mieszkancy w zroznicowanym wieku, zarowno miode rodziny z dziecmi oraz seniorzy.
Uwazam, ze w bezposrednim sgsiedztwie jakoby kontynuacjq i plynnym przejsciem pomiedzy
Jjakimikolwiek ustugami np. sportu i rekreacji powinien by¢ bufor zieleni urzgdzonej. Kontynuujgc mam
na mysli przeznaczenie tego terenu pod stworzenie ogolnodostepnego parku, czynnego catodobowo, ktory
stanowitby pierwsze takie miejsce w wsi Plewiska, Obecny park (Park Dworski), ktory znajduje sie w
Plewiskach, na zbiegu ulicy Kolejowej oraz Ogrodowej nie jest czynny calq dobe oraz ze wzgledu na swoje
umiejscowienie oraz architekture jest ograniczony powierzchniowo. Mam tu na mysli park z infrastrukturq
pieszq, tawkami do odpoczynku czy tez nasadzeniem kwiatow oraz przede wszystkim drzew, ktore w tej
okolicy zostaly usuniete. W efekcie zakonczenia inwestycji budowy wiaduktu na ul. Kolejowej oraz samego
remontu ul. wraz z stworzeniem ronda na wysokosci ul. Heleny Szafran drzewa z tej okolicy bezpowrotnie
zniknely. Starania o posadzenie w tym miejscu nowych drzew nie powiodly sie, poniewaz wigkszoS¢ z
nasadzen uschta. W sgsiedztwie obu dziatek US-KOP-ZP znajduje si¢ dziatka 1ZP, ktorq oczywiscie mozna
by-potgczyé w jedng spojng-catos¢ -Do-parku moglyby prowadzi¢ istniejgce juz nowe Sciezki pieszo-
rowerowe a wies otrzymata by zielone miejsce, w ktorym mieszkancy mogq odpoczq¢ od komunikacyjnego
zgietku. Miejsce to mogto by sie stac platformq do roznego rodzaju spotkan mieszkancow lub tez eventow
zwigzanych z promowaniem zdrowego trybu zycia lub aktywnego wypoczynku. Dobrym pomystem byto by
postawienie tam np. mini tezni. Mysle, ze taki park mogt by staé sie wartoscig dodang do inwestycji na
dziatkach 1U lub 2U.

Tereny oznaczone symbolami 1US-KOP-ZP oraz 2US-KOP-ZP zostaly w projekcie planu okreslone
jako obszary o przeznaczeniu wielofunkcyjnym, obejmujacym ustugi sportu i rekreacji, ushugi
sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona. Takie rozwiazanie wynika z Konieczno$ci zapewnienia
Zréwnowazonego rozwoju przestrzeni i laczenia réoznych funkcji w celu pelniejszego wykorzystania
potencjalu tego obszaru, ale i zachowania elastycznos$ci ustalen planu. Wprowadzenie wylacznego
przeznaczenia tych terenéw na zielen urzadzona, jak proponuje wnioskodawca, prowadziloby do
istotnego ograniczenia funkcjonalnoSci przestrzeni oraz nie realizowaloby potrzeb lokalnej
spolecznosci w zakresie dostepu do ustug sportowych, rekreacyjnych, ktore zostaly zidentyfikowane
w toku prac planistycznych.

Nalezy podkreslié, ze zielen urzadzona stanowi integralny element zagospodarowania terenow US-KOP-
ZP, dzigki czemu zabudowa ustugowa bedzie uzupetniana rozwigzaniami krajobrazowymi i terenami
rekreacyjnymi. W sasiedztwie analizowanego obszaru znajduje si¢ takze teren oznaczony symbolem 1ZP,
przeznaczony wytacznie pod zielen urzadzona, co zapewnia zachowanie rownowagi pomiedzy zabudowa
a przestrzenig rekreacyjng. Plan przewiduje réwniez mozliwo$¢ realizacji infrastruktury pieszej
i rowerowej, co wzmacnia powigzania komunikacyjne z otoczeniem i utatwia mieszkancom korzystanie
zar6wno z terenow zieleni, jak i ustlug. Kwestie dotyczace nasadzen drzew czy utrzymania zieleni nie
naleza natomiast do materii planu miejscowego i rozstrzygane sa na dalszych etapach procesow
inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr ....../......... /2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI

O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wilasnych gminy. Realizacja tego typu przedsigwzie¢ byta juz mozliwa na podstawie obowiazujacych
dotychczas miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura techniczna jest dostgpna na
analizowanym obszarze, dlatego nie zachodzi potrzeba budowy dodatkowych sieci infrastrukturalnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../.../2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 29 wrzesénia 2025 r.

Zalacznik4.gml
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR....../...../12025
RADY GMINY KOMORNIKI
Z. DNIA 29 wrze$nia 2025 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Plewiska w rejonie ulic: prof. Waclawa Strazewicza, Mietowej i Kolejowej

Niniejsza uchwala jest konsekwencja podjetej w dniu 22 maja 2024 r. uchwaty Nr 11/18/2024 Rady Gminy
Komorniki w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Plewiska w rejonie ulic: prof. Wactawa Strazewicza, Migtowej i Kolejowej. Obszar objety planem obejmuje
teren o powierzchni ok. 26,58 ha.

Obecnie opracowywany teren objety jest:

-uchwalg w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terenow
zainwestowanych - uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XXXVI/250/98 z dnia 27 kwietnia 1998 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Poznaniskiego Nr 10 z 1998 1., poz. 95) oraz uchwalg w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska w obszarze terendw zainwestowanych — uchwala Rady
Gminy Komorniki Nr XLIX/294/2006 zdnia 22 maja 2006r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 147 z 2006 1., poz. 3550) i jest przeznaczony pod tereny: budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego (MN), pasy zieleni izolacyjnej, komunikacji kotowej, wod,

-uchwalg w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we Wwsi
Plewiska, w rejonie ulicy Kolejowej iulicy Zielarskiej, obejmujacego cze$¢ dziatki nr ewidencyjny gruntu
618/28 — uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XV/88/2007 z dnia 11 grudnia 2007 r. (Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr252z2008r., poz.519) ijest przeznaczony pod tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy ustugowej
(U), komunikacji - drog publicznych (KD), komunikacji - placow publicznych (KDP), komunikacji — zabudowy
garazowej (KDS), zieleni urzagdzonej (ZP),

-uchwalg w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Plewiska
w rejonie ulic: Kolejowej, Zielarskiej i Strazewicza - uchwata Rady Gminy Komorniki Nr XIV/141/2015 z dnia
19 listopada 2015 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2015 r., poz. 7390), zmieniony
uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XXV/253/2016 zdnia 8 wrzesnia 2016 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2016 r., poz. 5529) i jest przeznaczony jest pod tereny zabudowy ustugowej
(U), drog publicznych klasy dojazdowej (KD), zieleni urzadzonej (ZP).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu umozliwienie realizacji
budynku ptywalni w Plewiskach.

Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania gminy Komorniki (zwanym dalej: Studium),
zatwierdzonym Uchwatg Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmieniong
Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., Uchwata Nr XXVI111/242/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki
z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz Uchwalg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.
przewiduje na przedmiotowym terenie: tereny mieszkaniowe o zabudowie intensywnej (M), tereny osiedlencze
mieszane (O), tereny infrastruktury technicznej (TK). Na terenach mieszkaniowych o zabudowie intensywne;j
M: mozna sytuowac: budynki mieszkalne, garaze wzglednie budynki gospodarczo-garazowe, budynki ustug
podstawowych, boiska, place zabaw, skwery, obiekty handlowe, sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne i lokalne; w ramach wyznaczonych terenow mieszkaniowych mozna lokalizowacé budynki:
a) na terenie Komornik i Plewisk — jedno- i wielorodzinne, budynki mieszkalne jednorodzinne mozna sytuowac
jako: na terenie Komornik, Plewisk i Wir — wolno stojgce, blizniacze lub szeregowe, budynki mieszkalne
nie mogq by¢ wyzsze niz 12 m (ograniczenia wysokosci ponizej 12 m winny wynikaé z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego po szczegotowym przeanalizowaniu danego terenu), na cele zabudowy
nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wigkszej niz: w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej —
40% powierzchni dziatki budowlanej, w zabudowie jednorodzinnej wolno stojgcej i blizniaczej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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dopuszcza si¢ zmiang ww. wskaznikow na czesci terenu w celu wyksztalcenia centrum ustug podstawowych dla
mieszkancow.

Na terenach zabudowy osiedlenczych mieszanych mozna lokalizowac: budynki mieszkalne, garaze, budynki
gospodarcze, uslugowe, budynki infrastruktury spolecznej itechnicznej, obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2, obiekty rzemie$lnicze, drobne hurtownie iinne nieucigzliwe obiekty dziatalnos$ci
gospodarczej, drogi wewngtrzne ilokalne, w ramach zabudowy mieszkaniowej na terenach osiedlenczych
mozna lokalizowa¢ budynki: na terenie Komornik, Plewisk i Wir — jedno- i wielorodzinne, (...) rodzaj
zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okres$la¢ kazdorazowo w miejscowych planach,
harmonijnie nawigzujgc do uksztattowania terenu, do zabudowy istniejgcej na terenie objetym planem,
zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terendw oraz odpowiednio do potrzeb okreslajacych celowosé
opracowania miejscowego planu.

Tereny infrastruktury technicznej to teren drog wzdhuz linii kolejowej nr 003 (E20).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z2024 1. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.), Wojt Gminy Komorniki przeprowadzil procedure
sporzadzenia planu miejscowego. Zebrano wnioski, a po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze
opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii iuzgodnien wprowadzono niezbgdne zmiany.
Nastepnie skierowano projekt planu do konsultacji spotecznych. Dwukrotnie przystapiono do przeprowadzenia
konsultacji spotecznych. Pierwsze ogloszenie o konsultacjach spotecznych pojawito si¢ w dniu 3 lipca 2025 r.
informujac, iz konsultacje spoteczne prowadzone bgda w terminie od 3 lipca 2025 r. do 1 sierpnia 2025T.
Formami konsultacji spotecznych. bylo: zbieranie uwag w terminie od 3 lipca 2025 r. do 1 sierpnia 2025 .,
spotkanie otwarte w dniu 14 lipca 2025 r. o0 godz. 17:00 przeprowadzone za pomocg $§rodkéw porozumiewania
si¢ na odlegto$¢ przez jednoczesng transmisj¢ obrazu idzwigku (online) oraz dyzur projektanta w dniach
15 lipca 2025 1. i 16 lipca 2025 r. w godz. 15:30-17:30 przeprowadzony telefonicznie. W zwiazku ze zmiana
formy konsultacji, konsultacje spoleczne w powyzszym terminie zostaly uniewaznione ogloszeniem z dnia
25 lipca 2025 r. Jednak nalezy zaznaczy¢, ze ww. spotkanie otwarte oraz dyzury projektanta si¢ odbyly.
Wyznaczony zostal nowy termin konsultacji spotecznych. Ponowne konsultacje spoteczne odbyly sie¢
w terminie od 25 lipca 2025r. do 28 sierpnia 2025 r. Formami ponownych konsultacji spotecznych byto:
zbieranie uwag w terminie od 25 lipca 2025 r. do 28 sierpnia 2025 r., spotkanie otwarte w dniu 18 sierpnia
2025 1. 0 godz. 17:00 przeprowadzone za pomoca §rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ przez jednoczesna
transmisje obrazu i dzwigku (online) oraz dyzur projektanta w dniu 20 sierpnia 2025 r. w godz. 16:00-18:00
w Szkole Podstawowej nr 2 im. Marii Sktodowskiej-Curie, ul. prof. Wactawa Strazewicza 1, 62-064 Plewiska,
na parterze budynku.

W ustawowym terminie przyjmowania ztozono uwagi, ktore zostaly rozpatrzone rozstrzygnigciem Wojta
Gminy Komorniki z dnia 1 wrze$nia 2025 r. Zgodnie z wykazem uwag, zatlgczonym do rozstrzygnigcia, czgsé
z nich zostata uwzgledniona, czg$¢ nieuwzgledniona.

Po konsultacjach  spotecznych, zgodnie zbrzmieniem art. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ,w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa pkt 5a,
pkt 6 lit. bipkt 91it. b”, tj.

Sa) udostgpnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana,

6) wystepuje o: (...)

b) uzgodnienie projektu planu miejscowego z: (...)

9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z: (...),
b) dokonanych uzgodnien;”

przeanalizowano konieczno$¢ powtorzenia procedury planistycznej.

Ze wzgledu na podniesienie wysokosci dla zabudowy powtdrzono etap uzgodnienia z niektérymi organami.
Nie wprowadzono zmian w projekcie planu miejscowego w zakresie dotyczacym lokalizacji przedsigwzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dlatego nie ponowiono czynnosci, o ktorych mowa w pkt 10a—
13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz
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z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na §rodowisko oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych,
w zakresie tych zmian. Zostal utrzymany zakaz lokalizacji dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz dla przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego i stacji paliw na terenach 1U i2U. Ustalenie zakazu lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet
energii wykorzystujacych energie wiatru, z wyjatkiem instalacji przeznaczonych do celéw oswietleniowych,
nie oznacza dopuszczenia realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Natomiast
uwzglednienie uwagi dotyczacej zakazu lokalizacji biogazowni ma charakter doprecyzowujacy i uczytelniajacy
tres¢ uchwaly, nie zmieniajac jej istoty ani ogélnych ustalen planu miejscowego.

Na urzgdowej stronie internetowej BIP udostepniono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddzialywania na s$rodowisko iraportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych,
zawierajacym w szczegolnosci wykaz zgltoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoty z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W uchwale skierowanej do uchwalenia zostaty przekazane Radzie Gminy Komorniki uwagi nieuwzglednione
i czesciowo uwzglednione. Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych przygotowano raport podsumowujacy
przebieg tych konsultacji. W raporcie przedstawiono m.in. sposob przeprowadzenia konsultacji, ztozone uwagi
oraz sposob ich uwzglednienia.

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢
wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja wtej sprawie, tj. gminy, wlasciciela dziatki objgtej planem,
mieszkancow gminy. Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ rowniez wymogiem
proporcjonalno$ci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza koniecznos¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci
oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa™ (por. J.
Zakolska, Zasada proporcjonalnos$ci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28).
Podstawowa zasada rownos$ci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepuja w dane;j
sprawie. — wyrok NSA sygn. I OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt
prawa miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszto$¢ stan prawny nieruchomos$ci nim objetych i stanowi wyraz
ksztattowania przez gmine fadu przestrzennego na jej obszarze.

Przedmiotowy plan nie przewiduje nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy. Realizacja tego typu przedsigwzi¢¢ byta juz mozliwa na podstawie obowigzujacych
dotychczas miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura techniczna jest dostepna na
analizowanym obszarze, dlatego nie zachodzi potrzeba budowy dodatkowych sieci infrastrukturalnych.
Uchwata spowoduje jednak zwigkszenie wydatkow gminy w innych obszarach niz inwestycje w infrastrukture
techniczng wynikajace zjej zadan wlasnych. Wzrost wydatkow wynika¢ bedzie przede wszystkim
z rozszerzonych mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym planem. Ustalenia planu umozliwiaja
realizacje przedsiewzig¢ gminnych, w tym budowe obiektow sportowych, takich jak plywalnia, co moze wigzac
si¢ z dodatkowymi naktadami finansowymi.

W planie uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2)potrzeby zrOwnowazonego rozwoju,

3)walory architektoniczne i krajobrazowe,

4)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesSnych oraz
ochrony zt6z kopalin,

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7)walory ekonomiczne przestrzeni,

8)prawo wiasnosci,
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9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
10)potrzeby interesu publicznego,
11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,

12)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej,

13)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska,

16)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej odbywa si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne ulatwiajace przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow zostaly zapewnione w sasiedztwie planu.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia o przystapieniu do prac
nad planem i o konsultacjach spolecznych projektu planu zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w
Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Komorniki, na stronie urzedowej gminy oraz w sposob zwyczajowo
przyjety, tj. w aplikacji internetowej Blisko. Konsultacje spoteczne przeprowadzone zostaty w formie: zbierania
uwag, spotkania otwartego oraz dyzuru projektanta. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob jawny
1 przejrzysty.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” — przeprowadzonej na podstawie
art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale
Rady Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego: miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaly uznane za
cze$ciowo aktualne lub aktualne.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania wsi Plewiska w rejonie ulic: prof. Waclawa Strazewicza, Migtowej
i Kolejowej, zostat skierowany przez Wojta Gminy Komorniki, do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.

Zabezpieczenie interesOw gminy i jej mieszkancow oraz realizacja celow wskazanych w studium uzasadniaja
uchwalenie przedmiotowego planu.
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