Projekt

z dnia 26 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XXV/...../2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XX1/233/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice
i czeSci wsi Gluchowo wzdluz drogi ekspresowej S5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ zalacznik graficzny do uchwaty nr XX1/233/2016 zdnia 23 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chomecice i czgsci
wsi Gluchowo wzdhuz drogi ekspresowej S5 zmienionej uchwatg nr XLVII/459/2018 Rady Gminy Komorniki
zdnia 8 lutego 2018 r. wsprawie: zmiany uchwaty nr XXI/233/2016 zdnia 23 maja 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Chomecice i czesci
wsi Gluchowo wzdluz drogi ekspresowe;j S5.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXV/..... /2025
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

W dniu 23 maja 2016 r. zostata podjeta przez Rad¢ Gminy Komorniki Uchwata Nr XX1/233/2016 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Chomgcice
i czesci wsi Gluchowo wzdtuz drogi ekspresowej S5.

W trakcie sporzadzania planu miejscowego podjeta zostala przez Rade Gminy uchwata
Nr XLVII/459/2018 w dniu 8 Iutego 2018 r. — zwigkszajaca obszar planu w kierunku pétnocno — wschodnim —
az do ulicy Radosnej w miejscowosci Gluchowo. Celem zwigkszenia obszaru opracowania byto umozliwienie
zaprojektowania spdjnego uktadu drogowego w rejonie drogi powiatowej oraz wezta drogi ekspresowej S5.

Dla terendéw projektu planu konieczne byto uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych klas II-III na cele nierolnicze. Z uwagi na brak zgody Ministra i podtrzymanie
decyzji odmownej Ministra przez Sady (Wojewodzki Sad Administracyjny i Naczelny Sad Administracyjny
w Warszawie) — obszar sporzadzanego planu zostatl podzielony na 3 etapy, z czego mozliwe byto uchwalenie
planu miejscowego dla etapu 1, obejmujacego teren pomiedzy drogg ekspresowa S5, ul. Szkolng i ul. Poznanska
do wezta w Gluchowie. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla etapu 1 zostat uchwalony przez
Rad¢e Gminy Komorniki uchwata Nr V/44/2024 zdnia 20 czerwca 2024 r. (opublikowany w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego dnia 4 lipca 2024 r., poz. 6059).

Nastepnie ponownie w 2023 r. wystgpiono do Ministra Rolnictwa o zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych klasy R II-III o powierzchni 23,7573 ha na cele nierolnicze - dla terenu obejmujacego etap 2 (pomigdzy
droga S5, ul. Radosna, ul Stawng i ul. Gluchowska). Gmina ponownie nie uzyskata zgody Ministra dla terenu
obejmujgcego caly etap — 2, Minister decyzjg udzielit zgody tylko dla terenu o powierzchni 3390 m? (z
powierzchni 23,7573 ha objetej wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia). W tych okoliczno$ciach postanowiono
wyodrebni¢ fragment terenu z etapu 2, ktory uzyskal zgodg itworzy jeden kompleks. Wobec powyzszego
przedstawiono do wgladu publicznego pomniejszony obszar projektu miejscowego planu dla etapu 2 - teren
pomigdzy droga ekspresowa S5, ul. Radosng iStawng. Teren ten obecnie objety jest obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z procedurg sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
po wylozeniu do wgladu publicznego wptynelty uwagi od wielu mieszkancéw wsi Gtuchowo, z ktorych czesé
dotyczyla sprzeciwu wobec przeznaczenia terenu w projekcie planu na zabudowe produkcyjno-ustugowa
zamiast mieszkaniowo-ustugowa.  Zdaniem mieszkancow  plan umozliwi budowe  inwestycji
wielkopowierzchniowych, nie dajac ochrony mieszkancom sasiednich terenow zabudowy mieszkaniowej,
a takze nie ogranicza przedsigwzi¢¢ uciazliwych w sgsiedztwie terenow osiedlenczych, gdyz zakazuje tylko
lokalizacji nowych zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, w rozumieniu przepisow
odrebnych. Wskazniki dla realizacji zabudowy w wyznaczonych terenach P/U w bezposrednim sgsiedztwie
terendw mieszkaniowych - nie respektuja zasady proporcjonalnosci ograniczen prawa wlasnosci oraz
rownowagi interesu publicznego iprywatnego, co zdaniem mieszkancéw wywotuje konflikt funkcji
w przeznaczeniu i ucigzliwosci dla mieszkancow. Wojt po przeanalizowaniu zlozonych uwag do projektu,
postanowit uwzgledni¢ czes¢ ztozonych uwag.

W kontekscie sporzadzanego projektu planu ibraku zgody Ministra dla zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze dla wigkszosci terenu objetego opracowaniem - polityka przestrzenna gminy
zostanie zaktualizowana w toku prac sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Komorniki prowadzonych na
podstawie uchwaty Rady Gminy Komorniki Nr V/42/2024 z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Planu ogdlnego gminy Komorniki” - nie jest zatem celowe kontynuowanie prac nad projektem
planu miejscowego. W ramach wladztwa planistycznego gminy miesci si¢ odstgpienie od sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy, bedac organem ustawowo
odpowiedzialnym za uchwalenie prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego, posiada
w granicach prawa samodzielno$¢ oraz swobode¢ decydowania o losach wszczete] procedury planistycznej,
w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie od sporzadzenia planu miejscowego.

Wobec powyzszego, odstepuje si¢ od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za
wyjatkiem obszaru, ktérego granice przedstawia zalacznik do niniejszej uchwaty.
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Podjecie niniejszej uchwaty jest zatem uzasadnione.
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