Projekt

z dnia 17 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ....../.ccuuee. /2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie
ulicy Jeziornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy
Jeziornej, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwala Nr LII/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 maja 2017 r. oraz Uchwatg Nr XXVII1/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r. oraz
Uchwatg Nr LXI111/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwata Nr LXXX/698/2023
Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czeséciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — begdacy integralng czescig uchwaty 1 stanowiacy czes$¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Komorniki w rejonie ulicy Jeziornej”;

2) zalacznik nr2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, ktéra okresla
najmniejsza odlegtos¢ zewnetrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajgcej teren;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystycznej, edukacji
ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terendw
zieleni, tablice z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy wydzielong liniami
rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
linig ciggla, o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren ustug, oznaczony symbolem U,

2) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) za wyjatkiem o$wietlenia, zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, automatow paczkowych, w obszarze
zawartym migdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren,

c) obowigzek zachowania linii zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej jak stacje
transformatorowe;

2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow oraz wiat o §cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych przeset betonowych,
b) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
¢) prefabrykowanych ogrodzen betonowych, z wylaczeniem podmurowki do wysokosci 0,5 m,

d) od strony droég publicznych ogrodzen innych niz azurowe iwyzszych niz 1,8 m, przy czym zakaz
nie dotyczy ogrodzen dla obiektow sportowych,

e) reklam, z wylaczeniem urzadzen reklamowych i szyldow, o ktérych mowa w pkt 5;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, realizowanej na nie mniej niz 80% powierzchni §cian zewngtrznych:
a) w odcieniach bieli, szaros$ci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia, drewna;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych dachow stromych w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego
lub czarnego;

5) dopuszczenie sytuowania:

a) urzadzenia reklamowego na elewacji budynku, przy czym powierzchnia urzadzenia reklamowego nie moze
przekraczac¢ 20% powierzchni danej elewacji budynku,

b) szyldéw o tgcznej powierzchni szyldow na dzialce budowlanej nie wiekszej niz 15 m2.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) nakaz zachowania na terenie oznaczonym symbolem U dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wtym jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy w przypadku lokalizacji budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

5) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk
grzybow, roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

§ 7. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej w granicach teren ustug U.
§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug U ustala si¢:
1) lokalizacje ustug, za wyjatkiem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszczenie lokalizowania:

Id: CC23A9B6-875F-4031-A179-1B4A49F11F79. Projekt Strona 2



a) budynkow bedacych zapleczem dla funkcji ustugowej,

b) budynkéw garazowych,

¢) miejsc do parkowania,

d) obiektow matej architektury,

e) tymczasowych obiektoéw budowlanych,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

g) ciaggow pieszych lub rowerowych,

h) ogrodzen dla obiektéw sportowych,

1) masztéw flagowych, wolno stojacych pylonow,

j) obiektow zbiorowej ochrony, w tym budowli ochronnych;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,5,

b) minimalna: 0,001;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 2,5,

b) minimalna: 0,001;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
7) wysokos¢:

a) obiektow, z uwzglednieniem lit. b-d, nie wigksza niz 14,0 m,

b) masztow flagowych, wolno stojacych pylondéw nie wigksza niz 20,0 m,

¢) budynkéw bedacych zapleczem dla funkcji ustugowej, budynkéw garazowych, tymczasowych obiektow
budowlanych, budowli ochronnych nie wigksza niz 6,0 m,

d) ogrodzen dla obiektow sportowych - adekwatnie do potrzeb funkcjonalnych obiektow,
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
9) dach: dowolny;

10) wskazniki i parametry okreSlone wpkt3, 4, 5, 6nie dotyczag dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j.

§ 9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami
ochrong otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.

§ 10. W zakresie szczegdétowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalan i podziatow;
2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek 500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 80° - 100°,
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d) podane w lit. a i b parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia wymagan dotyczacych drog pozarowych oraz warunkow dla przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru przy zagospodarowywaniu obszaru;

2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych z przebiegu
infrastruktury technicznej;

3) nakaz uwzglednienia ograniczen ze wzgledu na polozenie w strefie ograniczonego zainwestowania od radaru
meteorologicznego w Wysogotowie oraz w otoczeniu lotniska Poznan-t.awica, lotniska wojskowego Poznan-
Krzesiny ina obszarze lezacym w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) od
lotniczych urzadzen naziemnych, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych
przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

4) dopuszczenie budowy systemu melioracyjnego, jego przebudowy, przetozenia lub zastosowania innych
rozwiazan zastepczych;

5) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna z terenu drogi zbiorczej, a takze z drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich
realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej:
a) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej ushug z zastrzezeniem tiretu
drugiego i trzeciego,

- 2 miejsca parkingowe na 10 0sob korzystajacych z ushug sportu i rekreacji,

- w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych,

b) miejsc parkingowych dla roweréw w tacznej liczbie nie mniejszej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerow
w obrebie dziatki budowlanej;

4) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i rowerdow, uzaleznionej
od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchnig
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych itechnologicznych nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi, powierzchni¢ magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows;

5) co najmniej 5% udziatu miejsc parkingowych przystosowanych do obslugi pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych;

6) zaokraglenie liczby miejsc do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢ mniej niz 1 miejsce
parkingowe;

7) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 13. W zakresie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

2) zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury techniczne;j:
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a) Scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej,
a) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,
b) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
c) energia elektryczna:
- Z sieci energetycznej,

- z instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) gaz: z sieci gazowej,
e) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- ze spalania paliwa ciekltego, gazowego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

-z instalacji pozyskujacej energie cieplna z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
- w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecow i trzondw kuchennych na paliwa state;
3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terenéw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetyczne;,
telekomunikacyjnej, teleinformatycznej oraz budowy urzadzen wodnych.

§ 15. Ustalenia dla terenow wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania: ustalenia dotyczace obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, oktéorej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ granice terenow shuzacych organizacji imprez masowych, ktére pokrywaja si¢ z linig
rozgraniczajacg terenu ustug U.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr ....../......... /2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1030 ze zm.), Rada Gminy Komorniki rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie
ulicy Jeziornej zostal poddany konsultacjom spotecznym w terminie od 17 marca 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r.
Uwagi zbierano rowniez w dniach od 17 marca 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r. Spotkanie otwarte odbyto si¢
w dniu 31 marca 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomoca srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢
przez jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku (online).

Telefoniczny dyzur projektanta projektu planu, ktory odbyt si¢ w dniach 1 kwietnia 2025 r. i2 kwietnia
2025 r. w godz. 15:30-17:30.

W ustawowym terminie przyjmowania zlozono uwagi, ale wszystkie zostaly uwzglednione przez Wojta
Gminy Komorniki.

W zwigzku zpowyzszym Rada Gminy Komorniki postanawia o odstgpieniu od merytorycznego
rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr ....../......... /2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 30 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI

O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy. Obszar planu jest wyposazony w niezbedna infrastrukture techniczna, jak sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR............[2025
RADY GMINY KOMORNIKI
Z DNIA 30 czerwca 2025 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w
rejonie ulicy Jeziornej

Niniejsza uchwata jest konsekwencjg podjetej w dniu 22 maja 2024 r. uchwaly Nr 11/19/2024 Rady Gminy
Komorniki w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci Wwsi
Komorniki w rejonie ulicy Jeziornej. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 3,5 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki (I etap)- Uchwata Nr XX/123/2000 z dnia 31 marca 2000r. (Dz.U. Woj. Wlkp. nr.
41 z 2000 1. poz.477), zgodnie z ktorym wyznaczono tereny: ustug sportu (18.US); ustug (20.U), tereny
zieleni izolacyjnej (19.Z1).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu umozliwienie
realizacji planowanego budynku centrum sportu wraz z infrastrukturg techniczng i urzadzeniami, a takze
obiektow ustug spotecznych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Komorniki (zwanym dalej: Studium),
zatwierdzonym Uchwala Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmieniona
Uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., Uchwata Nr XXVIII/242/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. oraz Uchwatg Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z
dnia 15 grudnia 2022 r. przewiduje na przedmiotowym terenie: tereny dziatalno$ci gospodarczej o profilu
uslugowym i zabudowie intensywnej. Ponadto w Studium wyznaczono na tym obszarze obszar lokalizacji
obiektow uzytecznosci publicznej o znaczeniu lokalnym. Dla terendéw dziatalno$ci gospodarczej o profilu
ustugowym U i zabudowie intensywnej ma terenach zabudowy uslugowej przewidziano sytuowanie: obiektow
dziatalno$ci gospodarczej w ustugach, obiektéw ustug spotecznych zaspokajajacych potrzeby mieszkancow, w tym
budynki ustug podstawowych, place zabaw, boiska i inne obiekty sportowe, z wyjatkiem sportdéw motorowych,
dopuszczono réwniez sytuowanie obiektow zwigzanych z dziatalno$cig Muzeum Rolnictwa w Szreniawie i innych
obiektow muzealnych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, w tym wymagajacych
urzadzenia sktadéw oraz hurtownie, jak réwniez sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1112 ze zm.), Wojt Gminy Komorniki
przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Procedura planistyczna prowadzona byta
W sposOb jawny 1 przejrzysty. W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoleczenstwa.
Ogloszenia o przystgpieniu do prac nad planem i1 o konsultacjach spotecznych projektu planu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki, na stronie urzedowej gminy oraz w sposéb zwyczajowo przyjety, tj. w aplikacji internetowej
Blisko.
Zebrano wnioski, a po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania iuzgadniania.
W wyniku zebranych opinii i uzgodnien wprowadzono niezb¢dne zmiany. Nastepnie skierowano projekt planu
do konsultacji spotecznych. Konsultacje spoteczne przeprowadzono w terminie od 17 marca 2025 r. do 14
kwietnia 2025 r. Uwagi zbierano réwniez w dniach od 17 marca 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r. Spotkanie otwarte
odbyto si¢ w dniu 31 marca 2025 r. o godz. 17:00, przeprowadzone za pomoca §rodkéw porozumiewania si¢ na
odlegto$¢ przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwigku (online). Telefoniczny dyzur projektanta projektu planu,
ktory odbyt si¢ w dniach 1 kwietnia 2025 r. i 2 kwietnia 2025 r. w godz. 15:30-17:30. W ustawowym terminie
przyjmowania ztozono uwagi, ale wszystkie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki, w zwiazku z
tym w uchwale skierowanej do uchwalenia nie zostaly przekazane Radzie Gminy zadne uwagi.
Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych przygotowano raport podsumowujacy przebieg tych konsultacji. W
raporcie przedstawiono m.in. sposob przeprowadzenia konsultacji, zloZzone uwagi oraz sposob ich uwzglednienia.
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Po konsultacjach spolecznych, zgodnie z brzmieniem art. 17 pkt 13a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: ,,w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa pkt Sa,
pkt 6 lit. bipkt 9 lit. b”, ;.

Sa) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozq

oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana,

6) wystepuje o: (...)

b) uzgodnienie projektu planu miejscowego z: (...)

9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z: (...)

b) dokonanych uzgodnien;”
przeanalizowano konieczno$¢ powtdrzenia procedury planistycznej. Jednakze wprowadzone zmiany
miaty charakter nieistotny. Nie wprowadzono zmian w projekcie planu miejscowego w zakresie
dotyczacym lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dlatego nie
ponowiono czynno$ci, o ktorych mowa w pkt 10a-13 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tj. udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych, w zakresie tych zmian.

W zwiagzku z powyzszym zakonczono procedure planistyczng, poprzez udostepnienie na urzedowej
stronie internetowej BIP projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na
srodowisko 1 raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacym
w szczegblnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz
protokotly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtlasnych gminy.

W planie uwzglgdniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

2) potrzeby zrOwnowazonego rozwoju,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe,

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej,

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411),

7) walory ekonomiczne przestrzeni,

8) prawo wtasnosci,

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego,
11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,
13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkoéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska,
16) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.
Zaspokajanie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej odbywa si¢ w bezposrednim sgsiedztwie planu. Rozwigzania przestrzenne utatwiajgce przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow zostaly zapewnione w sasiedztwie planu.
Z uwagi na specyfikg planu nie przewidziano ustalen w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” — przeprowadzonej na podstawie art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady
Gminy Komorniki Nr LXXXIV/744/2024 z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planow zagospodarowania
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przestrzennego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Komorniki (I etap) - Uchwala Nr
XX/123/2000 z dnia 31 marca 2000r. zostat uznany za cze¢$ciowo aktualny.

Ze wzgledu na zadania wlasne gminy, do ktorych gmina jest zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢
wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja wtej sprawie, tj. gminy, wilasciciela dziatki objetej planem,
mieszkancow gminy. Oprocz wywazenia interesow wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem
proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,0znacza koniecznos¢ zachowania
proporcji pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli nalozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog proporcjonalnosci
oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J.
Zakolska, Zasada proporcjonalno$ci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s.27-28).
Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej
sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztaltuje bowiem na przyszios¢ stan prawny nieruchomo$ci nim objetych istanowi wyraz
ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze.

Przedstawiana uchwata spowoduje zwickszenie wydatkoéw gminy, ze wzgledu na zwigkszenie mozliwosci
inwestycyjnych na obszarze objetym planem. Infrastruktura techniczna jest dostgpna na tym obszarze, stad nie ma
koniecznosci budowania dodatkowych sieci infrastrukturalnych.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulicy Jeziornej, zostat
skierowany przez Wojta Gminy Komorniki, do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.

Zabezpieczenie interesow gminy 1 jej mieszkancow oraz realizacja celow wskazanych w studium
uzasadniaja uchwalenie przedmiotowego planu.
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