Projekt

z dnia 19 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ....../.ccuuee. /2025
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 19 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
Srodkowej czes$ci ulicy Zabikowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 ze
zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie srodkowej
czeéci ulicy Zabikowskiej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwatg Nr
LI1/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwata Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia
24 wrze$nia 2020 r., uchwatg Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwata
Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — bedacy integralng czeS$cig uchwaly i stanowiacy czgs¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Wiry w rejonie srodkowej czgsci ulicy Zabikowskiej”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-
literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, z zastrzezeniem §4 pkt2. Linia ta
nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkow;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego gtowne potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

5) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
edukacji ekologicznej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania
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terenéw zieleni, tablice zoznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych iinnej wymaganej przepisami
odrgbnymi;

6) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenia, w ktorych powierzchnia petna ogrodzenia
zajmuje nie wiecej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew ikrzewow
gatunkow rodzimych wraz z pozostatymi skladnikami szaty roélinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania zabudowy, w tym wiat, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia elewacji budynku do 0,3 m przed wyznaczona na rysunku planu lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizacji oraz wysunigcie przed wyznaczone linie zabudowy
elementéw budynkow takich jak gzymsy, okapy, balkony, galerie, ganki, niezabudowane schody zewnetrzne,
zadaszenia nad wej$ciami, markizy, rampy, pochylnie do 1,3 m;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych igarazy S$ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych, atakze wiat,
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

b) doj$¢, dojazdow, zieleni ozdobnej, sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) szyldow o powierzchni do 0,5 m? na elewacjach budynkow itacznej powierzchni na jednej dzialce
budowlanej nie wigkszej niz 1,0 m?,

d) tablic informacyjnych o powierzchni do 1,5 m?;
4) dopuszczenie:

a) zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji ikolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy, bez przekraczania gabarytow ustalonych w planie,

b) przebudowy lub odbudowy istniejagcych budynkow;
5) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen zprzgstami lub panelami wykonanymi zbetonowych elementéw prefabrykowanych,
z wylaczeniem podmuréwki o wysokosci do 0,5 m i stupow,

b) ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 2,0 m,

c) reklam, z wylaczeniem szyldow,

d) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) biogazowni,

f) budynkow gospodarczych igarazy oraz wiat wykonanych zblachy lub prefabrykowanych przgset
betonowych;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° —
odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

7) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu, brazu, szarosci, grafitu lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 7 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej ze Scian
zewnetrznych budynku;
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9) maksymalng wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych, nieokreslona w ustaleniach szczegétowych planu:
12,0 m, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okre§lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku na
terenic IMNW-MNB jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie §rodowiska;

4) gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci i porzadku,
obowigzujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdot budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonéw kuchennych na paliwa state;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, doj$¢, dojazdow oraz taraséw w granicach powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN) ustala si¢ nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych.

2. W zakresie obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ul. Zabikowska lub ul. Malwowa, ktore sg zlokalizowane poza
obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, wliczajac w to stanowiska
postojowe zlokalizowane w garazach, co najmnie;j :

a) 2 stanowisk postojowych na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

3) nakaz zapewnienia co najmniej 3 stanowisk postojowych dla rowerow na lokal uzytkowy w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na terenie IMNW-MNB,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w drogach 1KR,
2KR;
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2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;j
1 telekomunikacyjnej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekow;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych i studniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie
ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny — zasilanie zistniejacej lub projektowanej sieci gazowej lub
z indywidualnych zbiornikdw;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin
wiatrowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje
odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych.

§ 11. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dzialek zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegdélowych parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 70° oraz wigkszy
niz 110°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci .

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas
ich realizacji.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-MNB, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu :
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazy: 60 m?;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,70;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,05;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%;

10) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 30° do 40°,

b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego na wysokos$ci nieprzekraczajacej jednej kondygnacji lub 4,0 m, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

a) dachu plaskiego na wysokosci nieprzekraczajacej jednej kondygnacji lub 4,0 m, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) dachow mansardowych o kacie nachylenia od 30° do 40°;
12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat:
- z dachami plaskimi: 4,0 m,
- z dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 45°: 5,0 m;
¢) budowli: 8,0 m;
13) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna, zzakazem realizacji kondygnacji
podziemne;j;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz wydzielanych w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomog$ciami, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni: 500 m?;

15) obstuga komunikacyjna z drog 1KR lub 2KR.

§ 14. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
ustala si¢ nastgpujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych, chodnikéw i drog rowerowych;

5) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j.
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§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% na terenic IMNW-MNRB;
2) 1% na pozostatych terenach.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
EI przestrzennego
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linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

+ E nieprzekraczalne linie zabudowy
PRZEZNACZENIE TERENOW:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

1:1000 M

Om 50m

Rysunek planu zostat opracowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej
o uktadzie wspdtrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

odniesien przestrzennych - uktad wspotrzednych 2000 (strefa VI) — EPSG:2177. Obszgr ob.jety.planem Zlokalizowany jes? w granicach stlrefy ;_)owierzchni
Licencja Starosty Poznanskiego nr GKD.GZ\W.4062.83.2024_3021_P z dnia ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN)
27.05.2024 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr ....../......... /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 19 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Wiry w rejonie Srodkowej cze$ci ulicy Zabikowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Gminy Komorniki stwierdza, ze:

1.Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w dniach od 21 lutego 2025 r. do 24 marca 2025 r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu, w zwigzku zczym nie zachodzi
konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr ....../......... /2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 19 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...../.../2025
Rady Gminy Komorniki

z dnia 19 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR....../...../12025
RADY GMINY KOMORNIKI
7. DNIA 19 maja 2025 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Wiry w rejonie
srodkowej czesci ulicy Zabikowskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wiry w rejonie srodkowej czesci

ulicy Zabikowskiej, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z

nastgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 1., poz. 54 ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Procedure planistyczng rozpocze¢to po podjeciu Uchwaty Nr LXXXI1/722/2023 z dnia 18 grudnia 2023 r. w
sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Wiry w
rejonie $rodkowej czesci ulicy Zabikowskiej.

Obszar objety niniejsza uchwalg obejmuje powierzchnie okoto 0,23 ha. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z
dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVII1/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrze$nia 2020 r., uchwala
Nr LXII1/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwala Nr LXXX/698/2023 Rady
Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r., ww. obszar przeznaczono pod tereny osiedlencze mieszane (O).

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu korekte drogi dojazdowe;j
oraz umozliwienie realizacji zabudowy na dzialce, na ktorej w znacznej cze$ci obowigzuje zakaz zabudowy na
podstawie ustalen obowigzujacego miejscowego planu.

Wojt zawiadomitl na pisSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
ogloszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Wojt Gminy
wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
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Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne w dniach od
21 lutego 2025 r. do 24 marca 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely uwagi.

Do niniejszej uchwaty dotacza si¢ zatacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o
sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, a takze przedstawia si¢ Radzie Gminy Komorniki raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z
propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w §14-15 tekstu
uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych
oraz ochrony zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Powiatowego
Konserwatora Zabytkoéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r., poz. 2240), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, zapisoOw regulujacych sposob zaopatrzenia w
ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie
oddziatywania na §rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzglgdnieniem istniejacych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

6) prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnos$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a
takze analize wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze
poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, o
ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11
ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;
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11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzeniec w wod¢ zgodnych z
ustaleniami przepisoOw odrebnych;

13) potrzebg zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na
srodowisko;

14) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zardéwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy $rodowiskowe. Interes
publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie
przyczyni si¢ do rozwoju gminy Komorniki.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu miejscowego nie beda mialy wptywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie wlasnos$ci, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem oraz
istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ begdzie uktad, z odpowiednim dostgpem do drogi publiczne;j,
zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, mozliwo$¢ skorzystania z
rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska.

Id: B822C6C5-BOE6-415A-8D95-A8FAEC3A7118. Projekt Strona 3
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