Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........ /.../12025
Rady Gminy Komorniki
zdnia ................. r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024 r., poz. 1130 ze zm.), Rada
Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi
krajowej nr 5 w Komornikach 1 Szreniawie oraz ulicy Jarzgbinowej w Rosnowie byt trzykrotnie
wytozony do publicznego wgladu:
1. Wylozenie do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu
I dokumentacji, miato miejsce w terminie od 22 marca 2022 r. do 22 kwietnia 2022 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 11 kwietnia 2022 r., uwagi przyjmowano do 9 maja
2022 .
2. Drugie wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem projektu planu
I dokumentacji, miato miejsce w terminie od 12 grudnia 2023 r. do 15 stycznia 2024 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 08 stycznia 2024 r., uwagi przyjmowano
do 29 stycznia 2024 r.
3. Trzecie wylozenie do publicznego wgladu wraz zudostepnieniem projektu planu
I dokumentacji mialo miejsce w terminie od 14 czerwca 2024 r. do 8 lipca 2024 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 17 czerwca 2024 r., uwagi przyjmowano do 22
lipca 2024 r.

W wyznaczonych terminach przyjmowania uwag wptynely uwagi, ktorych czes¢ zostata
nieuwzgledniona. W zwigzku z zakonczong procedurg planistyczng projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag zostat skierowany do uchwalenia.

Rada Gminy Komorniki postanawia o nieuwzglednieniu uwag, zgodnie z ponizszym
wykazem, jednocze$nie wyjasniajac co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Obszaru planu zostal okreslony jako:

— tereny mieszkaniowe o zabudowie intensywne;j,

— tereny zieleni krajobrazowej,

— tereny zbiornikow wodnych projektowanych,

— tereny rolne: pozostajagce w uzytkowaniu rolniczym.
Na terenie mieszkaniowym o zabudowie intensywnej ,,mozna sytuowac: budynki
mieszkalne, garaze wzglednie budynki gospodarczo-garazowe, budynki ustug
podstawowych, boiska, place zabaw, skwery, obiekty handlowe, sieci i urzqdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne i lokalne”. Natomiast dla terenow zieleni
krajobrazowej zapisano: ,Tereny zieleni krajobrazowej — nalezq do nich wszystkie
wydzielone tereny potozone wzdtuz ciekow wodnych i zbiornikow wodnych. (...) Na tereny
zieleni krajobrazowej skiadajq sie fragmenty lgk i pol, zadrzewienia i zakrzaczenia
naturalne, samosiewy, jak rowniez zielen urzgdzona; na terenach zieleni krajobrazowej



dopuszcza sie¢ lokalizowanie Sciezek rowerowych i pieszych, plazy, zaplecza sanitarnego,
obiektow maltej architektury, obiektow sportowo-rekreacyjnych dla dzieci i miodziezy
wzbogacajgcych funkcje rekreacyjng terenu (...)”". Odnosnie terenu zbiornikow wodnych
w studium napisano: ,,Ze wzgledu na mozliwos¢ wystegpowania powodzi, przy
jednoczesnym wzroscie ilosci wod odprowadzanych do rowu WA, spowodowanym
zainwestowaniem na terenach zlewni tego rowu, przewidziano budowe zbiornikow
retencyjnych na tym rowie, na rowie powyzej autostrady, a takze na rzece Wirynce, w
miejscach oznaczonych na rysunku Studium. Granice zbiornikow wskazane na rysunku sq
granicami orientacyjnymi i nalezy je kazdorazowo dostosowywac do lokalnych potrzeb i
warunkow terenowych.” Dalej zapisano, iz budowa ciaggu zbiornikéw retencyjnych na
rowie melioracji podstawowej WA stuzy¢ ma:
— ,,zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu,
— rozwojowi funkcji wypoczynku, sportu i rekreacyi,
— rozwigzaniu problemu odbioru wod deszczowych i roztopowych oraz sciekow w
postaci wod deszczowych i roztopowych.”
Ponadto wskazano, iz ,, Mozliwosci rekonstrukcji stosunkow wodnych w gminie Komorniki
koncentrujq sie w trzech rynnach krajobrazowych:
— wrynnie jeziornej Konarzewo-Rosnowko-Jarostawiec,
— w rynnie pojeziornej Rosnowko-Szreniawa-Komorniki-Gluchowo-Gotuski,
— w dolinie rzeki Wirynki na jej Srodkowym odcinku Komorniki-Wiry-Leczyca.
Na rysunku studium wskazano lokalizacje planowanych zbiornikow retencyjnych, w
tym wpisany do zadan ponadlokalnych zbiornik ,, Rosnowo”.
W kwestii terendw rolnych studium wskazuje, iz: ,,Z wuwagi na intensywny rozwoj
przestrzenny gminy rolnicza przestrzen produkcyjna ulega systematycznie zmniejszeniu.
Nalezy przeciwdziata¢ dalszemu przeznaczaniu gruntow rolnych na cele nierolnicze
przynajmniej do czasu wykorzystania 70% terenow wyznaczonych w studium. Tereny rolne,
w tym grunty o wysokiej bonitacji, przewidywane sq do petnienia funkcji rolniczej”.

. Projekt planu nie narusza interesu prawnego zadnego z uczestnikOw postgpowania i nie
ingeruje nadmiernie we wlasnosc.

Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objetego, ogranicza
prawo wlasnosci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie dozwolone:
wyrok NSA sygn. IT OSK 2314/11 z dnia 23 marca 2013 r.: ,,Naczelny Sqgd Administracyjny
wskazuje, ze wiasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaly upowaznione do ingerencji
w prawo wiasnosci innych podmiotow,” Ponadto przy formutowaniu przeznaczenie terenu i
zasad zagospodarowania brano pod uwage zasade proporcjonalnosci. Miata ona zasadnicze
znaczenie dla organu sporzadzajacego plan, gdyz opracowanie miejscowego planu miato na
celu ochrone tych terendw przed niekontrolowang zabudowg, mogaca powstawaé na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy na obszarach, ktére zgodnie z polityka
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, powinny zosta¢ w uzytkowaniu rolniczym. Wobec
ztozonych wnioskow 1 uwag do miejscowego planu, zasada proporcjonalnosci byla
niejednokrotnie wywazana i stosowana.

., Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow,
ktore wystepujqg w danej sprawie”. — wyrok NSA sygn. II OSK 1208/13. W ramach
przyshugujacego wiladztwa planistycznego Rada Gminy uprawniona jest do okreslenia
przeznaczenia cze$ci obszaru na cele zieleni lub wod powierzchniowych $rédladowych,
pozostawiajac pozostata znaczng czg$S¢ obszaru na cele rolnicze. Miejscowy plan



zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje bowiem na
przyszto$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztatltowania przez
gmin¢ ladu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztaltowania tadu
przestrzennego jest za§ niewatpliwie wytyczanie terendw budowlanych lub wolnych od
zabudowy. Zgodnie z wyrokiem NSA z 25 maja 2006 r. sygn. II OSK 1422/2005:
»Warunkiem uznania legitymacji skarzqcej nie mogt by¢ sam fakt posiadania przez nig
interesu prawnego czy bezposrednie zaangazowanie w sprawie tego interesu, ale niebudzgce
watpliwosci naruszenie jej interesu prawnego”. Dla przedmiotowego obszaru nie wydano
decyzji o wustaleniu warunkéw zabudowy 1 nie obowigzywal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pozwalajacy na zabudowe.

. Projekt planu nie narusza zasady rowno$ci wobec prawa.

Zasada rownosci wobec prawa w akcie prawa miejscowego moze zosta¢ naruszona poprzez
przyjmowanie rozwigzan réznicujacych sytuacje prawng witascicieli nieruchomosci objetych
planem, nadmierne obcigzanie jednych kosztem drugich czy tez przyjmowanie réznych
rozwigzan bez jakiejkolwiek zasadnej argumentacji w odniesieniu do wiascicieli
znajdujacych si¢ w takiej samej sytuacji (tak: wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z 31 stycznia 2013 roku, sygn. akt: II OSK 2391/12).

Nie mozna poczytywaé za naruszenia prawa, faktu iz wlascicielowi dziatki sgsiedniej
przystuguje prawo do zabudowy, ktore wynika z dokumenty wyzszego rzedu, ktorym jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki.
Ustalenia przedmiotowego projektu planu nie wprowadzaja ograniczen dla innych
podmiotoéw anizeli wiasciciel terenu objetego planem, jak i nie obcigza nikogo kosztami,
ktoére z kolei przektadaja si¢ na dochdd innego podmiotu. Plan miejscowy ksztattuje
mozliwos$ci zagospodarowania w oparciu o przydzielone gminie kompetencje ustawowe.
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1. Wylozenie do publicznego wgladu: w dniach od 22 marca 2022 r. do 22 kwietnia 2022 r., uwagi przyjmowano do 9 maja 2022 r.
1. | 06.05.2022 7699.22 Uwaga dotyczaca niezgodnoS$ci planu ze studium Dz. 1059/6 Teren - X Uwaga nieuwzgledniona.
i przeznaczenia terenu na cele nierolnicze: rolniczy Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zabudowy mieszkaniowej 0 zabudowie 2R, zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, co zostalo
intensywnej lub dzialalnosci gospodarczej o teren wyjasnione szczegdtowo w czgéci wstgpnej rozstrzygnigcia.
profilu uslugowym i o zabudowie intensywnej. zabudow Natomiast proponowane w uwadze przeznaczenia na cele
y nierolnicze: zabudowy mieszkaniowej o zabudowie intensywnej
zagrodow Iub dziatalnosci gospodarczej o profilu ustugowym io zabudowie
ej 2RM, intensywnej sg niezgodne ze studium.
Stanowis Biorac pod uwage iz projekt planu nie moze naruszaé ustalen
ko Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
archeolog przestrzennego gminy Komorniki, to wobec zapisow Studium nie
iczne mozna uwzgledni¢ tej czesci uwagi.

Dla dz. nr ewid. 1059/6 studium przewiduje kierunek
zagospodarowania: tereny rolnicze: pozostajace w uzytkowaniu
rolniczym. Dodatkowo zaznaczono na rysunku studium ,.grunty klas
Il podlegajqcych zmianie przeznaczenia na cele nierolnicze”. Grunty
klas chronionych pokazane na rysunku sg informacja dodatkowa, a
nie wyznaczonym kierunkiem zagospodarowania i ich wystepowanie
zostalo przedstawione dla calego obszaru gminy i w ramach




Uwaga dotyczaca usunig¢cia strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
zaprojektowanej na tej dzialce.

wszystkich kierunkow zagospodarowania.

Uwaga nieuwzgledniona

Lokalizacja stanowiska archeologicznego zajmuje ok. 1,65 ha i
wynika z wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu. Projekt planu zostal uzgodniony z ww. organem
konserwatorskim.

09.05.2022

7694.22

Uwaga dotyczaca przeznaczenia calo$ci dzialki nr
ewid. 7/30 na teren rolniczy — jak 4R, a dodatkowo
umozliwi¢ zabudowe zagrodowa.

Uwaga dotyczgca wylaczenia z granic obszaru
planu miejscowego, dzialki nr ewid. 7/30.

Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
planu miejscowego.

Dz.7/30

Teren
rolniczy
4R,
teren
zielni lub
wod
powierzc
hniowych
$rédlado
wych
ZIWS,
teren

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci. Wyznaczono na czesci teren
zabudowy zagrodowej oraz teren rolniczy ale utrzymano teren
zieleni lub wéd powierzchniowych $rédladowych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, przewiduje na terenie dziatki nr
ewid. 7/30 przeznaczenie terenu na cele zbiornika wodnego.
Wyznaczony zbiornik jest kontynuacja  zagospodarowania
zaplanowanego na terenach sasiednich, zaré6wno w kierunku
poocno-zachodnim, jak 1 poludniowo-zachodnim. Dzigki
wyznaczonym zbiornikom lub proponowanym do wyznaczenia, jak
to ma miejsce w obecnym projekcie stworzony zostanie ciag terenéw
0 istotnym znaczeniu dla §rodowiska.

zabudow
y

zagrodow

ej 6RM

Uwaga nieuwzgledniona.

Rada Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019 r. Nr XIII/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzebinowej w Rosnowie, ktora zostala zmieniona Uchwala Nr
XX/178/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r.
wyznaczyla granice obszaru objetego planem.

Wylaczenie z granic opracowania dziatki nr ewid. 7/30 ze wzgledu na
wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki granice
zbiornika wodnego jest nieuzasadnione, tym bardziej iz prace na
planem podjeto m.in. w celu wyznaczenia terenu dla lokalizacji
zbiornika.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wojt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019 r. Nr XI1[/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzgbinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwata Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowiazany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekazuje projekt planu wraz z lista
uwag nieuwzglednionych. Woéwczas Rada Gminy Komorniki

5




Uwaga dotyczgca naruszenia interesu prawnego i
nadmiernej ingerencji we wlasnos$¢, przez plan
miejscowy

rozpatruje ztozone uwagi poddaje projekt uchwaty pod procedure
glosowania. To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy
odstapienie od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastapi¢ odstapienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu nie narusza zasady réwnosci wobec prawa, innym
pozwalajac na zabudowe, co zostalo wyjasnione szczegdlowo w
czesci wstepnej rozstrzygnigcia.

Oznaczenie w planie zostalo przyjete zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. nr 164, poz. 1587
ze zm.).

09.05.2022

7670.22

Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
planu miejscowego.

Uwaga dotyczaca bezpodstawnego pozbawienia
mozliwos$ci zabudowy zagrodowe;j.

DZ.7/29,7/42
(Dz.7/42 zostata
podzielona)

Teren
rolniczy
4R,
teren
zabudow
y
zagrodow
ej 4RM,
teren
ciagu
pieszo-
rowerow
ego KX
/obecnie
KDW/

Uwaga nieuwzgledniona.

Woéjt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019 r. Nr XI1I/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzgbinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwata Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowiazany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzeniu procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych. Woéwczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaty pod procedurg glosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglgednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstgpienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona w czesSci dotyczacej terenu rolniczego
4R.

Projekt planu nie narusza zasady réwno$ci wobec prawa, innym
pozwalajac na zabudowe.

Przyshugujace gminie wiadztwo planistyczne upowaznia gming do
realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki. Jednocze$nie Wéjt Gminy Komorniki dla czgsci terenu




wyznaczyt teren zabudowy zagrodowe;.

10.

Uwaga dotyczaca niezgodnosSci ze studium,
poniewaz studium nie ogranicza rolniczego
wykorzystania gruntu pod zabudowe zagrodowa,
zakaz zabudowy stanowi ingerencje w prawo
wlasno$ci.

Uwaga nieuwzgledniona w czesSci dotyczacej terenu rolniczego
4R.

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, co zostalo
wyjasnione szczegdtowo w czgéci wstgpnej rozstrzygnigcia.

Projekt planu nie narusza interesu prawnego i nie ingeruje nadmiernie
we wlasno$¢, co zostalo wyjasnione szczegdlowo w czgsci wstepnej
rozstrzygnigcia.

Jednoczesnie Wojt Gminy Komorniki dla czesci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.

11.

Uwaga dotyczaca wyznaczenia przeznaczenia
zabudowy zagrodowej z nieprzekraczalna linia
zabudowy tylko od strony drég.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej terenu rolniczego
4R.

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, co zostalo
wyjasnione szczegdtowo w czgéci wstgpnej rozstrzygnigcia.

Projekt planu nie narusza interesu prawnego i nie ingeruje nadmiernie
we wlasnosé, co zostalo wyjasnione szczegblowo w czgsci wstepnej
rozstrzygnie¢cia.

Jednoczesnie Wojt Gminy Komorniki dla czesci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.

12.

Uwaga dotyczaca przeznaczenia terenu ciagu
pieszo-rowerowego 1Kx na droge publiczna,
gminng.

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej zmiany
przeznaczenia terenu Kx na droge publiczng np. dojazdows.
Zmiana terenu Kx na droge wewngetrzna, ale nie droge publiczng np.
dojazdowa.

Uwaga dotyczgca naruszenia zasady roéwnosci
wobec prawa, innym pozwalajac na zabudowe.

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej terenu rolniczego
4R.

Projekt planu nie narusza zasady réwno$ci wobec prawa, innym
pozwalajac na zabudowe, co zostalo wyjasnione szczegdétowo w
czesci wstepnej rozstrzygnigcia.

Kwestia niezgodno$ci uzasadnienia uchwaty projektu planu i
uchwaly o przystapieniu jest okoliczno$ciag nie wptywajaca na
ustalenia merytoryczne planu.

Jednoczesnie Wojt Gminy Komorniki dla czesci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.




13.

14.

06.05.2022

7700.22

Uwaga dotyczaca przeznaczenia terenu na cele
nierolnicze, dlatego  zmieni¢ @w  planie
przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej o zabudowie intensywnej lub
dzialalnoS$ci gospodarczej o profilu usltugowym i o
zabudowie intensywnej

Uwaga dotyczaca niezgodno$ci planu ze studium.

Dz. 1059/8,
1059/9

Teren
rolniczy
2R,
teren
zabudow
y
zagrodow

ej IRM

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, co zostalo
wyjasnione szczegdtowo w czgéci wstgpnej rozstrzygnigcia.
Natomiast proponowane w uwadze przeznaczenia na cele
nierolnicze: zabudowy mieszkaniowej o zabudowie intensywnej
lub dziatalnosci gospodarczej o profilu ustugowym io zabudowie
intensywnej sa niezgodne ze studium.

Biorgc pod uwage iz projekt planu nie moze naruszac ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, to wobec zapisow Studium nie
mozna uwzgledni¢ tej cze¢sci uwagi

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, co zostalo
wyjasnione szczegdtowo w czgéci wstgpnej rozstrzygnigcia.

Biorac pod uwage iz projekt planu nie moze naruszaé ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, to wobec zapisow Studium nie
mozna uwzglednié tej uwagi

15.

16.

06.05.2022

7722.22

Uwaga dotyczaca dopuszczenia na terenach
rolniczych zabudowy zagrodowej i na terenie 4R
budynki inwentarskie, w szczegolnoSci stajnie

Uwaga dotyczaca usuniecia zakazu lokalizacji
budynkéw i budowli rolniczych innych niz
wymienione w planie

Dz.7/22

Teren
rolniczy
4R,
teren
zabudow
y
zagrodow

ej 5RM

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej terenéw rolniczych
4R.

Projekt planu nie narusza zasady réwnosci wobec prawa, innym
pozwalajac na zabudowe, co zostalo wyjasnione szczegdétowo w
czesci wstepnej rozstrzygnigcia.

Przyshugujace gminie wladztwo planistyczne upowaznia gming do
realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.

Jednocze$nie Wojt Gminy Komorniki dla czgéci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.

Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej terenéw rolniczych
4R.

Projekt planu nie narusza zasady réwno$ci wobec prawa, innym
pozwalajac na zabudowe, co zostalo wyjasnione szczegdtowo w
czesci wstepnej rozstrzygnigcia.

Przystugujace gminie wladztwo planistyczne upowaznia gming do
realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.

Jednoczesnie Wojt Gminy Komorniki dla czeéci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.




17. Uwaga dotyczaca wyznaczenia w planie Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej terenéw rolniczych
miejscowym terenu zabudowy zagrodowej, 4R.
zgodnie z  propozycja  zagospodarowania Projekt planu nie narusza zasady rownosci wobec prawa, innym
wnoszacych uwage dla dzialki nr ewid. 7/22 pozwalajac na zabudowe, co zostalo wyjasnione szczegdétowo w
czes$ci wstepnej rozstrzygniecia.
Przyshugujace gminie wiadztwo planistyczne upowaznia gming do
realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.
Jednocze$nie Wojt Gminy Komorniki dla czgéci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.
18. Uwaga dotyczaca zniesienia zakazu zabudowy. Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej terenéw rolniczych
4R.
Projekt planu nie narusza zasady rownosci wobec prawa, innym
pozwalajac na zabudowe.
Przyshugujace gminie wladztwo planistyczne upowaznia gming do
realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, w tym wprowadzenia ograniczen w zabudowie.
Jednocze$nie Wojt Gminy Komorniki dla czgéci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.
19.] 09.05.2022 7696.22 Uwaga dotyczaca braku zgody na przeznaczenie | Dz. 7/2017/28 | Tereny Uwaga nieuwzgledniona.
dzialek na cele Z/WS rolnicze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
3R, 4R, przestrzennego gminy Komorniki, przewiduje na czgSci terenu
teren dziatek nr ewid. 7/20 1 7/28 przeznaczenie terenu na cele zbiornika
zieleni wodnego.
lub wod Wyznaczony  zbiomik jest kontynuacja  zagospodarowania
powierzc zaplanowanego na terenach sasiednich, zaré6wno w kierunku
hniowych péinocno-zachodnim, jak i potudniowo-zachodnim. Dzigki
srodlado wyznaczonym zbiornikom lub proponowanym do wyznaczenia, jak
wych to ma miejsce w obecnym projekcie stworzony zostanie cigg terendw
Z/WS, o istotnym znaczeniu dla $rodowiska.
20. Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialki nr ewid. teren Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej terenéw rolniczych
7/20 i 7/28 na teren rolniczy R i/lub zabudowy zabudow 4R.
zagrodowej RM y Projekt planu nie narusza zasady réwnosci wobec prawa, innym
zagrodow pozwalajac na zabudowe.
ej 3RM, Przystugujace gminie wladztwo planistyczne upowaznia gming do
teren realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
ciagu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
pieszo- Komorniki, w tym wprowadzenia ograniczen w zabudowie.
21. Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec ciagu pieszo- rowerow Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej zmiany
rowerowego 1Kx. Jest to dojazd od pél i powinna ego KX przeznaczenia terenu Kx na droge publiczng np. dojazdowa.
by¢ dostepna do pojazdéw /obecnie Zmiana terenu Kx na droge wewnetrzna, ale nie droge publiczng np.




KDW/

dojazdowa.

22. Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec zakazu Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej terenéw rolniczych
zabudowy na terenach 1-4R i wnoszaca 1-4R.
o dopuszczenie zabudowy zagrodowej Projekt planu nie narusza zasady réownosci wobec prawa, innym
pozwalajac na zabudowe.
Przystugujace gminie wladztwo planistyczne upowaznia gmine do
realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, w tym wprowadzenia ograniczen w zabudowie.
Jednoczesnie Wojt Gminy Komorniki dla czesci terenu wyznaczyt
teren zabudowy zagrodowe;.
23. Uwaga dotyczaca braku zgody na ograniczenie Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni szyldow reklamowych Zapisy dotyczgce szyldow reklamowych i informacyjnych majq na
i informacyjnych. celu poprawe estetyki przestrzeni.
Rada Gminy Komorniki wskazujgc w innych projektach planéw
miejscowych zapisy dotyczqce szyldow i reklamowych, zobowigzuje
Wojta Gminy Komorniki do przyjmowania takich zapisow we
wszystkich planach miejscowych.
24.1 09.05.2022 7671.22 Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec wyznaczenia Dz. 7/51 Teren Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej zmiany
ciagu pieszo-rowerowego 1Kx. /podzial/, 7/32 | rolniczy przeznaczenia terenu Kx na droge publiczna np. dojazdowa.
4R, Zmiana terenu Kx na droge wewnegtrzna, ale nie drog¢ publiczna np.
teren dojazdowa.
25. Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec zbiornika na zabudow Uwaga nieuwzgledniona.
terenie Z/WS. y Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
zagrodow| przestrzennego gminy Komorniki, przewiduje na czgSci terenu
ej 7TRM, dziatek nr ewid. 7/20 1 7/28 przeznaczenie terenu na cele zbiornika
teren wodnego.
zieleni Wyznaczony  zbiornik jest Kkontynuacja  zagospodarowania
lub wod zaplanowanego na terenach sasiednich, zaré6wno w kierunku
powierzc poocno-zachodnim, jak 1 poludniowo-zachodnim. Dzigki
hniowych wyznaczonym zbiornikom lub proponowanym do wyznaczenia, jak
$rédlado to ma miejsce w obecnym projekcie stworzony zostanie ciag terenéw
wych o istotnym znaczeniu dla $srodowiska.
Z/WS, Projekt planu obejmuje cze$¢ dzialki nr ewid. 7/51.
26. Uwaga dotyczaca braku zgody na zakaz zabudowy teren Uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej terenéw rolniczych
zagrodowej dla rolnika. ciggu 4R.
pieszo- Projekt planu nie narusza zasady réwnosci wobec prawa, innym
rowerow pozwalajac na zabudowe.
ego KX Przyshugujace gminie wiadztwo planistyczne upowaznia gming do
/obecnie realizacji polityki przestrzennej gminy, w oparciu o studium
KDW/ uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Komorniki, w tym wprowadzenia ograniczen w_zabudowie.
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27.

Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialki nr ewid.
7/32 na cele dzialalnosci gospodarczej lub
ustugowe;j.

Projekt planu obejmuje cze¢$¢ dzialki nr ewid. 7/51.

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, co zostalo
wyjasnione szczegdtowo w czgs$ci wstgpnej rozstrzygniecia.
Natomiast proponowane w uwadze przeznaczenia na cele
dziatalnosci gospodarczej lub ustugowe sa niezgodne ze studium.
Biorgc pod uwage iz projekt planu nie moze naruszac ustalen
Studium  uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, to wobec zapisow Studium nie
mozna uwzglednic tej czesSci uwagi.

Projekt planu obejmuje cze$¢ dzialki nr ewid. 7/51.

2. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2023 r. do 15 stycznia 2024 r., uwagi

przyjmowano do 29 stycznia 2024 r.

28.

29.

26.01.2024

1176.24

Uwaga dotyczaca poszerzenia terenu RMS na
dzialce 7/22.

Uwaga dotyczaca dopuszczenia w §13 lokalizacji
budynku mieszkalno-uslugowego na terenie RM

Dziatka nr
ewid. 7/22

Teren
zabudowy
zagrodowej,
5RM, teren
rolniczy 4R

X

Uwaga nieuwzgledniona.

Granice terenu zostaly wyznaczone na podstawie terenu dla ktorego
wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy dla terenu oznaczonego w
projekcie planu symbolem SRM

Na podstawie wielkos$ci terenu dla ktorego wydano ww. decyzje
zostala obliczona proporcja /stosunek terenu objetego wz do
powierzchni dziatki/, w oparciu o ktoéra wyznaczono inne tereny dla
zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona.

W ramach zabudowy zagrodowej moze by¢ realizowana zabudowa
zwigzana z rolnictwem.

Budynek mieszkalno-ustugowy wymaga odmiennego przeznaczenia
niz ustalone w projekcie planu.

Inne przeznaczenie niz zwigzane z rolnictwem bedzie niegodne ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki.

30.

29.01.2024

1297.24

Uwaga dotyczaca odstapienia od dalszego
procedowania miejscowego planu przestrzennego
dla tego terenu.

Obszar
planu

Teren zieleni
lub wod
powierzchni
owych
srodladowyc
h

Z/WS,
tereny
zabudowy
zagrodowej
1RM-4RM

Uwaga nieuwzgledniona.

Wéjt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019r. Nr XIII/92/2019 sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzgbinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwata Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych. Wowczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
zlozone uwagi poddaje projekt uchwaty pod procedure glosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie
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31.

32.

Uwaga dotyczaca sprzeciwu dla lokalizacji
zbiornika retencyjnego na terenach prywatnych.

Uwaga dotyczaca ograniczenia terenéw zabudowy
zagrodowej do miejsc wyznaczonych w planie.

od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastapi¢ odstapienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepisdw odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie terenu dla realizacji zbiornika wynika ze Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.

Wyznaczony  zbiornik  jest kontynuacja zagospodarowania
zaplanowanego na terenach sgsiednich, zaréwno w kierunku
potnocno-zachodnim, jak i potudniowo-zachodnim. Dzieki
wyznaczonym zbiornikom lub proponowanym do wyznaczenia, jak
to ma miejsce w obecnym projekcie stworzony zostanie cigg terendw
0 istotnym znaczeniu dla §rodowiska.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wiadztwo planistyczne przydzielone ustawowo gminie pozwala na
wyznaczenie przeznaczenia i ograniczenie terenOw przeznaczonych
pod zabudowg.

W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych na wczesniejszych
etapach procedury wystrzegajac si¢ nadmiernej ingerencji w prawo
wlasnosci, ale w oparciu o zasad¢ proporcjonalno$ci wyznaczono
tereny zabudowy zagrodowe;j.

Projekt planu nie narusza interesu prawnego i nie ingeruje nadmiernie
we wlasnos¢, co zostalo wyjasnione szczegdlowo w czgsci wstepnej
rozstrzygniecia.

33.

29.01.2024

1296.24

Uwaga dotyczaca poszerzenia terenu zabudowy
zagrodowej 6RM na caly teren rolniczy 4R, z
mozliwoS$cig sytuowania wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej, a pozostala cze$s¢ nieruchomosci
oznaczona symbolem Z/WS zostala skorygowana
albo odstapi¢ od sporzadzania planu miejscowego.

Dziatka nr
ewid. 7/30

Tereny
rolnicze
1R-4R,
teren
zabudowy
zagrodowej
6RM,
Teren drogi
wewngtrznej
KDW

Uwaga nieuwzgledniona.

Granice terenow RM zostaly wyznaczony na podstawie terenu, dla
ktorego wydano decyzje o warunkach zabudowy.

Na podstawie wielkosci terenu, dla ktérego wydano ww. decyzje
zostala obliczona proporcja /stosunek terenu objetego wz do
powierzchni dziatki/, w oparciu o ktdrg wyznaczono inne tereny dla
zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

By nie ogranicza¢ mozliwosci gospodarowania dopuszczono
zabudowe zagrodowa, jednakze aby unikna¢ intensywnej zabudowy
ustalono warunek jednego budynku w ramach kazdego terenu
zabudowy zagrodowe;j.

Wojt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019 r. Nr XIII/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzgbinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwatag Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowiazany
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do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych.

Przeznaczenie terenu dla realizacji zbiornika wynika ze Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.

To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastapi¢ odstapienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

34.

29.01.2024

1274.24

Uwaga dotyczaca formalnego odstapienia od
procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na
to, ze gléwny cel jakim bylo ustalenie przeznaczenia
terenu na cele zbiornika retencyjnego o funkcji
przeciwpowodziowej mozna zrealizowaé¢ na innym
terenie, konkretnie na dzialce 2/2.

Obszar
planu

Uwaga nieuwzgledniona.

Woéjt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019r.  Nr XII1/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzebinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwatag Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostat zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych. Wowczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaty pod procedurg glosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Przeznaczenie terenu dla realizacji zbiornika wynika ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstgpienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepiséw odrebnych.
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35.

36.

Uwaga dotyczaca ograniczania terenéw zabudowy
zagrodowej do miejsc wyznaczonych w planie czesci
terenéw rolnych. Tereny rolne RM muszg mie¢ na
calo$ci mozliwos¢ budowy zagrodowej.

Uwaga dotyczaca polaczenia drogi 1IKDW z droga
powiatowg.

Uwaga nieuwzgledniona.

Granice terendéw RM zostaly wyznaczony na podstawie terenu, dla
ktorego wydano decyzje o warunkach zabudowy.

Na podstawie wielkosci terenu, dla ktorego wydano ww. decyzje
zostata obliczona proporcja /stosunek terenu objetego wz do
powierzchni dziatki/, w oparciu o ktoéra wyznaczono inne tereny dla
zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.

By nie ogranicza¢ mozliwosci gospodarowania dopuszczono
zabudowe zagrodowa, jednakze aby unikng¢ intensywnej zabudowy
ustalono warunek jednego budynku w ramach kazdego terenu
zabudowy zagrodowej.

Uwaga nieuwzgledniona.

Po ponowieniu procedury po uwzglgdnieniu uwag z pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu, Zarzad Drég Powiatowych
odmowil uzgodnienia potaczenia drogi KDW z droga powiatowa,
uzasadniajac stanowisko wzgledami bezpieczenstwa.

37.

29.01.2024

1276.24

Uwaga dotyczaca zmiany granic planu miejscowego
polegajacej na wylaczeniu z projektu MPZP dzialek
nr ewid. 1059/6,1059/8 i 1059/9 i objeciu tych dziatek
lacznie z dzialka nr 1059/10 albo przeznaczenie
terenu na teren zabudowy mieszkaniowej

Dziatki nr
ewid.
1059/6,
1059/8 i
1059/9
Dziatka nr
ewid.
1059/10 —
poza
granicami
planu

Tereny
zabudowy
zagrodowej
1RM, 2RM,
teren
rolniczy 2R

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatki nr 1059/6, 1059/8 1 1059/9 sa przeznaczone w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki jako tereny rolnicze.

Zatem funkcja mieszkaniowa nie bytaby mozliwa do wyznaczenia w
planie miejscowym.

Woéjt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019 r. Nr XI1I/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzebinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwata Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostat zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z listag uwag
nieuwzglednionych. Wowczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaty pod procedurg glosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwageg, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstgpienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepisOw odrebnych.

38.

29.01.2024

1257.24

Uwaga dotyczaca braku zgody na lokalizacje celu
publicznego gminy i przeznaczenie wlasnosci
wnioskodawcy na funkcje Z/WS.

7/2017/28

Teren zieleni
lub wod
powierzchni

owych

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie terenu dla realizacji zbiornika wynika ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki.
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39. Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec braku $rédladowyc| - X Uwaga nieuwzgledniona.
wyznaczenia na terenie rolniczym 3R mozliwosci h Z/WS, Granice terendéw RM zostaly wyznaczone na podstawie terenu, dla
zabudowy zagrodowej (siedliskowej). teren ktorego wydano decyzje o warunkach zabudowy.
rolniczy Na podstawie wielkos$ci terenu, dla ktoérego wydano ww. decyzje
3R, zostala obliczona proporcja /stosunek terenu objetego wz do
teren powierzchni dziatki/, w oparciu o ktoéra wyznaczono inne tereny dla
zabudowy zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j.
zagrodowej By nie ogranicza¢ mozliwosci gospodarowania dopuszczono
3RM zabudowe zagrodowa przy czym dla kazdego wiasciciela terenu
wyznaczono teren zabudowy zagrodowej w oparciu o przyjeta
proporcj¢ dla wszystkich terendw.
40. Uwaga dotyczaca wylaczenia z opracowania planu - X Uwaga nieuwzgledniona.
dzialek 7/20 i 7/28, w przypadku nieuwzglednienia Wojt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
uwag dotyczacych sprzeciwu dla zbiornika i 26 czerwca 2019r.  Nr XII1/92/2019 sprawie przystapienia do
ograniczenia zabudowy zagrodowej. sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzebinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwatag Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostat zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z listag uwag
nieuwzglednionych. Wowczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaty pod procedurg glosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie
od sporzadzenia planu miejscowego lub zmiana granic opracowania.
Rada Gminy rozpatrujac uwageg, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstgpienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepisdw odrebnych.
3. wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 14 czerwca 2024 r. do 8 lipca 2024 r., uwagi przyjmowano do 22 lipca 2024 r.
41. | 22.07.2024 7754.24 Uwaga dotyczaca braku zgody na wyznaczenie | Dziatki nr |Teren zieleni| - X Uwaga nieuwzgledniona.
terenu  Z/WS — teren zieleni lub wod | 7/20,7/28 lub wod Przeznaczenie terenu dla realizacji zbiornika wynika ze Studium
powierzchniowych $rédladowych, ze wzgledu na powierzchni uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
podzial gospodarstwa i utrudnienie w jego owych Komorniki.
funkcjonowaniu. $rédladowyc Wielko$¢ zbiornika oraz zasady techniczne i organizacyjne jego
h Z/WS, realizacji zostang okre$lone na kolejnym etapie inwestycji.
42. Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec braku | Dziatka nr teren - X Uwaga nieuwzgledniona.
wyznaczenia na terenie rolniczym 3R mozliwosci | ewid. 7/20 |rolniczy 3R, Wiadztwo planistyczne przydzielone ustawowo gminie pozwala na
zabudowy zagrodowej. teren wyznaczenie przeznaczenia i ograniczenie terendw przeznaczonych
zabudowy pod zabudowe.
zagrodowej W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych na wczesniejszych
3RM etapach procedury wystrzegajac si¢ nadmiernej ingerencji w prawo

wlasnosci, ale w oparciu o zasad¢ proporcjonalno$ci wyznaczono

15




43.

44,

Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
planu miejscowego.

Obszar
planu

Uwaga dotyczgca wylaczenia dzialki nr ewid. 7/20 i
7/28 z granic sporzgdzanego planu miejscowego w
przypadku nieuwzglednienia ww. uwag dotyczacych
braku zgody na wyznaczenie terenu Z/WS,
sprzeciwu wobec braku wyznaczenia na terenie
rolniczym 3R mozliwosci zabudowy zagrodowej
oraz odstgpienia od planu.

Dzialki nr
7/20, 7/28

tereny zabudowy zagrodowe;j.

Projekt planu nie narusza interesu prawnego i nie ingeruje nadmiernie
we wlasno$¢, co zostalo wyjasnione szczegdlowo w czesci wstgpnej
rozstrzygniecia.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wojt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019r.  Nr XIII/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzgbinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwala Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych. Wowczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaly pod procedure gtosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstgpienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstapienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepisow odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Granice planu zostaty okreslone w uchwale Rady Gminy Komorniki
z dnia 26 czerwca 2019 r. Nr XI11/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzebinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwata Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r.

Dziatki nr ewid. 7/20 i 7/28 sa funkcjonalnie potaczone z pozostatym
obszarem planu, stad ich wylaczenie z obszaru planu nie jest zasadne.

45.

22.07.2024

7794.24

Uwaga dotyczgca przeznaczenia terenu 4R na teren
zabudowy zagrodowej O6RM z mozliwoscia
sytuowania  wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej, a pozostalg czeS¢ terenu Z/WS nalezy
skorygowad.

Dziatka nr
7/30

Teren
rolniczy 4R,
tereny
zabudowy
zagrodowej
6RM,
teren zieleni
lub wod
powierzchni
owych
srédladowyc
h Z/WS

Uwaga nieuwzgledniona.

Wtiadztwo planistyczne przydzielone ustawowo gminie pozwala na
wyznaczenie przeznaczenia i ograniczenie terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych na wczesniejszych
etapach procedury wystrzegajac si¢ nadmiernej ingerencji w prawo
wlasnosci, ale w oparciu o zasad¢ proporcjonalno$ci wyznaczono
tereny zabudowy zagrodowej. Ograniczenie ilosci budynkow
mieszkalnych ma na celu zachowanie jak najwickszego arealu upraw
rolnych.

Projekt planu nie narusza interesu prawnego i nie ingeruje nadmiernie
we wlasno$é, co zostalo wyjasnione szczegdlowo w czesci wstepnej
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46.

Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
planu miejscowego, w przypadku nieuwzglednienia
ww. uwagi dotyczacej zabudowy zagrodowej 6RM z
mozliwos$cia sytuowania wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej, a pozostalg cze$¢ terenu Z/WS nalezy
skorygowac.

rozstrzygnigcia.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wojt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019r.  Nr XIII/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzgbinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwalg Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych. Wowczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaly pod procedure gtosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstapienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstapienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepisow odrebnych.

47.

48.

22.07.2024

7759.24

Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
planu miejscowego.

Uwaga dotyczaca braku zgody na wyznaczenie
terenu zabudowy zagrodowej tylko na czesci
terenéw rolnych

Dziatki nr
ewid. 7/52
/podzial/,
7/29
/podzial/,
7/53,7/60,
7/61,7/62,
7/63
/czgéé
dziatek
poza
granicami
planu/

Teren
rolniczy 4R

Uwaga nieuwzgledniona.

Wojt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019r.  Nr XII1/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzebinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwata Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaly polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych. Woéwczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaly pod procedure gtosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstgpienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujagc uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstapienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepisow odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wtadztwo planistyczne przydzielone ustawowo gminie pozwala na
wyznaczenie przeznaczenia i ograniczenie terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

W wyniku uwzglednienia uwag, zlozonych na wczesniejszych
etapach procedury wystrzegajac sie nadmiernej ingerencji w prawo
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wlasnosci, ale w oparciu o zasade proporcjonalno$ci wyznaczono
tereny zabudowy zagrodowej. Ograniczenie ilosci budynkow
mieszkalnych ma na celu zachowanie jak najwickszego areatu upraw
rolnych.

Projekt planu nie narusza interesu prawnego i nie ingeruje nadmiernie
we wlasno$é, co zostalo wyjasnione szczegblowo w czesci wstepnej
rozstrzygniecia.

49.

50.

22.07.2024

7760.24

Uwaga dotyczaca odstapienia od sporzadzenia
planu miejscowego.

Uwaga dotyczaca braku zgody na odbieranie
rolnikowi prawa zabudowy siedliskowej na terenie
rolnym.

Dzialki nr
7/59, 7/32,
7/58

Teren
rolniczy 4R

Uwaga nieuwzgledniona.

Wojt Gminy Komorniki w uchwale Rady Gminy Komorniki z dnia
26 czerwca 2019r. Nr XIII/92/2019 sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie drogi krajowej nr 5 w Komornikach i Szreniawie oraz ulicy
Jarzgbinowej w Rosnowie, zmienionej Uchwala Nr XX/178/2020
Rady Gminy Komorniki z dnia 20 lutego 2020 r., zostal zobowigzany
do wykonania ww. uchwaly. Wykonanie uchwaty polega na
przeprowadzenie procedury sporzadzenia miejscowego planu. Po
zakonczeniu procedury Wojt przekaze projekt planu wraz z lista uwag
nieuwzglednionych. Woéwczas Rada Gminy Komorniki rozpatruje
ztozone uwagi poddaje projekt uchwaly pod procedure gtosowania.
To w kompetencji Rady Gminy Komorniki lezy odstgpienie
od sporzadzenia planu miejscowego.

Rada Gminy rozpatrujac uwage, decyduje o ewentualnym
uwzglednieniu uwagi i wowczas po uwzglednieniu uwagi moze
nastgpi¢ odstapienie od sporzadzenia planu z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wtadztwo planistyczne przydzielone ustawowo gminie pozwala na
wyznaczenie przeznaczenia i ograniczenie terenow przeznaczonych
pod zabudowg.

W wyniku uwzglednienia uwag, ztozonych na wczeSniejszych
etapach procedury wystrzegajac si¢ nadmiernej ingerencji w prawo
wlasnosci, ale w oparciu o zasad¢ proporcjonalno$ci wyznaczono
tereny zabudowy zagrodowej. Na czgs¢ dz. 7/32 jest wyznaczony
teren zabudowy zagrodowej 7RM. Ograniczenie ilosci budynkéw
mieszkalnych ma na celu zachowanie jak najwiekszego arealu upraw
rolnych.

Projekt planu nie narusza interesu prawnego i nie ingeruje nadmiernie
we wlasno$é, co zostato wyjasnione szczegdtowo w czesci wstepnej
rozstrzygniecia.

18




