Projekt

z dnia 18 marca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowo w rejonie
ulic: Jarzebinowej i Czere$niowej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.), Rada Gminy Komorniki uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Rosnowo w rejonie ulic:
Jarzgbinowej i1 Czere$niowej — etap 1, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonym Uchwata
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r.,, zmienionego Uchwala Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r. i Uchwala Nr XVIII/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r., Uchwata Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz Uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Czesciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — bedacy integralna czgécig uchwaly i1 stanowiacy czgé¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Rosnowo w rejonie ulic: Jarzgbinowej i Czeresniowej — etap 17;

2) zalacznik nr2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia na
pomieszczenie gospodarcze;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym wyodrebniono nie wigcej niz
jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie co najmniej 70% dtugosci zewngtrznej §ciany nowego budynku;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora okresla
najmniejsza odlegtos¢ krawedzi wiaty lub zewngtrznej §ciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia pelna ogrodzenia
zajmuje nie wiecej niz 50% calej powierzchni ogrodzenia;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia calkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym budynkéw
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, tarasow, z wytgczeniem balkondw,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchnie
dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow i wiat,
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez rzut
prostokatny zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczong przez powierzchni¢
dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia, stanowigcy wydzielong
liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw, wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
linig ciggla, o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: ZP;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KDZ;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem: KDL;

7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW;

8) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami: 1KX, 2KX, 3KX;
9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem: E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) lokalizacj¢ budynkow 1iwiat zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi iobowigzujacymi liniami
zabudowy, przy czym:
- dla dzialek, w obrebie ktorych wyznaczono wigcej niz jedna obowigzujaca lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢

sytuowanie budynkow wzdhuz jednej z wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy, pozostale linie
zabudowy nalezy wowczas traktowac jako nieprzekraczalne,

-dla budynkéw gospodarczo-garazowych obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalng,
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b) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich czesci budynku jak: okapy, gzymsy, podokienniki na
gleboko$¢ nie wieksza niz 0,8 m oraz takich cze$ci budynkéw jak: balkony, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia nad wej$ciami, na glgboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

c) zakaz lokalizowania instalacji fotowoltaicznych i automatdéw paczkowych w obszarze zawartym miedzy linia
zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny,

d) obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy wiat $mietnikowych, wiat przystankowych;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie przebudowy, rozbudowy inadbudowy z mozliwoscia zachowania
istniejgcej geometrii dachu;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow garazowo-gospodarczych oraz wiat o §cianach wykonanych z blachy lub z prefabrykowanych
przeset betonowych,

b) obiektow i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich realizacji,
¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) ogrodzen:
- betonowych, prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwki do wysokosci 0,5 m,
- od strony drdég publicznych innych niz azurowe i wyzszych niz 1,5 m,
e) reklam, z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 6 lit. b;
4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji na nie mniej niz 80% powierzchni $cian:
a) w odcieniach: bieli, szarosci, grafitu, bezu, brazu,
b) w naturalnych kolorach: materiatu ceramicznego, kamienia lub drewna;
5) nakaz stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu, czerni, szarosci lub grafitu;
6) dopuszczenie sytuowania:
a) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,
b) szyldow lokalizowanych wytacznie na $cianach budynkow, ponadto:

- na terenach 1U, 2U: dla kazdego lokalu uzytkowego o powierzchni do 2 m? itacznej powierzchni na
jednym budynku nie wigkszej niz 5 m?;
- na pozostatych terenach: o powierzchni do 0,5 m?i tgcznej powierzchni na jednym budynku nie wigkszej
niz 2,5 m?;
7) zakaz lokalizowania nowej zabudowy na dziatkach budowlanych niespelniajacych parametréw minimalne;j

powierzchni dziatki budowlanej okre$lonej w planie, z wyjatkiem dziatlek budowlanych powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstalych w wyniku wydzielenia drég ustalonych w planie.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robét budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U — jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych,
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c) ZP — jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) MN/U, U - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
w przypadku realizacji budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zastosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktoére ogranicza negatywny
wplyw na §rodowisko, w tym na nieruchomosci sasiednie przy realizacji przedsigwzie¢ ustalonych planem;

7) zakaz lokalizacji:
a) hurtowni na innych terenach niz tereny 1U, 2U,
b) stolarni, lakierni, $lusarni,
¢) magazynow jako obiektow niezwigzanych z funkcjg ustugowa lub o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania pojazdow, czesci
samochodowych, w tym elementéw karoserii,

¢) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

) uslug zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem, recyklingiem, punktow zbierania,
sktadowania, przetwarzania, przetadunku odpadow,

g) ushug transportu ci¢zarowego,
h) garazy na pojazdy cigzarowe,

1) stacji napraw i obslugi, w tym wulkanizacji, oraz punktow zbierania lub demontazu: pojazdow, sprzetu
budowlanego, rolniczego, srodkdéw transportu i innego sprzetu,

j) myjni samochodowych, stacji paliw, punktéw poboru i dystrybucji paliw oraz gazu,

k) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow sypkich oraz materiatow
budowlanych, z wylaczeniem tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

1) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
m) krematoriow.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni biologicznie
czynnych w formie ogrodéw, skwerdw, zielencoéw, z wykorzystaniem zieleni niskiej, Sredniej oraz wysokie;j.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) Scista archeologiczng strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska nr AZP 54-26/1/31 wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 1645/A decyzjg zdnia 10.12.1974 r., zgodnie zrysunkiem planu, w granicach ktorej
obowigzuje zakaz zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 54-
26/130, AZP 54-26/131, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu,
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustala si¢ obszary
przestrzeni publicznej:

1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL;
3) tereny ciagow pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN ustala si¢:
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1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) dojs¢ i dojazdow,

d) miejsc parkingowych dla samochod6w osobowych,

e) obiektow matej architektury,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacj¢ na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego
budynku gospodarczo-garazowego, jednej wiaty;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysokos¢: do II kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gldéwnych potaci dachowych:
od 30° do 45°, pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachéwka,

- dopuszczenie dachu ptaskiego nad:
-- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze, lukarny, ryzality, z zachowaniem tiretu trzeciego,
-- czeSciami budynkoéw mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym powierzchnia dachoéw plaskich,
w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego

budynku mieszkalnego,

- maksymalna:
-- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

-- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokos$ci Sciany budynku, w ktorej jest realizowana;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
- 6 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
- 4 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 25° do 45°, pokrycie:
dachowka lub blachodachéwka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: do 12°, pokrycie: dowolne;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,60,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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9) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej:
a) minimum 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) sposob realizacji miejsc parkingowych dla samochodow osobowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktéorych mowa w pkt §;

10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dzialki budowlanej na granicy z droga
publiczng lub wewnetrzng: 17 m,

c) parametry okreslone w lit. ai b, nie dotyczg dzialek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej MIN/U ustala sig:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;,
b) budynkow mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojacej,

c¢) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat,
¢) dojsc¢ i dojazdow,
d) miejsc parkingowych dla rowerow,
e) miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
f) obiektow matej architektury,
g) urzadzen, sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego, jednego budynku gospodarczo-
garazowego, jednej wiaty;

4) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego:
a) wysokos¢: do II kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gldéwnych potaci dachowych:
od 30° do 45°, pokrycie: dachowka, blachg lub blachodachéwka,

- dopuszczenie dachu ptaskiego nad:
-- takimi cz¢$ciami budynkow, jak wykusze, lukary, ryzality,
-- czeSciami budynkoéw mieszkalnych o wysokosci do 4 m, przy czym powierzchnia dachoéw plaskich,
w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy kazdego

budynku mieszkalnego,
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- maksymalna:
-- powierzchnia lukarn: 30% powierzchni dachu,

-- szeroko$¢ wykuszy, ryzalitow: 30% szerokos$ci Sciany budynku, w ktorej jest realizowana;

5) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednej wiaty: maksymalnie 60 m?,
b) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz:
- 6 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
- 4 m w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 12°,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych polaci dachowych: od 25° do 45°, pokrycie:
dachowka, blachg lub blachodachdéwka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtownej potaci dachowe;j: do 12°, pokrycie: dowolne;

6) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalng: 0,60,

b) minimalna: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 20%;
8) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlane;;
9) nakaz zapewnienia na dziatce budowlane;j:

a) dla rowerow: minimum 3 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy,

b) dla samochodow osobowych:

- dla lokali mieszkalnych — minimum 2 miegjsc parkingowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach uzytkowych —
minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej usthug,

- dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

- dla biur — minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

- dla obiektow gastronomicznych — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

- dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkow $wiadczacych uslugi hotelarskie —
minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 5 miejsc noclegowych,

-dla ustlug stuzby zdrowia — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 2 gabinety
w przychodniach zdrowia,

- dla obiektow ushlugowych innych niz wymienione wyzej, dla obiektow rzemieSlniczych, obiektow
dziatalnosci gospodarczej — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

- sumarycznej ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

¢) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji
miejsc na terenach, o ktorych mowa w pkt §;

10) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlanej na granicy z droga
publiczng lub wewngtrzng: 17 m,

¢) parametry okreslone w lit. ai b, nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub powigkszania sasiednich nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw zabudowy
ustugowej 1U, 2U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, w tym:
a) handlowych o powierzchni sprzedazy do 1200 m?,
b) rzemies$lniczych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych,

b) wiat,

¢) dojsc¢ i dojazdow,

d) miejsc parkingowych dla rowerow,

e) miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
f) obiektow matej architektury,

g) urzadzen, sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej;

3) dla budynkéw ustugowych wymienionych w pkt 1:

a) wysoko$¢: do II kondygnacji nadziemnych inie wigcej niz 8 m dla budynkéw z dachem plaskim oraz
nie wigcej niz 9,5 m dla budynkow z dachem dwuspadowym lub wielospadowym,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 20° do 45°, pokrycie:
dachowka lub blachodachowka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtownej potaci dachowej: do 12°, pokrycie: dowolne;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach:

- dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 25° do 45°, pokrycie:
dachowka lub blachodachowka,

- ptaski, jednospadowy, kat nachylenia gtownej potaci dachowej: do 12°, pokrycie: dowolne;

5) intensywno$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna: 0,75,

b) minimalna: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej:

a) dla roweré6w: minimum 3 miejsc parkingowych na kazdy lokal ustugowy,

b) dla samochodow osobowych:
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- dla ustug wychowania przedszkolnego i opieki nad dzieckiem realizowanych w lokalach uzytkowych —
minimum | miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla obiektow handlowych — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m? uzytkowej
lokalu,

- dla biur — minimum 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

- dla obiektow gastronomicznych — minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

- dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkow $wiadczacych uslugi hotelarskie —
minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 5 miejsc noclegowych,

- dla ushug stluzby zdrowia — minimum 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 2 gabinety
w przychodniach zdrowia,

- dla obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej, dla obiektow rzemieslniczych — minimum
4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- sumarycznej ilosci miejsc parkingowych dla obiektow wielofunkcyjnych,

c) w przypadku zapotrzebowania na obstuge terenu samochodami cigzarowymi, zapewnienie w granicach
dziatki budowlanej miejsc przetadunku i postoju dla obshugi obiektow i terenu samochodami cigzarowymi
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow ciezarowych na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni magazynowej,

d) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli i budynkow s$wiadczacych ustugi hotelarskie —
1 miejsca parkingowego dla autobuséw w przypadku obiektu oferujacego wigcej niz 40 miejsc noclegowych,

e) sposob realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym zakazuje si¢ realizacji
miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 7;

9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?,

b) minimalna  szeroko$§¢  dziatki budowlanej, rozumiana jako wymiar dziatki budowlane;j
na granicy z drogg publiczng lub wewnetrzng: 17 m,

¢) parametry okreslone w lit. ai b, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej ZP, z zachowaniem § 8 pkt 1 ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) zakaz sytuowania budynkow i wiat.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka E ustala sie:

1) sytuowanie stacji transformatorowe;j;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej: 3,5 m, wysoko$¢ tanie dotyczy
nastupowej stacji transformatorowej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,80,
b) minimalna: 0,01;
4) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 80%;
5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) odstgpienie od wyznaczenia terenu, dla ktérego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan i podziatow;
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2) dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, przy czym dopuszcza si¢ katy
w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a — ¢ parametry dziatek nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych na cele sytuowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz na tereny komunikacji.

§ 16. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala si¢:

1) przy zagospodarowywaniu obszaru nakaz uwzglgdnienia wymagan dotyczacych droég pozarowych oraz
warunkow dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru;

2) nakaz zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku koniecznosci jego naruszenia obowigzek
zapewnienia rozwigzan zast¢pczych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) z terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ — droga powiatowa — ul. Jarzgbinowa za posrednictwem
terenéw drog wewngtrznych 8KDW 1 9KDW,

b) z terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL — droga gminna — ul. Czere$niowa,
¢) z terenow drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
d) za posrednictwem terenow i drog lezacych poza granicami planu;

2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. W zakresie terenu drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, ustala si¢:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zachowanie istniejacych obiektéw matej architektury;
3) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) drogowych obiektéw inzynierskich,

e) przystanku,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

i) zieleni.

§ 19. W zakresie terenu drogi publicznej klasy lokalnej KDL ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,
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¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) przystanku,

e) miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
f) drogowych obiektéw inzynierskich,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
j) zieleni.

§ 20. W zakresie terenéw drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW,
8KDW, 9KDW, ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikéw,

¢) drog dla pieszych lub rowerow,

d) miejsc parkingowych dla samochod6w osobowych,

e) drogowych obiektow inzynierskich,

f) obiektow matej architektury,

g) tablic informacyjnych,

h) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

1) zieleni.

§ 21. W zakresie terendw ciggow pieszo-rowerowych 1KX, 2KX, 3KX ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) mozliwos¢ realizacji:

a) chodnikow,

b) drog dla pieszych lub rowerow,

¢) drogowych obiektow inzynierskich,

d) obiektow matej architektury,

e) tablic informacyjnych,

f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

g) zieleni.

§ 22. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewngetrznym, znajdujacym si¢ poza granicami planu;
2) zaopatrzenie w poszczego6lne elementy infrastruktury techniczne;j:

a) Scieki komunalne: do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
wykorzystanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

b) wody opadowe i roztopowe: w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

c)woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: zsieci wodociagowe;j,
tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wody,

d) energia elektryczna:
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- Z sieci energetycznej,

- z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) gaz: z sieci gazowej,
f) ciepto: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

- ze spalania paliwa gazowego, ciektego lub stalego za pomoca urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

- z odnawialnych zrodet energii realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- w nowo budowanych budynkach zakazuje si¢ stosowania piecow i trzoné6w kuchennych na paliwa stale;

3) dopuszczenie robot budowlanych dla uzbrojenia terendw, w tym w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 23. Ustalenia dla terendow wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania: ustalenia § 5 pkt 3 lit. d i e oraz § 5 pkt 6 lit. b zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie
uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 24. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7TMN, MN/U, 1U, 2U w wysokosci 30%;

2) terenow ZP, KDZ, KDL, IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 1KX,
2KX, 3KX, E w wysokosci 1%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr............
Rady Gminy Komorniki
zdnia .............. I.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy
Komorniki, rozstrzyga co nastepuje:

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Rosnowo
w rejonie ulic: Jarzgbinowej 1 Czere$niowej — etap 1, byt czterokrotnie wyktadany
do publicznego wgladu:

1. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu planu obejmujacego caly obszar
planu bez podziatlu na etapy odbyto si¢ w terminie od 12 kwietnia 2023 r. do 17 maja
2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 8 maja 2023 r., uwagi przyjmowano
do 2 czerwca 2023 r.

2. Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu obejmujacego caly obszar
planu bez podziatu na etapy odbyto si¢ od 23 pazdziernika do 22 listopada 2023 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 13 listopada 2023 r., uwagi przyjmowano
do 06 grudnia 2023 r.

3. Trzecie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu obejmujacego obszar planu
bez podziatu na etapy odbylo si¢ w terminie od 25 czerwca 2024 r. do 25 lipca 2024 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 8 lipca 2024 r., uwagi przyjmowano
do 09 sierpnia 2024 .

4. Czwarte wylozenie do publicznego wgladu projektu planu, obejmujacego czgs¢
obszaru okreslong jako etap 1 odbyto si¢ w dniach od 3 do 30 grudnia 2024 r. Dyskusje
publiczng wyznaczono na 17 grudnia 2024 r., uwagi przyjmowano do 14 stycznia
2025 r.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu si¢ z uwagami
nieuwzglednionymi przez Wojta Gminy Komorniki odnoszacymi si¢ do projektu planu
miejscowego, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

Szczegotowe uzasadnienie oraz rozstrzygnigcie kazdej uwagi zawiera ponizszy wykaz.
Jednoczes$nie wyjasnia si¢ co nastgpuje:

1) Projekt planu nie narusza interesu prawnego zadnego z uczestnikOw postgpowania
1 nie ingeruje nadmiernie we wlasnos¢.
Plan miejscowy ksztattuje mozliwosci zagospodarowania terenu nim objgtego, ogranicza
prawo wlasno$ci terenu poprzez ustalenie przeznaczenia, jednak jest to prawnie
dozwolone: wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego, zwanego dalej NSA,
sygn. Il OSK 2314/11 z dnia 23 marca 2013 r.: ,,Naczelny Sqd Administracyjny wskazuje,
Ze wiasnie na mocy ustawy - przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym - organy zostaty upowaznione do ingerencji w prawo
wlasnosci innych podmiotéw,” Ponadto przy formulowaniu przeznaczenia terenu i zasad
zagospodarowania brano pod uwagg zasadg¢ proporcjonalnosci. Miala ona zasadnicze
znaczenie dla organu sporzadzajacego plan, gdyz opracowanie miejscowego planu miato
na celu ochrong tych terenéw przed niekontrolowang zabudowa, mogaca powstawac
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na podstawie decyzji o0 warunkach zabudowy. Wobec ztozonych wnioskow i uwag
do miejscowego planu, zasada proporcjonalno$ci byla niejednokrotnie wywazana i
stosowana.

., Podstawowa zasada rownosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow,
ktore wystepujg w danej sprawie”. — wyrok NSA sygn. 1l OSK 1208/13. W ramach
przystugujacego witadztwa planistycznego Rada Gminy uprawniona jest do okreslenia
przeznaczenia terenéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa
miejscowego ksztattuje bowiem na przysztos¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych
I stanowi wyraz ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim
elementem ksztattowania tadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie terenéw
budowlanych lub wolnych od zabudowy. Zgodnie z wyrokiem NSA z 25 maja 2006 r.
sygn. 11 OSK 1422/2005: ,,Warunkiem uznania legitymacji skarzgcej nie mogt by¢ sam fakt
posiadania przez niq interesu prawnego czy bezposrednie zaangazowanie w sprawie tego
interesu, ale niebudzgce wqtpliwosci naruszenie jej interesu prawnego’.

2) Projekt planu nie narusza zasady rowno$ci wobec prawa.
Zasada rownosci wobec prawa w akcie prawa miejscowego moze zostaé naruszona
poprzez przyjmowanie rozwigzan réznicujacych sytuacje prawng wiascicieli
nieruchomosci objetych planem, nadmierne obcigzanie jednych kosztem drugich czy tez
przyjmowanie réznych rozwigzan bez jakiejkolwiek zasadnej argumentacji w odniesieniu
do wiascicieli znajdujacych si¢ w takiej samej sytuacji (tak: wyrok NSA z 31 stycznia 2013
roku, sygn. akt: Il OSK 2391/12).
Ustalenia przedmiotowego projektu planu nie wprowadzajg ograniczen dla innych
podmiotow anizeli wiasciciele terenu objetego planem, jak i nie obcigza nikogo kosztami,
ktore z kolei przektadaja si¢ na dochdd innego podmiotu.
Plan miejscowy ksztaltuje mozliwos$ci zagospodarowania w oparciu o przydzielone gminie
kompetencje ustawowe.

3) Zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy, ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej,
w tym sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan wlasnych gminy.

Przepisy jasno okreslaja, ze to Wojt, jako organ wykonawczy gminy, sporzadza projekt
planu miejscowego (art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym),
co oznacza, ze dopoki projekt nie zostanie przekazany Radzie Gminy do uchwalenia, Wojt
podejmuje decyzje dotyczace jego tresci, zakresu oraz ewentualnego etapowania.

Podzial opracowania na etapy zostal dokonany z uwagi na koniecznos¢ dostosowania
procesu planistycznego do planowanych inwestycji w sasiedztwie obszaru objetego
planem, w tym projektowania i realizacji zbiornika wodnego. Wojt, analizujac
uwarunkowania przestrzenne i potrzeby inwestycyjne, miat prawo uznaé, ze racjonalne jest
etapowe procedowanie planu. Mozliwos¢ etapowania przewiduje sama uchwata
Nr XLI1/376/2021 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Rosnowo w rejonie ulic: Jarzebinowej 1 Czeresniowe;j. Etapowanie sporzadzenia
planu miejscowego pozwala na bardziej efektywne planowanie przestrzenne, dostosowane
do aktualnych i przysztych uwarunkowan terenowych.

Co istotne, przesagdzanie o przeznaczeniu terenu na cele budowlane w sytuacji, gdy nie sg
jeszcze przyjete rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne dotyczace
budowy zbiornika wodnego w sgsiedztwie, mogloby narazi¢ budzet gminy na dodatkowe
koszty lub straty zwigzane z koniecznoscig dostosowania infrastruktury lub ewentualnymi
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odszkodowaniami. Wtadztwo planistyczne gminy oznacza konieczno$¢ prowadzenia
rozwaznej 1 odpowiedzialnej polityki przestrzennej, dlatego podjeta decyzja o etapowaniu
planu ma na celu uniknigcie ryzyka nieprzemys$lanych ustalen, ktore mogltyby okaza¢ sig¢
niezgodne z pozniejszymi rozwigzaniami technicznymi zbiornika.

Wojt w ramach przystugujacych kompetencji zdecydowat o etapowaniu procedury, co jest
zgodne z ustawg 1 wynika z koniecznosci dostosowania dokumentu do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych gminy. Jednocze$nie etapowe procedowanie planu jest uzasadnione
ekonomicznie, gdyz pozwala unikngé potencjalnych kosztow wynikajacych
z przedwczesnego przesadzania o przeznaczeniu terendw, zanim ustalone zostang
kluczowe kwestie techniczne zwigzane z sgsiednig inwestycja.

Odnoszac si¢ do kwestii wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
w czerwcu 2024 r., wskazujemy ze zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, po wylozeniu projektu do publicznego wgladu oraz
rozpatrzeniu uwag, Wojt ma prawo dokona¢ zmian w zakresie projektu przed jego
przekazaniem Radzie Gminy. Przepisy nie nakladaja obowigzku uchwalania planu
miejscowego w catosci w pierwotnym ksztalcie, jezeli istniejg uzasadnione przestanki
dla etapowania lub modyfikacji dokumentu.

Wskazane w uwadze orzeczenia sadow administracyjnych dotyczg sytuacji wprowadzania
zmian wtreSci planu po jego wyltozeniu bez ponownej konsultacji spotecznej,
CO nie ma miejsca w niniejszej sprawie — proces planistyczny zostat podzielony na etapy
I prowadzony zgodnie z obowigzujacg procedura, a spotecznos¢ lokalna miata mozliwosé
whniesienia uwag na etapie nowego wylozenia.

Etapowanie opracowania planu wynika z koniecznos$ci dostosowania dokumentu
do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy. W zwigzku z powyzszym, zgtoszone uwagi
nie zostaly uwzglednione.
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WYKAZ UWAG

WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI ROSNOWO W REJONIE ULIC: JARZEBINOWEJ I CZERESNIOWEJ — ETAP I

Rozstrzygnigcie Rozstrzygmqme
- . Rady Gminy
Wojta Gminy P
o Komorniki
Komorniki .
- zatacznik nr 2
— W sprawie
& . - do uchwaly
S o . Ustalenia rozpatrzenia
z Imie i nazwisko ) o wadi Nroee
a albo Oznaczenie | - projektu 9| zdnia.
Lp. i nazwa jednostki Tre$¢ uwagi fueru C.homosm’ _ Planu d a, . Uwagi
= ; o ktorej dotyczy [nieruchomosci,
£ organizacyjnej . o <
uwaga ktorej dotyczy < 1= < =)
5 =) Q = o
3 uwaga S £ S =
A SE | 58| 5E| 53
S B S—| 83 I —
=5 | 3R 25| 2R
S5 N S5 B S5 N S5 3
= =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I wylozenie do publicznego wgladu
1. 31.05.2023r.| 8480.23.BP | Uwaga dotyczaca zmiany w §10 pkt 7) wskaZnika Tereny Ustala sig (...) - X Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni zabudowy z 20% do 30%. zabudowy powierzchnie W  studium uwarunkowan i  kierunkoéw
mieszkaniowej | zabudowy: zagospodarowania  przestrzennego  gminy
jednorodzinnej | maksymalnie Komorniki, dla terenéw mieszkaniowych o
1IMN, 2MN | 20%; zabudowie ekstensywnej M ustalono, Zze na cele
zabudowy mozna przeznaczy¢ nie wigcej niz
25% powierzchni dziatki budowlane;.
2. Uwaga dotyczaca zmiany w §10 pkt 8) wskaZnika Ustala si¢ - X Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni biologicznie czynnej z 70% do 60%. (...) W  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
minimalng zagospodarowania  przestrzennego  gminy
powierzchnie Komorniki, dla terenéw mieszkaniowych o
terenu zabudowie ekstensywnej M ustalono na cele
biologicznie powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy
czynnego: przeznaczy¢ nie mniej niz 70% powierzchni
70% dziatki budowlane;j.
4
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Uwaga dotyczaca zmiany w §10 pkt 10) parametru
minimalnej powierzchni  wydzielanych  dzialek
budowlanych do 550 m?

Ustalony w projekcie planu wskaznik minimalnej
powierzchni wydzielanych dziatek budowlanych na 1200 m2
jest zbyt rygorystyczny.

W bezposrednim sgsiedztwie obszarow IMN i 2MN, dziatki
o charakterze budowlanym majq znacznie mniejsza
powierzchnig — przecigtnie okofo 500 -600 m2.

Analizujgc plany miejscowe w sgsiednich gminach, o
podobnej charakterystyce zabudowy jak Komorniki, rowniez
minimalng powierzchnig wydzielanych dzialek wyznaczana
Jjest na okoto 500-600 m2.

Dziatki o powierzchni 550 m2 sq wystarczajgce do
komfortowego mieszkania dla przecietnej rodziny. Co
wiecej, w ostatecznosci wplynie to samych nabywcow takich
lokali. Po  wybudowaniu  budynku  mieszkalnego
dwulokalowego na wigkszej dzialce (np. 1100 -1200 m2)
przyszli wilasciciele mieszkan w budynku jednorodzinnym,
nie bedg mogli dokonaé podziatu dziatki na dwie mniejsze
dziatki.

Korzystanie przez dwie rodziny z jednej wspolnej dziatki
czesto prowadzi do konfliktow. Formalnie bowiem obie
rodziny sq wspotwlascicielami nie tylko samej dziatki ale
takze czesci wspolnych budynku. Prosze o uwzglednienie
zgloszonej uwagi i dokonanie zmiany. Moim zdaniem
ograniczenie minimalnej powierzchni dziatki do 1200 m2
Jjest zbyt rygorystyczne. Dziatki o takiej powierzchni bedg tez
zbyt drogie w zakupie przez co niedostepne dla przecigtnej
rodziny.

powierzchni
dziatki
budowlangj

Ustala sie (...),
a) parametry|
nowo
wydzielanych
dziatek
budowlanych:
minimalna
powierzchnia
dziatki
budowlanej:
1200 m?,

Uwaga nieuwzgledniona.

W  Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Komorniki, dla terenéw mieszkaniowych o
zabudowie ekstensywnej M ustalono:
minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?.

01.06.2023r.| 8615.23.BP

Uwaga dotyczaca zmiany brzmienia zapisu zawartego w
par.10 pkt 3, by umozliwil realizacj¢ dwéch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dzialce

tereny
zabudowy
mieszkaniowej

Ustala sig (...)|
lokalizacj¢ na
dziatce

Uwaga nieuwzgledniona.
Ustalenie stosowane w planach miejscowych w
gminie Komorniki, ma na celu ograniczenie

budowlanej, przy minimalnej powierzchni od 1600 m2. | jednorodzinnej | budowlanej intensywno$ci  zabudowy, tym  bardziej,
Whnioskowana przeze mnie zmiana dotyczy umozliwienia | 1MN, 2MN, | nie wigcej niZ 7Ze W Studium uwarunkowan
realizacji dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych | 3MN, 4MN, | jednego i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
na jednej dzialce budowlanej, przy minimalnej powierzchni | 5SMN, 6MN, | budynku gminy  Komorniki  teren  ten  zostat
od 1600 m2 7TMN mieszkalnego
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jednorodzinne
go, jednego
budynku
gospodarczo-
garazowego,
jednej wiaty;

zakwalifikowany jako teren mieszkaniowy o
zabudowie ekstensywne;.

Uwaga dotyczaca zmiany w §10 pkt 10) parametru
minimalnej  powierzchni  wydzielanych  dzialek
budowlanych 1200 m?

Whnioskowana przeze mnie zmiana dotyczy umozliwienia
dodatkowo po za powyzszym zapisem, wydzielenia dziatki
budowlanej od minimalnej powierzchni 1600 m2, ktora przy
zalozeniu realizacji  dwoch  budynkow  mieszkalnych
Jjednorodzinnych na dzialce budowlanej w rezultacie
pozwoli zachowaé obecnie funkcjonujgce parametry w
Miejscowosci Rosnowo, gdzie dziatki sq Srednio o
powierzchni 800 m2, na jeden budynek mieszkalny, co
bedzie jedynie kontynuacjq istniejgcej zabudowy w calej
miejscowosSci, a taki zapis jest rowniez zgodny z
postanowieniami Studium

Ustala sig (...)|
a) parametry|
nowo
wydzielanych
dziatek
budowlanych:
minimalna
powierzchnia
dziatki
budowlanej:
1200 m2,

Uwaga nieuwzgledniona.

4 Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, dla terenéw mieszkaniowych
0 zabudowie ekstensywnej M ustalono
minimalna powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz
1200 m?,

Whioskowana wielko$¢ 1600 m?> miesci sig
W przedziale powierzchni dziatek budowlanych,
ktére bedzie mozna wydzieli¢ na podstawie
minimalnej powierzchni dziatki ustalonej w
planie.

Ze wzgledu na to ze wnioskowana wartos¢ jest
wigksza, to gmina ustala warto$¢ wynikajaca z
ww. studium. Takie ustalenie nie narusza zasady
proporcjonalnosci, traktuje mozliwosci
zagospodarowania rowno na wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy o charakterze
ekstensywnym.

11 wyloze

nie do publicznego wgladu

w

terminie — brak uwag

Uwagi ztozone po terminie: wlaczone do procedury

19.01.2024r.| 907.24.BP

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia czesSci terenéow
drog wewnetrznych SKDW i 8KDW jako drogi
publiczne.

oraz zakwalifikowanie polaczonej z nig drogi dojazdowej
(obecnie 5SKDW i 8KDW) jako drogi publicznej.

Tereny 5KDW,
8KDW,

Tereny drog
wewngtrznych
5KDW, 8KDW

X -

Uwaga nieuwzgledniona.

W  ostatecznej  wersji  projektu  planu
obejmujacego etap I, zmieniono przeznaczenie
czesci terendw drog: z publicznych na
wewnetrzne (SKDW i 8KDW). Zmiana wynika
z faktu, Ze obszar ten stanowi wlasno$¢ prywatna
i stluzy glownie obshudze stosunkowo
niewielkiego terenu. Zmiana ta nie obciaza
budZetu gminy, poniewaz teren nie wymaga
wydatkowania srodkow publicznych.
Dodatkowo, gmina ma mozliwos$¢, ale nie jest
zobowigzana, do przejecia tego terenu w
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przysztosci, w zaleznosci od potrzeb i decyzji
administracyjnych.

Dostosowanie przeznaczenia gruntu do jego
rzeczywistego uzytkowania umozliwia
efektywne  zarzadzanie przestrzenia bez
generowania  dodatkowych  kosztow  dla
samorzadu.  Zachowanie  statusu  drogi
wewnetrznej pozwala na prawidlowy dostep do
nieruchomosci, jednoczesnie nie naktadajac na
gmine obowigzku przejecia terenu, co daje
elastyczno$¢ w dalszym ksztaltowaniu polityki
przestrzennej.

111 wylozenie do publicznego wgladu

Brak uwag

IV wylozenie do publicznego wgladu

07.01.2025

129.25

Uwaga dotyczaca wyrazenia sprzeciwu wobec
podzielenia obszaru planu na etapy i wyloZenia do
publicznego wgladu tylko etapu 1.

., W zwiqzku z wytoZeniem przez Wojta Gminy Komorniki do
publicznego wglgdu dokumentu nazywanego
,,Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Rosnowo w  rejonie ulic:
Jarzebinowej i Czeresniowej - etap 1, wraz z projektem
graficznym zagospodarowania terenu, zglaszam niniejszym
stanowczy protest przeciw tym dziataniom, jako faktycznie
oznaczajgcym  bezpodstawne — anulowanie — wczesniej
przygotowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnowo w  rejonie ulic:
Jarzebinowej i Czeresniowej (dalej: mpzp) ktory zgodnie z
obwieszczeniem Wojta Gminy Komorniki z dn, 17.06.2024r
zostat wylozony do publicznego wglgdu i poddany
opiniowaniu w dniach 25.06 - 25.07. 2024r.

Fakt, iz obecny, tzw, Etap I nie obejmuje obszaru dziatek o
nr. 3/3 do 3/9, w tym dziatki ktorej jestem wiascicielem
oznacza, iz Gmina zamierza zmieni¢ sposob ich
zagospodarowania ustalony w pierwotnie opublikowanym
projekcie planu. Wskazuje wigc, iz moje stanowisko oraz
stanowisko wlascicieli szesciu sgsiednich dziatek dotyczgce
warunkow zagospodarowania tego obszaru przedstawiane
bylo juz wielokrotnie w pismach do Wojta Gminy

Dzialki nr
ewid. 3/3, 3/4

wraz z
dziatkami
nr ewid. 3/5,
3/6, 3/7, 3/8,
3/9

Dziatki nr
ewid. 3/3,
3/4, 3/5, 3/6,
3/7,3/8, 3/9
leza poza
granicami
projektu
mpzp —etap 1

Uwaga nieuwzgledniona.

Etapowanie opracowania planu wynika z
koniecznos$ci dostosowania dokumentu
do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy.
Szczegotowe uzasadnienie zawarto w czgsci
wstepnej rozstrzygniecia.
W formularzu uwagi opisano numer dziatek,
lezacych poza granicami etapu 1, jednak z uwagi
na tre$¢ merytoryczng planu, uwagg
zakwalifikowano do procedury etapu 1.
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Komorniki, w tym najobszerniej pismem z dn 28 kwietnia
2023r,. przestanym Panstwu za posrednictwem Kancelarii
Prawnej Dura-Pukanska -Dura, a sposob
zagospodarowania  tych  dziatek  polegajgcy  na
przeznaczeniu ich na cele budownictwa mieszkaniowego jest
zgodny ze ,,Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”,
zatwierdzonym Uchwalq nr LII348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dn. 25.10.2010r..

Wszelkie procedury planistyczne wraz z etapem wytozenia
projektu planu do publicznego wglgdu w celu zebrania uwag
zostaly przeprowadzone prawidtowo i zakonczone 6
miesiecy temu. Zadne uwagi wowczas nie wplynely. Zgodnie
z obowiqzujgcym prawem projekt ten powinien byt zostaé
przedstawiony Radzie Gminy w celu zatwierdzenia, co z
nieznanych przyczyn dotgd nie nastgpito mimo uplywu
wszelkich terminow i licznych posiedzen Rady odbytych w
migdzyczasie. O koniecznosci zachowania przez wladze
Gminy ww. trybu postgpowania mowig liczne wyroki Sqdow
Administracyjnych, z ktorych pozwalamy sobie zacytowaé
wybiorczo tylko 2:

wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 28 marca 2008 roku, Il SA/Kr 537/07: , Plan
zagospodarowania przestrzennego powstaje po wylozeniu
jego projektu do publicznego wglgdu. Ostateczna wersja
moze si¢ : od wersji wylozonej tylko w takim zakresie, w
jakim zostaly uwzglednione uwagi do projektu wniesione
przez zainteresowanych”

wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku
z dnia 2 wrzesnia 2009 roku, Il SA/Gd 250/07:
,,dokonywanie jakichkolwiek zmian w czesci opisowej lub
graficznej  uchwalonego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do jego projektu wytozonego do
publicznego wglgdu, poza przypadkami wskazanymi w art.
17 pkt 13 i art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest niedopuszczalne i stanowi istotne
naruszenie trybu sporzqdzania planu w rozumieniu art. 28
cyt. ustawy. Zmiana tresci lab rysunku projektu planu
(zakres i rodzaj tych zmian) pozostaje bowiem w takim
wypadki poza wiedzg zainteresowanej spotecznosci lokalnej
i paza jej kontrolg. Sama ustawa, nakazujgc wylozZenie
projektu _planu do publicznego  wglgdu, sankcjonuje
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obowigzek organow gminy do zapoznania, jeszcze w toku
procedury planistycznej spotecznosci lokalnej z projektem
planu  zagospodarowania  przestrzennego, ktory po
uchwaleniu przez rade gminy stanie sie aktem prawa
miejscowego  zawierajgcym — przepisy — powszechnie
obowiqzujgce”.

Z zaskoczeniem wigc odebratem decyzje Gminy, aby zamiast
zakonczenia prawidtowego procesu uchwalania MPZP,
opublikowac¢ nowy projekt, nie uwzgledniajgcy obszaru
naszych dziatek.  Stwierdzam, ze obecna proba podzielenia
juz gotowego projektu mpzp na 2 czesci oznacza faktyczne i
pozbawione  formalnych  podstaw  ponowienie  juz
zakonczonego, prawidlowego i prawomocnego procesu, co
naszym zdaniem jest ewidentnym i istotnym naruszeniem
trybu sporzgdzania planu zagospodarowania
przestrzennego ustalonego w ustawie o planowaniu
przestrzennym. Nie zmienia tego powolanie si¢ przez
Panstwo na ,,istotny interes gminy” zawarte w uzasadnieniu
do obecnie opublikowanego dokumentu, gdyz ani nie jest to
dookreslone, ani nie jest poparte zadnymi dokumentami lub
ekspertyzami, ani nie oceniata tego Rada Gminy. Nie ma
wiec zadnych udokumentowanych podstaw aby uznaé, iz
sposob zagospodarowania nalezgcej do mnie dziatki, ujety
w projekcie mpzp wytoZonym do publicznego wglgdu w dn.
25.06.2024r. w jakikolwiek sposob narusza interesy gminy
zagrazajgc jej planom inwestycyjnym.

Wnosze wiec niniejszym o wycofanie obecnego projektu
mpzp zwanego Etapem I, anulowanie wymienionego na
wstepie Obwieszczenia i przedstawienie Radzie Gminy do
zatwierdzenia wlasciwego projektu mpzp, zgodnie z
obowiqzujgcym trybem postgpowania wynikajgcym  z
Pprzepisow ustawy.

Wychodzgc jednoczesnie po raz kolejny naprzeciw
Jjakimkolwiek obawom Wtadz Gminy, iz dziatka moja w
przyszlosci  stanie  na  przeszkodzie ich  planom
inwestycyjnym, informuje, iz po uchwaleniu mpzp w wersji
pierwotnej, gotow jestem na przyznanie Gminie prawa
pierwokupu ww. dziatki lub umozliwienie jej przejecia drogg
zamiany.”
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08.01.2025

239.25

Uwaga dotyczaca wyrazenia sprzeciwu wobec
podzielenia obszaru planu na etapy i wyloZenia do
publicznego wgladu tylko etapu 1.

., W zwiqzku z wyloZeniem przez Wojta Gminy Komorniki do
publicznego wglgdu dokumentu nazywanego
,,Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci wsi Rosnowo w  rejonie ulic:
Jarzebinowej i Czeresniowej - etap 1, wraz z projektem
graficznym zagospodarowania terenu, zglaszam niniejszym
stanowczy protest przeciw tym dziataniom, jako faktycznie
oznaczajgcym  bezpodstawne — anulowanie  wczesniej
przygotowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnowo w  rejonie ulic:
Jarzebinowej i Czeresniowej (dalej: mpzp) ktory zgodnie z
obwieszczeniem Wojta Gminy Komorniki z dn, 17.06.2024r
zostat wylozony do publicznego wglgdu i poddany
opiniowaniu w dniach 25.06 - 25.07. 2024r.

Fakt, iz obecny, tzw, Etap I nie obejmuje obszaru dziatek o
nr. 3/3 do 3/9 , w tym dzialki ktorej jestem wiascicielem
oznacza, iz Gmina zamierza zmieni¢ sposob ich
zagospodarowania ustalony w pierwotnie opublikowanym
projekcie planu. Wskazuje wigc, iz moje stanowisko oraz
stanowisko wlascicieli szesciu sgsiednich dziatek dotyczgce
warunkow zagospodarowania tego obszaru przedstawiane
bylo juz wielokrotnie w pismach do Wojta Gminy
Komorniki, w tym najobszerniej pismem z dn 28 kwietnia
2023r,. przestanym Panstwu za posrednictwem Kancelarii
Prawnej Dura-Pukariska -Dura, a sposob
zagospodarowania  tych  dziatek  polegajgcy  na
przeznaczeniu ich na cele budownictwa mieszkaniowego jest
zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”,
zatwierdzonym Uchwalqg nr LII1348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dn. 25.10.2010r..

Wszelkie procedury planistyczne wraz z etapem wylozenia
projektu planu do publicznego wglgdu w celu zebrania uwag
zostaly przeprowadzone prawidlowo i zakohczone 6
miesiecy temu. Zadne uwagi wowczas nie wplynety. Zgodnie
z obowigzujgcym prawem projekt ten powinien byt zostaé
przedstawiony Radzie Gminy w celu zatwierdzenia, co z
nieznanych przyczyn dotgd nie nastgpito mimo uplywu

Dziatka nr
ewid. 3/5

wraz z
dziatkami
nr ewid. 3/3,
3/4, 316, 3/7,
3/8, 3/9

Dzialki nr
ewid. 3/3,
3/4, 3/5, 3/6,
3/7,3/8,3/9
leza poza
granicami
projektu
mpzp -
ETAP1

Uwaga nieuwzgledniona.

Etapowanie opracowania planu wynika z
koniecznosci dostosowania dokumentu
do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy.
Szczegdtowe uzasadnienie zawarto w czgsci
wstepnej rozstrzygnigcia.
W formularzu uwagi opisano numer dziatek,
lezacych poza granicami etapu 1, jednak z uwagi
na tre$¢ merytoryczng planu, uwage
zakwalifikowano do procedury etapu 1.
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wszelkich terminow i licznych posiedzen Rady odbytych w
miedzyczasie. O koniecznosci zachowania przez wladze
Gminy ww. trybu postgpowania mowig liczne wyroki Sqdow
Administracyjnych, z ktorych pozwalamy sobie zacytowac
wybiorczo tylko 2:

wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 28 marca 2008 roku, Il SA/Kr 537/07: , Plan
zagospodarowania przestrzennego powstaje po wylozeniu
jego projektu do publicznego wglqdu. Ostateczna wersja
moze si¢ : od wersji wyltozonej tylko w takim zakresie, w
jakim zostaly uwzglednione uwagi do projektu wniesione
przez zainteresowanych”

wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku
z dnia 2wrzesnia 2009 roku, Il SA/Gd 250/07:
,,dokonywanie jakichkolwiek zmian w czesci opisowej lub
graficznej  uchwalonego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do jego projektu wytozonego do
publicznego wglgdu, poza przypadkami wskazanymi w art.
17 pkt 13 i art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest niedopuszczalne i stanowi istotne
naruszenie trybu sporzqdzania planu w rozumieniu art. 28
cyt. ustawy. Zmiana tresci lab rysunku projektu planu
(zakres i rodzaj tych zmian) pozostaje bowiem w takim
wypadki poza wiedzg zainteresowanej spotecznosci lokalnej
i paza jej kontrolg. Sama ustawa, nakazujgc wylozenie
projektu planu do publicznego wglgdu, sankcjonuje
obowigzek organow gminy do zapoznania, jeszcze w toku
procedury planistycznej spotecznosci lokalnej z projektem
planu  zagospodarowania  przestrzennego, ktory po
uchwaleniu przez rade gminy stanie si¢ aktem prawa
miejscowego  zawierajgcym — przepisy — powszechnie
obowiqzujgce”.

Z zaskoczeniem wigc odebratem decyzje Gminy, aby zamiast
zakonczenia prawidtowego procesu uchwalania MPZP,
opublikowac¢ nowy projekt, nie uwzgledniajgcy obszaru
naszych dziatek.  Stwierdzam, Ze obecna proba podzielenia
juz gotowego projektu mpzp na 2 czesci oznacza faktyczne i
pozbawione  formalnych  podstaw  ponowienie  juz
zakonczonego, prawidlowego i prawomocnego procesu, co
naszym zdaniem jest ewidentnym i istotnym naruszeniem
trybu sporzgdzania planu zagospodarowania
przestrzennego ustalonego w ustawie o planowaniu
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przestrzennym. Nie zmienia tego powolanie si¢ przez
Panstwo na ,,istotny interes gminy” zawarte w uzasadnieniu
do obecnie opublikowanego dokumentu, gdyz ani nie jest to
dookreslone, ani nie jest poparte zadnymi dokumentami lub
ekspertyzami, ani nie oceniata tego Rada Gminy. Nie ma
wiec zadnych udokumentowanych podstaw aby uznaé, iz
sposob zagospodarowania nalezgcej do mnie dziatki, ujety
w projekcie mpzp wytozonym do publicznego wglgdu w dn.
25.06.2024r. w jakikolwiek sposob narusza interesy gminy
zagrazajqgc jej planom inwestycyjnym.

Whnosze wiec niniejszym o wycofanie obecnego projektu
mpzp zwanego Etapem I, anulowanie wymienionego na
wstepie Obwieszczenia i przedstawienie Radzie Gminy do
zatwierdzenia wlasciwego projektu mpzp, zgodnie z
obowiqzujgcym trybem  postgpowania wynikajgcym  z
DPrzepisow ustawy.

Wychodzqc jednoczesnie po raz kolejny naprzeciw
Jjakimkolwiek obawom Wtadz Gminy, iz dziatka moja w
przyszlosci  stanie  na  przeszkodzie ich  planom
inwestycyjnym, informuje, iz po uchwaleniu mpzp w wersji
pierwotnej, gotow jestem na przyznanie Gminie prawa
pierwokupu ww. dziatki lub umozliwienie jej przejecia drogq

zamiany.

11.12.2024 13196.24 Uwaga dotyczaca wyrazenia sprzeciwu wobec Dziatki nr Dzialki nr - X Uwaga nieuwzgledniona.
podzielenia obszaru planu na etapy i wylozenia do | ewid. 3/3, 3/4, ewid. 3/3, Etapowanie opracowania planu wynika z
publicznego wgladu tylko etapu 1. 3/5, 3/6, 3/7, 3/4, 3/5, 3/6, koniecznosci dostosowania dokumentu
., W zwiqzku z wyloZeniem przez Wojta Gminy Komorniki do 3/8, 3/9 3/7, 318, 3/9 do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy.
publicznego wglgdu dokumentu nazywanego leza poza Szczegdlowe uzasadnienie zawarto w czesci
,,Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wglgdu granicami wstepnej rozstrzygniecia.
projektu miejscowego planu zagospodarowania projektu W formularzu uwagi opisano numer dziatek,
przestrzennego czesci wsi  Rosnowo w  rejonie ulic: mpzp —etap 1 lezacych poza granicami etapu 1, jednak z uwagi
Jarzebinowej i Czeresniowej - etap 1, wraz z projektem - etapowanie na tre$¢ merytoryczng planu, uwage
graficznym zagospodarowania terenu, zglaszam niniejszym planu zakwalifikowano do procedury etapu 1.

stanowczy protest przeciw tym dziataniom, jako faktycznie
oznaczajgcym  bezpodstawne — anulowanie — wczesniej
przygotowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnowo w rejonie ulic:
Jarzebinowej i Czeresniowej (dalej: mpzp) ktory zgodnie z
obwieszczeniem Wojta Gminy Komorniki z dn, 17.06.2024r
zostal wylozony do publicznego wglgdu i poddany
opiniowaniu w dniach 25.06 - 25.07. 2024r.
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Fakt, iz obecny, tzw, Etap I nie obejmuje obszaru dziatek o
nr. 3/3 do 3/9 , w tym dzialki ktorej jestem wiascicielem
oznacza, iz Gmina zamierza zmieni¢ sposob ich
zagospodarowania ustalony w pierwotnie opublikowanym
projekcie planu. Wskazuje wigc, iz moje stanowisko oraz
stanowisko wlascicieli szesciu sgsiednich dziatek dotyczgce
warunkow zagospodarowania tego obszaru przedstawiane
bylo juz wielokrotnie w pismach do Wojta Gminy
Komorniki, w tym najobszerniej pismem z dn 28 kwietnia
2023r,. przestanym Panstwu za posrednictwem Kancelarii
Prawnej Dura-Pukanska -Dura, a sposob
zagospodarowania  tych  dziatek  polegajgcy  na
przeznaczeniu ich na cele budownictwa mieszkaniowego jest
zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”,
zatwierdzonym Uchwalqg nr LII1348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dn. 25.10.2010r..

Wszelkie procedury planistyczne wraz z etapem wytozenia
projektu planu do publicznego wglgdu w celu zebrania uwag
zostaly przeprowadzone prawidtowo i zakonczone 6
miesiecy temu. Zadne uwagi wowczas nie wplynely. Zgodnie
z obowiqzujgcym prawem projekt ten powinien byt zostaé
przedstawiony Radzie Gminy w celu zatwierdzenia, co z
nieznanych przyczyn dotgd nie nastgpito mimo uplywu
wszelkich terminow i licznych posiedzen Rady odbytych w
migdzyczasie. O koniecznosci zachowania przez wladze
Gminy ww. trybu postgpowania mowig liczne wyroki Sqdow
Administracyjnych, z ktorych pozwalamy sobie zacytowad
wybiorczo tylko 2:

wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 28 marca 2008 roku, Il SA/Kr 537/07: , Plan
zagospodarowania przestrzennego powstaje po wylozeniu
jego projektu do publicznego wglgdu. Ostateczna wersja
moze si¢ : od wersji wylozonej tylko w takim zakresie, w
jakim zostaly uwzglednione uwagi do projektu wniesione
przez zainteresowanych”

wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku
z dnia 2 wrzesnia 2009 roku, Il SA/Gd 250/07:
,,dokonywanie jakichkolwiek zmian w czeSci opisowej lub
graficznej  uchwalonego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do jego projektu wylozonego do
publicznego wglgdu, poza przypadkami wskazanymi w art.
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17 pkt 13 i art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest niedopuszczalne i stanowi istotne
naruszenie trybu sporzgdzania planu w rozumieniu art. 28
cyt. ustawy. Zmiana tresci lab rysunku projektu planu
(zakres i rodzaj tych zmian) pozostaje bowiem w takim
wypadki poza wiedzq zainteresowanej spotecznosci lokalnej
i paza jej kontrolg. Sama ustawa, nakazujgc wylozenie
projektu planu do publicznego wglgdu, sankcjonuje
obowigzek organow gminy do zapoznania, jeszcze w toku
procedury planistycznej spolecznosci lokalnej z projektem
planu  zagospodarowania  przestrzennego, ktory po
uchwaleniu przez rade gminy stanie si¢ aktem prawa
miejscowego  zawierajgcym — przepisy — powszechnie
obowiqzujgce”.

Z zaskoczeniem wigc odebratem decyzje Gminy, aby zamiast
zakonczenia prawidtowego procesu uchwalania MPZP,
opublikowaé nowy projekt, nie uwzgledniajgcy obszaru
naszych dzialek.  Stwierdzam, ze obecna proba podzielenia
juz gotowego projektu mpzp na 2 czesci oznacza faktyczne i
pozbawione  formalnych  podstaw  ponowienie  juz
zakonczonego, prawidlowego i prawomocnego procesu, co
naszym zdaniem jest ewidentnym i istotnym naruszeniem
trybu sporzgdzania planu zagospodarowania
przestrzennego ustalonego w ustawie o planowaniu
przestrzennym. Nie zmienia tego powolanie si¢ przez
Panstwo na ,,istotny interes gminy” zawarte w uzasadnieniu
do obecnie opublikowanego dokumentu, gdyz ani nie jest to
dookreslone, ani nie jest poparte zadnymi dokumentami lub
ekspertyzami, ani nie oceniata tego Rada Gminy. Nie ma
wiec zadnych udokumentowanych podstaw aby uznaé, iz
sposob zagospodarowania nalezgcej do mnie dziatki, ujety
w projekcie mpzp wytoZonym do publicznego wglgdu w dn.
25.06.2024r. w jakikolwiek sposob narusza interesy gminy
zagrazajgc jej planom inwestycyjnym.

Wnosze wiec niniejszym o wycofanie obecnego projektu
mpzp zwanego Etapem I, anulowanie wymienionego na
wstepie Obwieszczenia i przedstawienie Radzie Gminy do
zatwierdzenia wlasciwego projektu mpzp, zgodnie z
obowigzujgcym trybem  postgpowania wynikajgcym z
przepisow ustawy.

Wychodzgc  jednoczesnie po raz kolejny naprzeciw
Jjakimkolwiek obawom Wiadz Gminy, iz dziatka moja w
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przyszlosci  stanie  na  przeszkodzie ich  planom
inwestycyjnym, informuje, iz po uchwaleniu mpzp w wersji
pierwotnej, gotow jestem na przyznanie Gminie prawa
pierwokupu ww. dziatki lub umoZzliwienie jej przejecia drogq
zamiany.”

10.

16.12.2024

13300.24

Uwaga dotyczaca wyrazenia sprzeciwu wobec
podzielenia obszaru planu na etapy i wyloZenia do
publicznego wgladu tylko etapu 1.

., W zwiqzku z wyloZeniem przez Wojta Gminy Komorniki do
publicznego wglgdu dokumentu nazywanego Obwieszczenie
o wylozeniu do publicznego wglqdu projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego czeSci  wsi
Rosnowo w rejonie ulic: Jarzgbinowej i Czeresniowej - etap
17, wraz z projektem graficznym zagospodarowania terenu,
zglaszam niniejszym  stanowczy protest przeciw tym
dziataniom, jako faktycznie oznaczajgcym bezpodstawne
anulowanie wczesniej przygotowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowo w
rejonie ulic: Jarzebinowej i Czeresniowej (dalej: mpzp)
ktory zgodnie z obwieszczeniem Wojta Gminy Komorniki z
dn, 17.06.2024r zostal wylozony do publicznego wglgdu i
poddany opiniowaniu w dniach 25.06 - 25.07. 2024r.

Fakt, iz obecny, tzw, Etap I nie obejmuje obszaru dziatek o
nr. 3/3 do 3/9 , w tym dzialki ktorej jestem wiascicielem
oznacza, iz Gmina zamierza zmieni¢ sposob ich
zagospodarowania ustalony w pierwotnie opublikowanym
projekcie planu. Wskazuje wigc, iz moje stanowisko oraz
stanowisko wlascicieli szesciu sgsiednich dziatek dotyczgce
warunkow zagospodarowania tego obszaru przedstawiane
bylo juz wielokrotnie w pismach do Wojta Gminy
Komorniki, w tym najobszerniej pismem z dn 28 kwietnia
2023r,. przestanym Panstwu za posrednictwem Kancelarii
Prawnej Dura-Pukariska -Dura, a sposob
zagospodarowania  tych  dziatek  polegajgcy  na
przeznaczeniu ich na cele budownictwa mieszkaniowego jest
zgodny ze , Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”,
zatwierdzonym Uchwalq nr LII348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dn. 25.10.2010r..

Wszelkie procedury planistyczne wraz z etapem wylozZenia
projektu planu do publicznego wglgdu w celu zebrania uwag
zostaly przeprowadzone prawidtowo i zakonczone 6

Dziatka nr
ewid. 3/9

wraz z
dziatkami
nr ewid. 3/3,
3/4, 3/5, 3/6,
3/7,3/8

Dziakki nr
ewid. 3/3,
3/4, 3/5, 316,
3/7, 3/8, 3/9
leza poza
granicami
projektu
mpzp -
ETAP1

Uwaga nieuwzgledniona.

Etapowanie opracowania planu wynika z
koniecznosci dostosowania dokumentu
do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy.
Szczegdlowe uzasadnienie zawarto w czeSci
wstepnej rozstrzygnigcia.
W formularzu uwagi opisano numer dziatek,
lezacych poza granicami etapu 1, jednak z uwagi
na tre$¢ merytoryczng  planu, uwage
zakwalifikowano do procedury etapu 1.
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miesiecy temu. Zadne uwagi wowczas nie wplynely. Zgodnie
z obowiqzujqgcym prawem projekt ten powinien byt zostac¢
przedstawiony Radzie Gminy w celu zatwierdzenia, co z
nieznanych przyczyn dotgd nie nastgpito mimo uplywu
wszelkich terminow i licznych posiedzen Rady odbytych w
migdzyczasie. O koniecznosci zachowania przez wladze
Gminy ww. trybu postgpowania mowig liczne wyroki Sqdow
Administracyjnych, z ktorych pozwalamy sobie zacytowaé
wybiorczo tylko 2:

wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 28 marca 2008 roku, Il SA/Kr 537/07: , Plan
zagospodarowania przestrzennego powstaje po wyloZeniu
jego projektu do publicznego wglqdu. Ostateczna wersja
moze si¢ : od wersji wylozonej tylko w takim zakresie, w
Jjakim zostaly uwzglednione uwagi do projektu wniesione
przez zainteresowanych”

wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku
z dnia 2 wrzesnia 2009 roku, Il SA/Gd 250/07:
,,dokonywanie jakichkolwiek zmian w czesci opisowej lub
graficznej  uchwalonego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do jego projektu wyltozonego do
publicznego wglgdu, poza przypadkami wskazanymi w art.
17 pkt 13 i art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest niedopuszczalne i stanowi istotne
naruszenie trybu sporzgdzania planu w rozumieniu art. 28
cyt. ustawy. Zmiana tresci lab rysunku projektu planu
(zakres i rodzaj tych zmian) pozostaje bowiem w takim
wypadki poza wiedzq zainteresowanej spotecznosci lokalnej
i paza jej kontrolg. Sama ustawa, nakazujgc wylozenie
projektu planu do publicznego wglgdu, sankcjonuje
obowigzek organow gminy do zapoznania, jeszcze w toku
procedury planistycznej spotecznosci lokalnej z projektem
planu  zagospodarowania  przestrzennego, ktory  po
uchwaleniu przez rade gminy stanie sie aktem prawa
miejscowego  zawierajgcym — przepisy — powszechnie
obowigzujgce”.

Z zaskoczeniem wiec odebratem decyzje Gminy, aby zamiast
zakonczenia prawidlowego procesu uchwalania MPZP,
opublikowaé nowy projekt, nie uwzgledniajgcy obszaru
naszych dziatek.  Stwierdzam, Ze obecna préba podzielenia
Jjuz gotowego projektu mpzp na 2 czesci oznacza faktyczne i
pozbawione _ formalnych  podstaw  ponowienie  juz
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zakonczonego, prawidlowego i prawomocnego procesu, co
naszym zdaniem jest ewidentnym i istotnym naruszeniem
trybu sporzgdzania planu zagospodarowania
przestrzennego ustalonego w ustawie o planowaniu
przestrzennym. Nie zmienia tego powolanie si¢ przez
Panstwo na ,,istotny interes gminy”’ zawarte w uzasadnieniu
do obecnie opublikowanego dokumentu, gdyz ani nie jest to
dookreslone, ani nie jest poparte zadnymi dokumentami lub
ekspertyzami, ani nie oceniata tego Rada Gminy. Nie ma
wiec zadnych udokumentowanych podstaw aby uznaé, iz
sposob zagospodarowania nalezgcej do mnie dziatki, ujety
w projekcie mpzp wytozonym do publicznego wglgdu w dn.
25.06.2024r. w jakikolwiek sposob narusza interesy gminy
zagrazajgc jej planom inwestycyjnym.

Wnosze wiec niniejszym o wycofanie obecnego projektu
mpzp zwanego Etapem I, anulowanie wymienionego na
wstepie Obwieszczenia i przedstawienie Radzie Gminy do
zatwierdzenia wlasciwego projektu mpzp, zgodnie z
obowigzujgcym trybem postgpowania wynikajgcym  z
przepisow ustawy.

Wychodzgc jednoczesnie po raz kolejny naprzeciw
Jjakimkolwiek obawom Wtadz Gminy, iz dziatka moja w
przyszlosci  stanie  na  przeszkodzie ich  planom
inwestycyjnym, informuje, iz po uchwaleniu mpzp w wersji
pierwotnej, gotow jestem na przyznanie Gminie prawa
pierwokupu ww. dziatki lub umozliwienie jej przejecia drogq
zamiany.”

11. | 18.12.2024 13352.24 Uwaga dotyczaca wyrazenia sprzeciwu wobec Dziatka nr Dziatka nr Uwaga nieuwzgledniona.
podzielenia obszaru planu na etapy i wylozenia do ewid. 3/9 ewid. 3/9 Etapowanie opracowania planu wynika z
publicznego wgladu tylko etapu 1. lezy poza koniecznosci dostosowania dokumentu
., W zwigzku z wylozeniem przez Wojta Gminy Komorniki do wraz z granicami do aktualnych potrzeb inwestycyjnych gminy.
publicznego wglgdu dokumentu nazywanego dziatkami projektu Szczegdtowe uzasadnienie zawarto w czesci
,,Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wglgdu | nrewid. 3/3, mpzp - wstepnej rozstrzygniecia.
projektu miejscowego planu zagospodarowania | 3/4, 3/5, 3/6, ETAP1 W formularzu uwagi opisano numer dziatek,
przestrzennego czeSci wsi Rosnowo w  rejonie ulic: 3/7,3/8 lezacych poza granicami etapu 1, jednak z uwagi
Jarzebinowej i Czeresniowej - etap 1”, wraz z projektem na tre$¢ merytoryczng planu, uwagg
graficznym zagospodarowania terenu, zglaszam niniejszym zakwalifikowano do procedury etapu 1.
stanowczy protest przeciw tym dzialaniom, jako faktycznie
oznaczajgcym  bezpodstawne — anulowanie — wczesniej
przygotowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnowo w rejonie ulic:

Jarzebinowej i Czeresniowej (dalej: mpzp) ktory zgodnie z
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obwieszczeniem Wojta Gminy Komorniki z dn, 17.06.2024r
zostal wylozony do publicznego wglgdu i poddany
opiniowaniu w dniach 25.06 - 25.07. 2024r.

Fakt, iz obecny, tzw, Etap I nie obejmuje obszaru dziatek o
nr. 3/3 do 3/9 , w tym dzialki ktorej jestem wiascicielem
oznacza, iz Gmina zamierza zmieni¢ sposob ich
zagospodarowania ustalony w pierwotnie opublikowanym
projekcie planu. Wskazuje wigc, iz moje stanowisko oraz
stanowisko wlascicieli szeSciu sgsiednich dziatek dotyczgce
warunkow zagospodarowania tego obszaru przedstawiane
bylo juz wielokrotnie w pismach do Wojta Gminy
Komorniki, w tym najobszerniej pismem z dn 28 kwietnia
2023r,. przestanym Panstwu za posrednictwem Kancelarii
Prawnej Dura-Pukanska -Dura, a sposob
zagospodarowania  tych  dziatek  polegajgcy  na
przeznaczeniu ich na cele budownictwa mieszkaniowego jest
zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki”,
zatwierdzonym Uchwalqg nr LII1348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dn. 25.10.2010r..

Wszelkie procedury planistyczne wraz z etapem wytozenia
projektu planu do publicznego wglgdu w celu zebrania uwag
zostaly przeprowadzone prawidtowo [ zakohczone 6
miesiecy temu. Zadne uwagi wéwczas nie wplynely. Zgodnie
z obowiqzujgcym prawem projekt ten powinien byt zostaé
przedstawiony Radzie Gminy w celu zatwierdzenia, co z
nieznanych przyczyn dotgd nie nastgpito mimo uplywu
wszelkich terminow i licznych posiedzen Rady odbytych w
migdzyczasie. O koniecznosci zachowania przez wladze
Gminy ww. trybu postgpowania mowig liczne wyroki Sqdow
Administracyjnych, z ktorych pozwalamy sobie zacytowaé
wybiorczo tylko 2:

wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie
z dnia 28 marca 2008 roku, Il SA/Kr 537/07: , Plan
zagospodarowania przestrzennego powstaje po wylozeniu
Jjego projektu do publicznego wglgdu. Ostateczna wersja
moze sig : od wersji wylozonej tylko w takim zakresie, w
jakim zostaly uwzglednione uwagi do projektu wniesione
przez zainteresowanych”

wyrok Wojewodzkiego Sqdu Administracyjnego w Gdansku
z dnia 2 wrzesnia 2009 roku, Il SA/Gd 250/07:
,,dokonywanie jakichkolwiek zmian w czesci opisowej lub
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graficznej  uchwalonego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w stosunku do jego projektu wylozonego do
publicznego wglgdu, poza przypadkami wskazanymi w art.
17 pkt 13 i art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest niedopuszczalne i stanowi istotne
naruszenie trybu sporzqdzania planu w rozumieniu art. 28
cyt. ustawy. Zmiana tresci lab rysunku projektu planu
(zakres i rodzaj tych zmian) pozostaje bowiem w takim
wypadki poza wiedzq zainteresowanej spotecznosci lokalnej
i paza jej kontrolg. Sama ustawa, nakazujgc wylozenie
projektu planu do publicznego wglgdu, sankcjonuje
obowigzek organow gminy do zapoznania, jeszcze w toku
procedury planistycznej spotecznosci lokalnej z projektem
planu  zagospodarowania  przestrzennego, ktory po
uchwaleniu przez rade gminy stanie si¢ aktem prawa
miejscowego  zawierajgcym — przepisy — powszechnie
obowiqzujgce”.

Z zaskoczeniem wiec odebratem decyzje Gminy, aby zamiast
zakonczenia prawidtowego procesu uchwalania MPZP,
opublikowac¢ nowy projekt, nie uwzgledniajgcy obszaru
naszych dziatek.  Stwierdzam, ze obecna proba podzielenia
juz gotowego projektu mpzp na 2 czesci oznacza faktyczne i
pozbawione  formalnych  podstaw  ponowienie  juz
zakonczonego, prawidlowego i prawomocnego procesu, co
naszym zdaniem jest ewidentnym i istotnym naruszeniem
trybu sporzgdzania planu zagospodarowania
przestrzennego ustalonego w ustawie o planowaniu
przestrzennym. Nie zmienia tego powolanie si¢ przez
Panstwo na ,,istotny interes gminy” zawarte w uzasadnieniu
do obecnie opublikowanego dokumentu, gdyz ani nie jest to
dookreslone, ani nie jest poparte zadnymi dokumentami lub
ekspertyzami, ani nie oceniata tego Rada Gminy. Nie ma
wiec zadnych udokumentowanych podstaw aby uznaé, iz
sposob zagospodarowania nalezgcej do mnie dziatki, ujety
w projekcie mpzp wytozonym do publicznego wglgdu w dn.
25.06.2024r. w jakikolwiek sposob narusza interesy gminy
zagrazajgc jej planom inwestycyjnym.

Wnosze wiec niniejszym o wycofanie obecnego projektu
mpzp zwanego Etapem I, anulowanie wymienionego na
wstepie Obwieszczenia i przedstawienie Radzie Gminy do
zatwierdzenia wlasciwego projektu _mpzp, zgodnie z
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obowigzujgcym trybem postgpowania wynikajgcym  z
przepisow ustawy.

Wychodzgc jednoczesnie po raz kolejny naprzeciw
Jjakimkolwiek obawom Wtadz Gminy, iz dziatka moja w
przysziosci  stanie  na  przeszkodzie ich  planom
inwestycyjnym, informuje, iz po uchwaleniu mpzp w wersji
pierwotnej, gotow jestem na przyznanie Gminie prawa
pierwokupu ww. dziatki lub umozliwienie jej przejecia drogq
zamiany.”
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Komorniki
z dnia 27 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH

W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI

O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, w oparciu o obowigzujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, a zapisanymi
w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu s3: cze$ciowe urzadzenie iutrzymanie droég publicznych,
ciggow pieszo-rowerowych oraz budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Przedstawiana uchwata spowoduje
zwickszenie wydatkow gminy.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury, przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci z ustawg —
Prawo budowlane, ustawa — Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawa o ochronie $rodowiska oraz ustawg o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda przez wlasciwych zarzadcow tej
infrastruktury, uprawnionych do prowadzenia dziatalnosci w zakresie rozbudowy i eksploatacji sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej. Dziatania te podejmowane
beda w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zadania zwigzane z gospodarka odpadami beda realizowane w sposob okreslony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ina podstawie przepisow odregbnych. Inwestycje w zakresie przesytu
i dystrybucji paliw gazowych oraz energii elektrycznej beda wykonywane zgodnie z regulacjami wynikajacymi
z ustawy — Prawo energetyczne.

§ 3. 1 Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej igazowej, odbywaé sie bedzie przez wlasciwych
zarzadcow tej infrastruktury. Realizacja tych zadan nastagpi w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie realizowane z r6znych zrddet, w tym:
1) Wydatkéw z budzetu gminy, w szczegdlnosci z:
a) Dochodow wilasnych gminy (np. podatki lokalne, optaty, wptywy z majatku gminy),

b) Srodkéw przeznaczonych na realizacje zadah wiasnych wramach uchwat budzetowych i wieloletnich
planéw inwestycyjnych.

2) Srodkéw zewnetrznych, uzyskiwanych m.in. poprzez:
a) Dotacje i subwencje:
b) Dotacje unijne w ramach programéw pomocowych,
¢) Dotacje samorzadu wojewoddztwa,
d) Dotacje i pozyczki z funduszy celowych,
e) Subwencje ogdlne z budzetu panstwa.
3) Srodki zwrotne i instrumenty dtuzne:
a) Kredyty i pozyczki bankowe,
b) Emisje obligacji komunalnych,
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c) Leasing inwestycyjny.
4) Inne formy finansowania:
a) Partnerstwo publiczno-prywatne (PPP),
b) Wspoétfinansowanie przez podmioty prywatne w ramach umow cywilnoprawnych,
¢) Inne $rodki zewnetrzne zgodne z obowiazujacymi przepisami.

§ 4. Zakres, harmonogram oraz szczegdtowe warunki realizacji inwestycji okresla¢ beda uchwaty budzetowe
gminy oraz wieloletnie plany inwestycyjne, przyjete przez Rade Gminy Komorniki. Kolejnos$¢ realizacji inwestycji
bedzie ustalana na podstawie:

1) priorytetdow rozwojowych gminy okreslonych w strategii rozwoju;
2) mozliwosci finansowych gminy oraz dostepnosci zewn¢trznych zrodet finansowania;

3) potrzeb mieszkancow oraz koniecznosci zapewnienia odpowiedniej jakosci infrastruktury techniczne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Komorniki

z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .. ST SO A
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia............ I.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 29 wrzesnia 2021 r. uchwaty
Nr XLIII/376/2021 Rady Gminy Komorniki w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rosnowo w rejonie ulic: Jarzebinowej
i Czeresniowej. Powierzchnia obszaru planu liczy ok. 13,1 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Opracowanie dla przedmiotowego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu ochron¢ terenow niezainwestowanych przed niekontrolowana,
intensywna zabudowa, mogaca powstawac¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
obszaru planu zostal okre$lony jako tereny mieszkaniowe o zabudowie ekstensywnej (M) oraz pod
drogi. Na terenach mieszkaniowych o zabudowie ekstensywnej ,,/) dopuszcza sie sytuowanie
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, garazy, budynkow gospodarczo-
garazowych, obiektow ustug podstawowych, placow zabaw, skwerow (z zastrzezeniem przypadkow
opisanychwpkt 2i 13); 2) (...);”.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
Woéjt Gminy Komorniki przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie
przyjmowania wnioskow do planu zlozono wnioski od mieszkancow, ktére zostaly czeSciowo
uwzglednione.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organow do tego upowaznionych, przystapiono
do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzity opracowanie ostatecznej koncepcji planu. W pracach
koncepcyjnych rozwazono mozliwos¢ realizacji zabudowy, pod katem nawigzania do istniejacej
zabudowy poza granicami planu. Ze wzgledu na zadania wtasne gminy, do ktéorych gmina jest
zobowigzana po uchwaleniu planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja w tej
sprawie, tj. gminy, wiascicieli dzialek obje¢tych planem, mieszkancéw gminy. Oprocz wywazenia
interesow wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza koniecznosS¢ zachowania proporcji pomiedzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza koniecznos¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow, jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK
1208/13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego ksztattuje
bowiem na przyszio$¢ stan prawny nieruchomosci nim objetych i stanowi wyraz ksztaltowania
przez gming¢ tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztattowania tadu
przestrzennego jest za$ niewatpliwie wytyczanie przebiegu drog 1 innych szlakéw
komunikacyjnych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii iuzgodnien wprowadzono niezbedne zmiany i ponownie skierowano
go do uzgodnien z Zarzadem Powiatu w Poznaniu oraz Zarzagdem Drog Powiatowych w Poznaniu.
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Ze wzgledu na aktualizacj¢ lokalizacji stanowisk archeologicznych oraz dostosowanie zapisow
planu do aktualnego orzecznictwa, ponowiono etap uzgadniania z niektérymi organami. Poniewaz
jedno ze stanowisk archeologicznych lezy w granicach drogi powiatowej, ponowiono réwniez
uzgodnienie z Zarzadca Drog Powiatowych w Poznaniu.

Nastepnie skierowano projekt planu do wylozenia do publicznego wgladu. Pierwsze
wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji na mocy
art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od 12 kwietnia 2023 r. do 17 maja 2023 r.
Dyskusje publiczng wyznaczono na 8 maja 2023 r., uwagi przyjmowano do 2 czerwca 2023 r.
W ustawowym terminie wptynely uwagi, ktore zostaly czeSciowo uwzglednione 1 cze$ciowo
nieuwzglednione.

W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag projekt planu poddano procedurze ponownego
opiniowania iuzgadniania. W wyniku zebranych opinii iuzgodnien wprowadzono niezbg¢dne
zmiany w projekcie planu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu
1 dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach  oddzialywania na $rodowisko, mialo miejsce w terminie
od 23 pazdziernika 2023 r. do 22 listopada 2023 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 13 listopada
2023 r., uwagi przyjmowano do 06 grudnia 2023 r. W ustawowym terminie nie wptynety uwagi.
Po terminie przyjmowania uwag wptyneto jedno pismo, w ktorym zawarto uwagi. W wyniku
uwzglednienia tych uwag w niezbednym zakresie ponowiono procedurg.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu
1 dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, miato miejsce w terminie od 25 czerwca
2024 r. do 25 lipca 2024 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 8 lipca 2024 r., uwagi przyjmowano
do 09 sierpnia 2024 r. W ustawowym terminie nie wptynely uwagi.

Z uwagi na wazny interes gminy polegajacy na projektowaniu w sgsiedztwie obszaru planu
inwestycji gminnej polegajacej na budowie zbiornika retencyjnego, obszar objety uchwatg
Nr XLIII/376/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podzielono na dwa etapy. Do etapu 2 wydzielono teren lezgcy w bezposrednim
sasiedztwie rowu, pomiedzy obszarem projektowanego zbiornika, adroga powiatowa -
ul. Jarzgbinowa w Rosnowie. Ponadto, w granicach etapu 1 zmieniono klas¢ drogi z publicznej na
wewnetrzng.

Po zmianie projektu planu, dla etapu 1 podjeto procedure uzgodnienia z zarzadcami drog.
Nastegpnie wszczeto procedurg wytozenia do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu
planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktore miato miejsce w terminie
od 3 grudnia 2024 r. do 30 grudnia 2024 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na 17 grudnia 2024 r.,
uwagi przyjmowano do 14 stycznia 2025 r. W ustawowym terminie wptynely uwagi, ktére zostaty
nieuwzglednione.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystagpieniu do prac nad planem i o wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Komorniki. W trakcie wylozen projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczne. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan przewiduje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
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do zadan wtasnych gminy. Teren jest juz czg¢sciowo uzbrojony, dlatego koniecznym jest
przedhuzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz budowa i urzadzenie drog.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej,
sa konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych urzadzen, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejagcych sieci. Teren
objety planem =znajduje si¢ na obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie
nastepowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spelnia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz uwzglednia walory architektoniczne
i krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng catos¢ wewnatrz
obszaru, jakizjego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Wymagania
ochrony $rodowiska, w tym racjonalnego gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i1
lesnych, uwzgledniono kierujac si¢ zasada zrownowazonego rozwoju. Wykluczono mozliwo$é
realizacji nowych inwestycji szkodliwych dla $§rodowiska, wskazano na mozliwo$¢ stosowania
odnawialnych zrodet energii. Sformutowano ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej na
podstawie wniosku i opinii Powiatowego Konserwatora Zabytkow. Z uwagi na brak terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ w tym zakresie ustalen. W
planie uwzgledniono potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa. Przy formutowaniu zapiséw
uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1081).
Projektujgc plan miejscowy, uwzgledniono uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w ww.
ustawie oraz w konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposéb, aby byt uzyteczny dla wszystkich w
mozliwie najwickszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.
W planie uwzgledniono réwniez potrzeby interesu publicznego iprawo wlasnosci. Walory
ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono poprzez okreslenie zasad zagospodarowania. Potrzeba
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci jest uwzgledniona
poprzez ustalenie zaopatrzenia w wod¢ docelowo zsieci wodociggowej. Przemieszczanie si¢
pieszych irowerzystow bedzie odbywac si¢ wzdluz terenow drog i na terenach ciggéw pieszo-
rowerowych.

Przedstawiana uchwata spowoduje zwigkszenie wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu
planu na budzet gminny zostat szczegolowo przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument ten byl opracowany wraz z
projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym na etapach wylozenia do
publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznac.

Wyniki ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” —
przeprowadzonej na podstawie art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaly zawarte w uchwale Rady Gminy Komorniki Nr LXXX1V/744/2024 z dnia
18 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ze
wzgledu na to, Ze dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego, uchwalenie przedmiotowego planu nie ma wptywu na wynik oceny z 2024 r.
Jednoczesnie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy, gdyz opracowanie planu ma na celu
ochron¢ terendw niezainwestowanych przed niekontrolowang, intensywng zabudowa, mogaca
powstawac na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, co zostato ujete w ww. uchwale.

Obszar objety etapem 1 nie obejmuje gruntéw chronionych kl. I-III oraz gruntéw lesnych,
ktére wymagalyby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rosnowo w rejonie
ulic: Jarzgbinowej i Czeresniowej — etap 1, zostal skierowany przez Wojta Gminy Komorniki
do przedstawienia Radzie Gminy Komorniki.
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