Zatacznik do uchwaty nr XVl/.../2025
Rady Gminy Komorniki
z dnia 20 lutego 2025 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KOMORNIKI W LATACH 2025 - 2029

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Komorniki na lata 2025 — 2029 okresla
warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Komorniki i w szczegdlnosci
obejmuje nastepujgce kwestie:

prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach.

analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Komorniki, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowang sprzedazg lokali.

Rozdziat 2
Stownik

§ 2. llekro¢ w zatgczniku jest mowa o:

1)

2)

3)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 .
poz. 725),

mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumiec lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy
Komorniki, stfuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej lub ew.
lokale wynajmowane od o0sob trzecich,

uchwale Rady Gminy Komorniki — nalezy przez to rozumieé¢ uchwate Rady Gminy Komorniki z
dnia 3 wrzesnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Komorniki,



7)

9)

programie — nalezy przez to rozumieé wieloletni program gospodarowania zasobem gminy
Komorniki w latach 2025 — 2029,

lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal wchodzac w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Komorniki, stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,
powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen wchodzacych w sktad danego lokalu, w tym: pokoi, kuchni, przedpokoi, holi,
korytarzy, tazienek, spizarni, oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania. Za powierzchnie
uzytkowa nie uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw, loggi, antresoli, szaf i schowkéw w
Scianach, pralni, suszarni, woézkowni, strychéw, piwnic i komodrek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1le ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych,

zarzadzaniu — nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie
wszelkich czynnosci zmierzajgcych do utrzymania budynkdw i lokali w stanie niepogorszonym,
zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania,

wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Komorniki.

Rozdziat 3

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegdlnych latach

§ 3. 1. Gmina Komorniki posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb
mieszkancéw Gminy Komorniki.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Komorniki wchodzi 10 budynkdéw spetniajgcych w catosci
funkcje mieszkaniowg (tgcznie 71 lokali mieszkalnych), 3 lokale potozone na nieruchomosciach
wspolnych, 1 lokal potozony w budynku mieszkalnym, jednorodzinnym oraz 4 lokale potozone na
nieruchomosci spetniajgcej funkcje mieszkalno-uzytkowsa.

§ 4. 1. Zestawienie budynkow i lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Komorniki, wedtug stanu na dzien 30.11.2024 r.

Powierzchnia
Lp. Adres budynku/lokalu Liczba lokali uzytkowa lokali Forma wtadania
(m?)
1 Komorniki, ul. Ogrodowa 8 2 104,54 witasnosé
2 Komorniki, ul. Pocztowa 30 8 261,25 witasnosé
3 Komorniki, ul. Zaktadowa 1 3 157,49 witasnosé
4 Plewiska, ul. Szkolna 149 6 310,70 witasnosé
5 Plewiska, ul. Szkolna 151 3 107,37 witasnosé
6 Plewiska, ul. Szkolna 155 7 301,95 witasnosé
7 Plewiska, ul. Szkolna 155A 8 379,00 witasnosé
8 Plewiska, ul. Szkolna 157 8 372,08 witasnosé
9 Plewiska, ul. Kolejowa 4 5 272,17 witasnosé
10 Plewiska, ul. Zielarska 4 16 834,37 witasnosé
11 Plewiska, ul. Zielarska 17 8 421,40 witasnosé
12 Plewiska, ul. Szkolna 47/2 1 33,50 wspotwiasnosé




13 | Plewiska, ul. Mietowa 13/2 1 48,46 wspolnota
mieszkaniowa
14 Szreniawa, ul. Mostowa 4/2 1 30,90 Wspoln(?ta
mieszkaniowa
15 | Wiry, ul. Szreniawska 6 1 67,97 witasnosé
16 | Wiry, ul. Podlesna 1 1 58,56 witasnosé
SUMA 79 3761,71

2. Budynki mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Komorniki sg zréznicowane pod wzgledem wieku
— 10 sposrdd wszystkich budynkéw powstato w latach miedzy 1910 r. a 1980 ., z czego jeden z nich
zostat rozbudowany w 2012 r. Po roku 2000 powstaty 3 budynki — jeden w 2006 . tj. budynek 8-
lokalowy potozony w Plewiskach przy ul. Szkolnej 157; budynek kontenerowy potozony w Plewiskach
przy ul. Szkolnej 151 zostat postawiony w 2012 r., natomiast najmtodszy budynek w zasobie
mieszkaniowym Gminy Komorniki, potozony w Plewiskach przy ul. Szkolnej 155A zostat wybudowany
w 2018 r. Wszystkie lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Komorniki sg
wyposazone w instalacje elektryczng oraz wodno-kanalizacyjna. Trzydziesci lokali jest wyposazonych
w indywidualne piece gazowe, trzydziesci lokali jest objetych zbiorowg instalacjg co (wspdlne
kottownie gazowe), piec lokali jest ogrzewanych elektrycznie, natomiast czternascie lokali jest
wyposazonych w piece na paliwo state.

3. Prognoza dotyczaca ilosci lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Komorniki w latach 2025 —2029.

Lata
2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali
mieszkalnych 89 89 99 99 99
(szt.)
Rozdziat 4

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali z podziatem na lata 2025 - 2029

§ 5. 1. Zasady oceny stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych, przyjete do oceny stanu
technicznego podczas realizowanych w 2024 r. okresowych przegladéw budowlanych, opartych na
wzorach opracowanych przez WACETOB-PZITB Warszawa 1994 r.:

1) przyjete zasady oceny kontroli stanu zuzycie elementéw konstrukcyjnych obiektu:

a) dobry—zuzycie 0 —15%,

b) zadowalajacy - zuzycie 16 — 25%,
c) Sredni- zuzycie 26 — 40%,

d) zly - zuzycie 41 — 50%,

e) awaryjny - zuzycie ponad 50%.

2) przyjete zasady oceny kontroli stanu zuzycia elementéw wykonczeniowych obiektu:

a) dobry — zuzycie 0 — 15%,
b) zadowalajacy - zuzycie 16 — 30%,



c) sredni - zuzycie 31 — 45%,
d) zty - zuzycie 46 — 60%,
e) awaryjny - zuzycie ponad 60%.

2. Prognozowany wykaz stanu technicznego budynkdw, petnigcych funkcje w catosci mieszkaniowsa,
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Komorniki, sklasyfikowany jako dobry,
zadowalajacy, sredni, zty i awaryjny, zgodnie z zasadami wskazanymi w § 5. 1. i przedstawiony w
tabeli ponizej:

Ocena stanu Prognozowana liczba budynkéw mieszkalnych (szt.)
Lp. technicznego
budynkow 2025r. 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029rr.

1. DOBRY 3 3 4 4 4
2. ZADOWALAJACY 6 5 5 6 6
3. | SREDNI 2 2 2 1 1
4, LY 1 1 1 0 0
5. AWARYJNY 0 0 0 0 0

3. Prognozowany wykaz stanu technicznego lokali zlokalizowanych na nieruchomosciach wspéinych,
lokalu potozonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, stanowigcym wiasnosé¢ Gminy
Komorniki oraz lokali potozonych na nieruchomosci o funkcji uzytkowej, stanowiacej wtasnosé Gminy
Komorniki, sklasyfikowany jako dobry, zadowalajacy, sredni, zty lub awaryjny, zgodnie z zasadami
wskazanymi w § 5. 1. i przedstawiony w tabeli ponizej:

Prognozowana liczba lokali zlokalizowanych na nieruchomosciach

! Ocena stanu wspolnych, jednorodzinnych i mer:lchomosaach o funkcji uzytkowej
P- technicznego lokali (szt.)

2025r. 2026 . 2027 r. 2028 r. 2029r.
1. | DOBRY 0 0 0 0 0
2. ZADOWALAJACY 6 6 6 6 6
3. | SREDNI 1 0 0 0 0
4, | Zry 1 0 0 0 0
5. AWARYJNY 0 0 0 0 0

4. Realizacja prac remontowych w budynkach i lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Komorniki wynika z koniecznosci utrzymania stanu technicznego budynkéw i lokali w stanie
niepogorszonym, zapewniajacego bezpieczenstwo dla ludzi w trakcie ich uzytkowania oraz mienia,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz przepisami techniczno-budowlanymi.

5. Zgodnie z wyzej przedstawionymi danymi zdecydowana wiekszos$¢ budynkéw i lokali wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Komorniki charakteryzuje sie jako dobra i zadowalajgca pod
wzgledem technicznym, zatem gmina planuje realizowaé biezgce remonty i regularnie usuwac
wszystkie usterki i awarie tak, aby ten stan utrzymadé. Celem gminy jest dgzenie do poprawy warunkéw
mieszkaniowych zamieszkujgcych w nich lokatoréw.

6. Ze wzgledu na sredni stan techniczny, a biorgc pod uwage takze estetyke zewnetrzng budynku, ktéra
zostata sklasyfikowana jako zta dwa budynki w zasobie mieszkaniowym Gminy Komorniki w kolejnych
latach bedg kierowane do wytgczenia z uzytkowania oraz docelowo wyburzenia. W pierwszej kolejnosci
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prognozuje sie wytgczenie z uzytkowania i wyburzenie budynku mieszkalnego potozonego w Plewiskach
przy ul. Szkolnej 155, w nastepnej kolejnosci budynek mieszkalny potozony w Plewiskach przy
ul. Szkolnej 149. Ponadto budynek jednorodzinny, potozony w Wirach przy ul. Podlesnej 1, oceniany
pod wzgledem technicznym jako zty zostat juz wytaczony z uzytkowania i planowane jest jego
wyburzenie w najblizszym czasie.

7. Prognoza potrzeb remontowych zasobu mieszkaniowego Gminy Komorniki przedstawiona jest w
ponizszej tabeli.

Wydatki w poszczegdlnych latach (zt)
2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 . 2029jr.

Lp. Zakres robot

Remonty lokali i
budynkow
komunalnych
(remonty  elewac;ji,
dachéw, kominow,
klatek schodowych;
roboty instalacyjne;
wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej;
odnawianie lokali)

200 000,00 | 200 000,00 | 200 000,00 | 200 000,00 | 200 000,00

2 Awarie 50000,00 | 55000,00 | 60000,00 | 6500000 | 70000,00

Remonty budynkdéw

30 000,00 0 50 000,00 0 50 000,00
gospodarczych

Remonty i utrzymanie
drog  dojazdowych,
4 chodnikéw, 10 000,00 | 10000,00 | 10000,00 | 10000,00 | 10000,00
podwdrzy, terendw
zielonych

Rozdziat 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Gmina Komorniki nie planuje w kolejnych latach sprzedazy lokali mieszkalnych z uwagi na duze
zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i dtugg liste oséb oczekujacych na przydziat lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy. Wyjatek stanowi zamiar sprzedazy w 2025 r. lokalu mieszkalnego,
potozonego w Plewiskach przy ul. Szkolnej 47/2 (wspotwtasnosé).

Rozdziat 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wéjt Gminy
Komorniki w drodze zarzadzenia.



2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustalana jest z uwzglednieniem
czynnikdw obnizajacych i podwyzszajgcych stawke czynszu.

3. Czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
1)Potozenie budynku:
- budynek potozony w miejscowosciach: Plewiska, Komorniki (plus 5%)
2) Potozenie lokalu w budynku:
- lokal potozony na parterze, z bezposrednim wejsciem (plus 10%)
- lokal mieszkalny, do ktdrego przynalezy ogrédek przydomowy (plus 20%)
- lokal mieszkalny, do ktérego przynalezy pomieszczenie piwniczne (plus 20%)
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal mieszkalny wyposazony w instalacje gazowg (plus 10%)
4) Ogdlny stan techniczny budynku:
- stan techniczny budynku okreslony jako dobry (plus 50%).

4. Czynnik obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu:
1)Potozenie budynku:
- budynek potozony w miejscowosciach: Wiry, Szreniawa (minus 5%)
2) Potozenie lokalu w budynku:
- lokal potozony na tzw. wysokim parterze (wejscie po schodach) oraz na pietrze |
budynku (minus 5%)
- lokal potozony na pietrze Il budynku i wyzszych kondygnacjach (minus 10%)
3)Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
- lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie na paliwo state (minus 10%)
4) Ogolny stan techniczny budynku:
- stan techniczny budynku okreslony jako zty, do kapitalnego remontu (minus 20%).

5.Podwyzka stawki bazowej czynszu oraz obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez
zsumowanie wszystkich wystepujgcych w danym lokalu czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajgcych
wartos$¢ uzytkowa lokalu.

6. Ustala sie stawke czynszu za najem socjalny lokalu w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu w
zasobie mieszkaniowym Gminy Komorniki.

7. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke czynszu, o ktérych mowa w ust. 2 nie dotycza czynszu
za najem socjalny lokalu.

8. Polityka czynszowa gminy powinna by¢ prowadzona w taki sposéb, aby wptywy z czynszéw najmu
umozliwity samowystarczalnos$é gospodarki mieszkaniowej. Nalezy realizowaé polityke czynszowg w
taki sposéb, aby ograniczy¢ do minimum konieczno$¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Ponadto pozgdanym jest stan, w ktdrym wptywy z czynszéw pozwolg na pokrycie nie
tylko kosztéw biezgcego utrzymania i eksploatacji budynkow, ale réwniez na realizacje niezbednych
prac remontowych.

9. Wysokos¢ czynszu z uwzglednieniem czynnikdéw, o ktédrych mowa w ust. 2 w stosunku do lokali
objetych dotychczasowymi umowami najmu zostanie przeliczona przy najblizszej aktualizacji stawki
czynszu, ktéra zostanie ustalona zarzgdzeniem Waéjta Gminy Komorniki.



10. W przypadku, gdy najemca na swoj koszt, za zgodg wynajmujgcego, dokona ulepszen istniejgcego
lokalu, czynsz najmu lokalu nalicza sie w wysokos$ci nieuwzgledniajgcej ulepszenia.

11. W przypadku, gdy najemca na koszt wynajmujacego, za zgodg wynajmujgcego, dokonat ulepszen
istniejgcego lokalu, czynsz najmu lokalu nalicza sie zgodnie z zasadami okreslonymi w ust.2.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce warunki obnizania czynszu lokalu:

1) obnizka czynszu najmu lokalu nastepuje na wniosek najemcy,

2) obnizki czynszu najmu lokalu udziela sie na okres 12 miesiecy, liczony od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochoddéw cztonkéw
gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem pkt 4,

3) zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktdre
nastgpity w okresie 6 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu najmu lokalu, z
wylfaczeniem utraty tytutu prawnego do lokalu, wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu,
nie maja wptywu na przyznang obnizke,

4) obnizka czynszu najmu lokalu przystuguje najemcy, ktory:

a) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

b) zawarty umowe najmu na czas nieoznaczony,

c) nie posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu lub za zgodg wynajmujgcego podpisat
ugode w sprawie sptaty zalegtosci w ratach lub umorzenia zalegtosci,

d) nie odmoéwit przyjecia zaproponowanego przez wynajmujgcego lokalu spetniajgcego
warunki lokalu zamiennego, o nizszych kosztach utrzymania,

e) spetnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu okreslone w uchwale Rady
Gminy Komorniki w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzagcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Komorniki,

5) obnizka czynszu najmu lokalu nie przystuguje najemcy, ktéry:

a) pobiera dodatek mieszkaniowy,

b) otrzymat wypowiedzenie umowy najmu lokalu,
c) posiada zalegtosci w optatach za czynsz najmu lokalu oraz innych naleznych optatach,

d) zajmuje lokal na podstawie najmu socjalnego lokalu,
6) w przypadku, gdy utrzymujacy sie niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia gmina,
na wniosek najemcy moze zastosowac obnizke czynszu na kolejny okres, o ktérym mowa w § 8
ust. 1 pkt. 1.

2. Zasady okreslone w ust. 1 nie majg zastosowania do najemcy, z ktérym zawarto umowe najmu
socjalnego lokalu lub najmu pomieszczenia tymczasowego.

3. Wedtug stanu na dzien 30.09.2024 r. tgczne zadtuzenie najemcow lokali stanowigcych mieszkaniowy
zas6b Gminy Komorniki (czynsz najmu, naleznosci za media, odsetki) wynosito 185 509,48 zt. Na dzien
30.09.2024 r. 3 najemcéw miato podpisane z Gming Komorniki ugody w sprawie spfaty zadtuzenia za
naleznosci czynszowe w ratach.

Rozdziat 7

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.



§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Komorniki zarzagdza Wéjt Gminy Komorniki.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy powinny by¢ wykonywane zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z przepisdw prawa, ze szczegdlng starannoscig wtasciwg dla charakteru tych
czynnosci. Przy ich wykonywaniu nalezy sie kierowac zasadg ochrony interesu oséb, na rzecz ktérych
wykonywane sg te czynnosci oraz zasadg utrzymania zasobu w niepogorszonym stanie technicznym.

3. Zarzadzanie zasobem obejmuje w szczegdlnosci czynnosci zwigzane z:

1) administrowaniem zasobem,

2) ewidencjonowaniem zasobu,

3) sporzadzaniem umow najmu i zamian lokali,

4) prowadzeniem spraw z zakresu ksiegowosci,

5) prowadzeniem spraw z zakresu ubezpieczen,

6) prowadzeniem spraw z zakresu windykacji,

7) prowadzeniem spraw zwigzanych z eksploatacja, konserwacjg i remontami budynkéw i lokali
oraz zwigzanej z nimi infrastruktury majace na celu utrzymanie ich w stanie niepogorszonym,

8) prowadzeniem spraw zwigzanych ze zbyciem i nabyciem nieruchomosci,

9) prowadzeniem inwestycji w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

4. Wydziaty odpowiedzialne za wykonywanie czynnosci okreslonych w ust. 3:

1) Wydziat Finansowy i Wydziat Podatkowy w zakresie obstugi ksiegowej, ubezpieczeniowej i
windykacji,

2) Wydziat Inwestycji i Remontéw w zakresie remontéw budynkow i lokali oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury, a takze prowadzenia inwestycji w zakresie gminnego budownictwa
mieszkaniowego,

3) Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Zarzgdzania Mieniem w pozostatym zakresie.

5. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje sie zmiany w sposobie zarzgdzania zasobem mieszkaniowym
Gminy Komorniki.

Rozdziat 8
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Komorniki w latach 2025 — 2029 beda
w szczegblnosci:
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) $rodki z budzetu Gminy Komorniki,
3) érodki z innych Zrédet zewnetrznych pozyskiwane przez Gmine Komorniki, w tym w
szczegolnosci dotacje i srodki pozyskiwane m.in. z Banku Gospodarstwa Krajowego, srodki
pozyskane z Unii Europejskiej.

Rozdziat 9
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne w latach 2025 - 2029



§ 11. 1. Przyjmuje sie nastepujgcy prognoze kosztow w zakresie biezgcej eksploatacji mieszkaniowego

zasobu Gminy Komorniki, kosztéw remontu, kosztéw modernizacji, kosztdw zarzgdu oraz koszty

inwestycyjne.
] 3 Koszty w poszczegdlnych latach (zt)
Lp. | Rodzaj kosztow 2025 . 2026 . 2027 r. 2028 . 2029 .
y | Koszty biezacej 140 000,00 | 150000,00 | 160000,00 | 170 000,00 | 180 000,00
eksploatacji
2 | Koszty remontow 240 000,00 | 210000,00 | 260 000,00 | 210 000,00 | 260 000,00
3 | Koszty modernizacji | 205 000,00 | 250 000,00 | 600 000,00 | 150 000,00 0
4 | Koszty zarzadu 570,00 656,00 755 00 86900 | 1000,00
5 | Koszty inwestycyjne | 2 110 000,00 | 3 000 000,00 | 2 000 000,00 0 0
RAZEM 2 695 000,00 | 3 610 000,00 | 3 020 000,00 | 530 000,00 | 441 000,00

2. Zaliczki tytutem kosztéw zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, gdzie gmina jest jedynym ze
wspotwiascicieli wnoszone sg w wysokosci okreslonej uchwata podjetg przez wspdlnote mieszkaniowa.

Rozdziat 10

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Komorniki

§ 12. 1. W celu racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Komorniki podejmowane
beda nastepujace dziatania:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

zamiana lokali mieszkalnych w ramach zasobu mieszkaniowego, co pozwoli na to, aby lokale
byty zajmowane przez rodziny zgodnie z liczbg cztonkdw gospodarstwa domowego, jak
rowniez sytuacjg materialng,

gmina nie przewiduje zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

windykacja zalegtosci czynszowych,

weryfikacja umow najmu,

intensyfikacja dziatan zmierzajgcych do pozyskiwania $rodkéw finansowych ze Zrddet
pozabudzetowych,

w celu mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci samorzadowej
realizowanie inwestycji pozwalajgcych na zwiekszenie liczby lokali mieszkaniowych w
mieszkaniowym zasobie gminy (m.in. budowa nowych budynkéw mieszkalnych),

Gmina Komorniki nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych zgodnie z § 6 niniejszego
programu,
Umozliwienie zadtuzonym najemcom oraz cztonkom ich gospodarstw domowych
odpracowania zadtuzenia czynszowego, zgodnie z Zarzadzeniem Wdjta Gminy Komorniki
nr 268/2017 z dnia 14 listopada 2017 r.,

Informowanie i proponowanie zadtuzonym najemcom oraz cztonkom ich rodzin mozliwosci
podjecia aktywizacji zawodowej w dziatajgcym na terenie Gminy Komorniki Centrum Integracji

Spotecznej,

10) realizacje zatozen przyjetego uchwatg Nr XLIX/477/2018 Rady Gminy Komorniki z dnia 26

marca 2018 r. Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Komorniki ze zmiang zatwierdzong

uchwatg Nr V/41/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia 20 czerwca 2024 r. oraz ze zmiang
zatwierdzong uchwatg Nr X11/110/2024 Rady Gminy Komorniki z dnia 28 listopada 2024 r.,
poprzez remonty mieszkan i budynkéw komunalnych, poprawe ich stanu technicznego i



efektywnosci energetycznej,
11) oprdznianie lokali w zwigzku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku lub w sytuacji, gdy
dalsza ich eksploatacja lub remont nie sg optacalne i gmina kieruje je do zbycia lub wyburzenia.
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