Projekt

z dnia 14 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ....../.ccuuee. /2024
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 22 maja 2024 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulicy Benedykta Wielocha

§ 1. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r., poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci wsi Komorniki w rejonie ulicy
Benedykta Wielocha, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwata Nr LI11/348/2010 Rady
Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwatg Nr XXVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia
2020 r., uchwatg Nr LXIII/544/2022 Rady Gminy Komorniki zdnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwata Nr
LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zalagcznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Komorniki w rejonie ulicy Benedykta Wielocha”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

4) zatgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty,
odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje swietlne, itp.;

2) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ petna stanowi nie wigcej niz
50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej, porzadkowej lub edukacji ekologicznej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD);
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3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ogrodzen wylacznie azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m z wyjatkiem azurowych ogrodzen boisk,
ktérych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 6 m,

b) urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,

¢) tablic informacyjnych,

d) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 2 lit. c;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) tablic i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem pkt. 2 lit. b,

¢) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) obiektéw i1 budynkoéw tymezasowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, wtym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska;
3) nakaz dostosowania drzewostanu do warunkow siedliskowych;

4) gospodarowanie i gromadzenie odpadow zgodnie zregulaminami utrzymania czystosci 1 porzadku,
obowiazujacymi na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej, w granicach terenu ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
wskazanego na rysunku planu ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow: KDZ, KDD, 1ZP, 2ZP, 3ZP zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu drogi
zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:

1) klase zbiorcza drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementdéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu drogi
dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢:

1) klas¢ dojazdowa drogi;
2) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnych z klasg drogi;

3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala sig:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendéw zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala sig:

1) urzadzenie terenu ré6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60%;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
b) obiektow matej architektury,
¢) urzadzen budowlanych,
d) na terenie 3ZP:
- placow zabaw, boisk, sitowni zewngtrznych i innych urzadzen z zakresu sportu i rekreacji,
- wiat rekreacyjnych o powierzchni dachu do 40 m?, wysokosci do 5 m i kacie nachylenia dachu do 25°,
- 10 miejsc postojowych,
- pomnikéw o maksymalnej wysokos$ci 3 metrow.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig;

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych zprzebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
1 ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny oraz
w strefie wokot radaru meteorologicznego w Wysogotowie.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie ciaglosci powiazan drogowych, ciagglo$ci powigzan funkcjonalnych elementow infrastruktury
drogowe;j;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej;

2) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0%,

¢) wysokos¢ nie wigkszg niz 4 m,
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d) dowolna geometri¢ dachu;
3) zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

5) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédel energii zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu;

6) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustalenia zawarte w § 4 pkt. 1 lit. ai lit. b oraz pkt. 2 lit. a i lit. b zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly,

o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.).

§ 18. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okres$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulicy Benedykta Wielocha

Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr ......... Rady Gminy Komorniki z dnia ......... 2024 roku
Dz. Urz. Woj. Wikp. z ...... 2024, poz. .....
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr............
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ... I.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Komorniki w
rejonie ulicy Benedykta Wielocha

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, rozstrzyga co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 13 grudnia 2023 r. do dnia 16 stycznia 2024 r., uwagi przyjmowano do dnia 30 stycznia 2024 r.

W ustawowym terminie wptynety 2 uwagi, ktore zostatly nieuwzglednione lub czesciowo
nieuwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki.

W zwigzku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi
uwagami, ztozonymi na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
I odnoszacymi si¢ do projektu planu miejscowego, a ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta
Gminy Komorniki, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

Szczegotowe rozpatrzenie uwag przez Rad¢ Gminy Komorniki zawiera ponizsza tabela:
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Sposob rozparzenia Sposob rozparzenia

Imie i nazwisko Oznaczenie uwggi przez uwagi przez
Data albo nazwa je dnos,tki obszaru, Wojta Gminy Rad¢ Gminy
Lp.| wplywu . L ktorego Tres¢ uwagi Komorniki Komorniki Uwagi
. organizacyjnej
uwagi dotyczy uwaga uwaga | uwaga uwaga
uwaga uwzgledni | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgled
ona dniona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | 29.01.2024 | osoba fizyczna dziatka nr Z zaangazowaniem S$ledz¢ plany X Dopuszczenie lokalizacji boisk na
1159/1, rozwoju naszej wspolnoty. Z wielkim terenie 3ZP umozliwi poszerzenie oferty
obr¢b zainteresowaniem dowiedzialem si¢ o sportowo-rekreacyjnej na terenie gminy
Komorniki planowanej inwestycji budowy boiska Komorniki. Dziatka nr 1159/1, obreb

pitkarskiego w naszej okolicy — pod
ktérego projektem z uwagi na wiele
moje obaw (o ktorych ponizej) nie
ztozytem podpisu. Chociaz doceniam
starania  Gminy w  tworzenie
przestrzeni rekreacyjnych, chciatbym
wyrazi¢ swoje niepokoje zwiagzane z
tym projektem.

Przeprowadzajac si¢ z Poznania,
jednym z gtéwnych powodow wyboru
osiedla Zacisze byla jego sielska
lokalizacja oraz obietnica ciszy i
spokoju, ktoérg niesie nazwa osiedla.
W naszej spotecznosci wiele osob, w
tym rodziny z matymi dzieémi, ceni
sobie ten spokdj i bezpieczenstwo,
ktére  obecnie  oferuje  osiedle,
oddzielone rzeka Wirynka. Niestety,
budowa boiska pitkarskiego moglaby
negatywnie wplyna¢ na jakos$¢ zycia
mieszkancow. Obawy dotycza przede
wszystkim  generowanego  halasu,
zarowno podczas dnia, jak i
mozliwych wieczornych meczow przy
Sztucznym os$wietleniu. Dodatkowo,
obecno$¢ boiska moglaby przyciagnaé

Komorniki jest terenem
niezagospodarowanym i stanowi
wlasno$¢ gminy Komorniki, co sprawia,
ze powstanie nowego,
ogo6lnodostepnego miejsca do gry w
pitke nie bedzie powodowac
koniecznosci wykupu terenu.
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osoby spoza osiedla, co wigze si¢ ze

wzrostem ruchu i potencjalnym
zmniejszeniem poczucia
bezpieczenstwa.

Rozumiem potrzebe tworzenia miejsc
aktywnosci fizycznej 1 rekreacji.
Jednakze, z uwagi na specyfike
naszego osiedla, proponowatbym
rozwazenie alternatywnych rozwigzan.
Tereny zielone, Sciezki spacerowe i
mala architektura wydaja si¢ by¢
bardziej odpowiednie i zgodne z
charakterem Zacisza.

Jezeli jednak istnieje koniecznosé
zbudowania boiska, to poddatbym pod
glebszej analizie lokalizacje¢ na koncu
ulicy Chabrowej (za dotychczasowa
budka dewelopera). Jest to miejsce na
skraju osiedla, co minimalizuje
koniecznos¢ wjazdu oséb z zewnatrz
na jego teren, a takze lezy najdalej od
ciggu zabudowan mieszkalnych ulic
Chabrowej, Wielocha i Liliowej.
Dojazd ulicami Swictego Rocha oraz
Zbozowa powinien ograniczy¢
niedogodnosci  dla  mieszkancow
osiedlowych ulic.

Wierzg, ze nasze wspodlne dziatania
moga przyczyni¢ si¢ do stworzenia
harmonijnego i spokojnego
srodowiska, ktore bedzie stuzyto
wszystkim mieszkancom.

29.01.2024 | osoba fizyczna dziatka nr
1159/1,
obreb
Komorniki

Po zapoznaniu si¢ z obwieszczeniem o
wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
chciatabym wyrazi¢ swoja opini¢ na
w/w temat.

Osiedle Zacisze to w wigkszosci
zabudowa jednorodzinna, ktora jest
zamieszkana przez bardzo
zroznicowang grupe wiekowa. W
zwigzku z czym nalezy zadba¢ o
wszystkich, a nie o jednie wybrana

Dopuszczenie lokalizacji  boisk na
terenie 3ZP umozliwi poszerzenie oferty
sportowo-rekreacyjnej na terenie gminy
Komorniki. Dziatka nr 1159/1, obreb

Komorniki jest terenem
niezagospodarowanym i stanowi
wlasno$¢ gminy Komorniki, co sprawia,
ze powstanie nowego,

ogolnodostepnego miejsca do gry w
pitke nie bedzie powodowac
koniecznosci wykupu terenu.
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grupe.

Moim zdaniem boisko typu orlik
znajduje si¢ niedaleko przy Szkole nr
2 w Komornikach i nie rozumiem idei
tak bliskiego budowania kolejnego. W
okolicy brakuje za$ nieco "spokojnej"
formy aktywnoéci. Mam tutaj na
mysli sitowni¢ na powietrzu, ktora jest
przeznaczona w zasadzie dla kazdej
grupy wiekowej. Do tego moglyby
znalez¢ stoty do ary w
szachy/warcaby jak i stoly do ping-
ponga oraz tzw. mala architektura z
fawkami i nasadzeniami. Idealnym
przykladem jest zagospodarowanie
terenu miedzy ulicami Heweliusza a
Ksigzycowsa na poznanskim
Grunwaldzie.

Teren przy ulicy Benedykta Wielocha
jest niezwykle urokliwy i uwazam, ze
stawianie  jakiegokolwiek  boiska
zniszczy jego walory estetyczne, z
ktérego powodu wielu mieszkancow
wybrato o miejsce.

W linii pomigdzy ulica Benedykta
Wielocha. a polem mamy teren gdzie
jest wiele ssakow i réznego rodzaju
ptactwa.

Zabierajac im ten teren dojdzie do ich
wedrowek w glagb Komornik co moim
zdaniem  bedzie miato  fatalng
konsekwencje.

Zaproponowana przeze mnie forma
zagospodarowania bytaby bardziej
spdjna z koncepcja catej okolicy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr ....../......... /2024
Rady Gminy Komorniki
z dnia 22 maja 2024 r.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ............
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ................ r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Benedykta Wielocha zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz.U. z2023r., poz.977ze zm.) Rada Gminy Komorniki okresla sposéb realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Komorniki w rejonie ulicy Benedykta
Wielocha z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow,
ktore w catosci stanowig wiasno$¢ gminy, dlatego tez plan nie generuje koniecznosci wykupdw gruntow.

§ 2. W obregbie planu miejscowego wyznaczono identyczne tereny jak w obecnie obowigzujacej zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Komorniki obejmujacego dziatki
nr ewid. gruntu 1159, 57/113 icze$¢ dzialki nr ewid. gruntu 59, zatwierdzona uchwatg Nr VIII/56/2011 Rady
Gminy Komorniki z dnia 27 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2011 r., Nr 206 poz. 3203). Na terenie 3ZP
dopuszczono lokalizacje obiektow zwigzanych ze sportem i rekreacja, ktorych realizacja bedzie stanowita zadanie
wlasne gminy.

§ 3. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawic si¢ inwestycje infrastrukturalne
nalezace do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

§ 4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy
uchwat budzetowych Gminy Komorniki.

§ 5. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego iuchwal budzetowych Gminy
Komorniki.

§ 6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 7. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
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3) udziat inwestorow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../.../2024
Rady Gminy Komorniki

z dnia 22 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2024
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 22 maja 2024 r.

Wojt Gminy Komorniki przystgpit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Benedykta Wielocha, sporzadzony na podstawie uchwaty nr LXX1/610/2023
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2023 r.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji na dziatce o nr ewid. 1159/1 obreb Komorniki
boiska sportowego.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

— wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

— okreslenie przeznaczenia poszczego6lnych terenow,

— okreslenie zasad ksztaltowania oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,
zapewnienie niezbednych powigzan komunikacyjnych w powiazaniu z istniejaca siecia drogowa;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

— okreslenie parametrow i wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, poprzez:

— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej,
poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkéw i uzyskanie uzgodnienia
projektu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez:

— ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i
obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

— optymalne wykorzystanie zasobow przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla jego rozwoju;

prawo wtasnosci, poprzez:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wilasnosciowych,

— wyznaczenie funkcji terenu w oparciu o stan istniejacy, zapisy obowigzujacego planu i w nawigzaniu
do przeznaczenia wyznaczonego w obowigzujacym studium,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

— zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu
do wiasciwych organow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu),
ochrony granic (Oddziat Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, poprzez:
— ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy,
— wskazanie mozliwosci lokalizacji boiska sportowego i wyznaczenia terendw zieleni urzadzonej,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez:
— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
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w szczegodlnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i
telekomunikacyjne;j,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz
na stronach internetowych gminy,

— zebranie wnioskow do planu,

— przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ wtym okresie dyskusji
publicznej, a takze zbieranie uwag do planu,

— rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

— zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
wylozeniu planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz
na stronach internetowych gminy,

— umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez:

— dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociagowe;.

W projekcie planu nastgpuje kontynuacja istniejgcego przeznaczenia terenu, przy jednoczesnym umozliwieniu
realizacji boisk, co bedzie stwarza¢ mozliwos$¢ rekreacji okolicznym mieszkancom.

Teren opracowania planu ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1
jakosci wody.

Teren opracowania planu obslugiwany jest przez transport publiczny. W jego sgsiedztwie zlokalizowany jest
przystanek autobusowy linii nr 716 ktéry stanowi dogodny Srodek transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu
na wystepowanie drog publicznych w granicach planu, miejscowy plan zapewnia mozliwo$¢ korzystania z
rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ponadto, projekt planu
uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowsa, zgodnie z przepisami.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objgtym opracowaniem obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Komorniki obejmujacego dziatki nr ewid. gruntu 1159, 57/113 i czgsc
dziatki nr ewid. gruntu 59, zatwierdzona uchwata Nr VIII/56/2011 Rady Gminy Komorniki z dnia 27 kwietnia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2011 r., Nr 206 poz. 3203).

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany pod katem sposobu realizacji
wynikajacych z wymogdéw dotyczacych zasad sporzadzania dokumentow planistycznych, zgodno$ci z wynikami
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Komorniki (uchwata Nr LXXXIV/744/2024 Rady
Gminy Komorniki z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego). Na podstawie dokonanej analizy aktualnos$ci stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, uchwalone uchwala Nr LII/348/2010 Rady Gminy
Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zmienione uchwatg Nr XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia
25 maja 2017 r., uchwata Nr XVIII/242/2020 Rady Gminy Komorniki z dnia 24 wrzesnia 2020 r., uchwata
Nr LXI11/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia 2022 r. oraz uchwala Nr LXXX/698/2023 Rady
Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r. jest aktualne pod wzgledem zgodno$ci z polityka przestrzenng
gminy. W zwigzku z faktem, Zze procedowany projekt planu miejscowego jest sporzadzany zgodnie z
obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, jego
uchwalenie bedzie zgodne z wynikami analizy, gdyz studium zostato uznane jako dokument aktualny zaréwno pod
wzgledem zgodnosci z przepisami prawa jak i wizji rozwoju gminy.

Wptlyw ustalen planu na finanse publiczne.
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Z uwagi na wlasno$¢ gminy catego terenu, plan nie bedzie generowal kosztow zwigzanych z wykupem
prywatnych terenow pod drogi publiczne oraz tereny zieleni urzadzone;.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wplywaé na finanse publiczne
wojewddztwa i powiatu w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.).

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dnia 5 lipca 2023 roku, wystgpiono na pisSmie do organdéw wiasciwych
do opiniowania 1 uzgadniania planu, organéw administracji rzagdowej i samorzadowej oraz jednostek
organizacyjnych o sktadanie wnioskdw. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Komorniki w
trakcie sporzadzania projektu planu.

W pismach z dnia 21 lipca 2023 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulicy Benedykta Wielocha. W
odpowiedzi pismami z dnia 28 lipca 2023 r. — PPIS oraz z 17 sierpnia 2023 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegdétowos¢ prognozy.

Projekt planu uzyskal w dniu 12 wrzes$nia 2023 r. pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. W pismach zdnia 20 wrzesnia 2023 r. projekt planu zostat przedtozony do
zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.
Podczas procedury planistycznej nie zaistniata potrzeba wystapienia o zgode na wylgczenie gruntow
rolnych z produkcji rolne;.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach:
od 13 grudnia 2023 r. do dnia 16 stycznia 2024 r. W trakcie publicznego wytozenia, w dniu 15 stycznia 2024 r.
przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na §rodowisko wniesiono 2 uwagi, ktore
zostaty nieuwzglednione przez Wojta Gminy Komorniki.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Komorniki projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci wsi Komorniki w rejonie ulicy Benedykta Wielocha, sporzadzony na podstawie uchwaty nr
LXX1/610/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2023 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacja planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosSci z prawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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