Projekt

z dnia 14 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR ....../.ccuuee. /2024
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 22 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1

§ 1. Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r., poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Komorniki w rejonie ulic:
Polnej i Ksigdza Malinowskiego - etap 1, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, zatwierdzonego uchwata
Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki zdnia 25 pazdziernika 2010r., zmienionego uchwala Nr
XXXV/355/2017 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 maja 2017 r., uchwala Nr XXVII1/242/2020 Rady Gminy
Komorniki z dnia 24 wrzes$nia 2020 r., uchwala Nr LXII1/544/2022 Rady Gminy Komorniki z dnia 15 grudnia
2022 r. oraz uchwatg Nr LXXX/698/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 23 listopada 2023 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zalagcznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap
1”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy lub
budynek garazowy z wydzielong czgscig gospodarcza;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi, przepusty,
odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje $wietlne, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng minimalng
odlegltos¢ wiaty, zewnetrznej Sciany nowego budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;
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7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢s¢ azurowa stanowi nie mniej niz
70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnig terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW i
3IMW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ushlugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP;
5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IWS i 2WS;
6) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z;
7) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych oraz budynkow ustugowych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z dopuszczeniem przekroczenia tych linii o nie wigcej niz 1,50 m przez takie czgsci i elementy
budynkow, jak: okapy, gzymsy, schody zewngtrzne, pochylnie i dzwigi zewngtrzne;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym przy ich lokalizacji, obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych budynkow 1wiat oraz wykonanych z materiatbw typu ,plyta obornicka”, przeset
prefabrykowanych betonowych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji
obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy,

b) reklam, z wyjatkiem szyldéw na elewacjach budynkéw, o powierzchni jednego szyldu nie wiekszej niz 1 m?,
¢) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
d) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowg irozbudowe budynkow istniejacych, przy czym dla rozbudowy
i nadbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy zachowanie,
nadbudowe, przebudowe iremonty oraz zmian¢ geometrii dachu, bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

¢) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie budynkoéw istniejacych,
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d) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien i drzwi przy granicy lub w odlegtosci 1,5
m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

¢) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
f) lokalizacje tablic informacyjnych, urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
g) lokalizacj¢ ogrodzen azurowych.

§ 5. W zakresie okreS$lenia zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzi¢¢ inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) na terenach IMW, 2MW i 3MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, MW/U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;

3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odregbnymi o ochronie $rodowiska;

4) nakaz zapewnienia dostgpu do ciekdw irowoéw na potrzeby wykonywania robdt konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania powszechnego dostepu do wdd powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy oraz przepisami odrebnymi;

7) w strefach zieleni i rekreacji, wskazanych na rysunku planu:
a) nasadzenie zieleni, w tym zieleni wysokiej,
b) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej inwestycjom lub ich wywoéz zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu;
2) nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztaltem stolarki otworowej;
3) zakaz ocieplenia zewnetrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal architektoniczny;

4) zastosowanie podczas remontdOw materialow historycznych np. cegla, drewno, dachéwka ceramiczna,
tradycyjne tynki.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow: 1ZP, 2ZP, 1KD-Z, 2KD-Z oraz Kx zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMN/U i 3MN/U ustala sig¢:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych, zawierajacych
nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku i budynkéw ustugowych w zabudowie wolno stojacej i blizniaczej;

2) usytuowane kalenicy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych,
zlokalizowanych na terenie 1IMN/U rownolegte do ulicy Polnej;
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3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o maksymalnej powierzchni
60 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dziatce budowlanej;

4) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na
dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkow ustugowych na dziatce budowlanej — 300 m?;
6) w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych maksymalng powierzchni¢ sprzedazy — 200 m?;
7) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) kondygnacji podziemnej,

¢) miejsc postojowych;
8) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku ustugowego -
nie wigcej niz 9 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wigcej niz 5,5 m;
9) dachy:

a) ptaskie lub strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° na terenie
1MN/U,

b) strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° na terenie 3MN/U;
10) w przypadku realizacji dachow stromych:

a) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,

b) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng, cementowa lub innym materialem dachowko podobnym;
11) powierzchnig zabudowy nie wickszg niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1MN/U,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3MN/U;
12) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz:

a) 35% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 1IMN/U,

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla terenu 3MN/U;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,9;

14) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu ceramicznego i drewna,
koloréw pastelowych z wylaczeniem odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego, przy czym dopuszcza
si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

15) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami
i powigkszenia dziatki budowlanej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celéw regulacji cieku;

17) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych;

18) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdow na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 12;

19) zakaz lokalizacji:
a) stacji napraw i obstugi pojazdow, sprz¢tu budowlanego, rolniczego, srodkow transportu i innego sprzetu,
b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni, hurtowni,

¢) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,
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d) punktéow zbierania pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich, z wylaczeniem
tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

g) przedsigwzie¢ zwigzanych z zbieraniem odpadéw z budowy, remontow i demontazu obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe iziemi¢ zterendOw zanieczyszczonych), za wyjatkiem
zbierania odpadow przez ich wytwoérce w miejscu ich wytwarzania.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushlugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MN/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych, zawierajacych
nie wigcej niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku, w zabudowie wolno stojace;j;

2) usytuowane kalenicy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych
rownolegle do ulicy Koscielnej;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku garazowo-gospodarczego o maksymalnej powierzchni
60 m? i jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 50 m? na dzialce budowlane;j;

4) lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na
dziatce budowlane;j;

5) w przypadku lokalizacji ustug handlu maksymalng powierzchnig sprzedazy — 100 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) kondygnacji podziemne;j,

¢) miejsc postojowych;
7) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 9 m i nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wigcej niz 5,5 m;
8) dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45°;
9) kolorystyke dachu w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
10) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materialem dachéwko podobnym,;
11) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 25% dziatki budowlanej;
12) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

13) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;

14) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materialu ceramicznego i drewna,
koloréw pastelowych z wylaczeniem odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego, przy czym dopuszcza
si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

15) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod sieci,
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami
i powiekszenia dziatki budowlanej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow regulacji cieku;
17) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;

18) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdow na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 12;
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19) zakaz lokalizacji:
a) stacji napraw i obslugi pojazdow, sprzgtu budowlanego, rolniczego, srodkow transportu i innego sprzetu,
b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni, hurtowni,
¢) sktadowisk odpadow, punktow selektywnej zbiorki odpadow i stacji przetadunkowych odpadow,
d) punktow zbierania pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f) na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich, z wylaczeniem
tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

g) przedsigwzig¢ zwigzanych z zbieraniem odpadéw z budowy, remontdéw i demontazu obiektow budowlanych
oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe iziemi¢ zterenéw zanieczyszczonych), za wyjatkiem
zbierania odpadow przez ich wytworce w miejscu ich wytwarzania.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW i 3MW ustala

sie:
1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;
5) wysokos¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - dwie lub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej
niz 12 m;
6) dachy:
a) ptaskie — dla terenow: IMW i 3MW,
b) ptaskie Iub strome o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° - dla terenu 2MW;
7) w przypadku realizacji dachéw stromych:
a) kolorystyke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu,
b) pokrycie dachowe dachdéwka ceramiczng, cementowa lub innym materiatem dachéwkopodobnym,;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% - dla terenu 1IMW,
b) 25% - dla terenu 2MW i 3MW;

9) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) od 0,1 do 0,8 - dla terenu 1MW,
b) 0d 0,1 do 1,0 — dla terenéw 2MW i 3SMW;
10) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 35% - dla terenu IMW,
b) 20% - dla terenéw 2MW i 3MW;

11) dla elewacji budynkow stosowanie koloru biatego, koloru naturalnego materiatu ceramicznego i drewna,
koloréw pastelowych z wylaczeniem odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego, przy czym dopuszcza
si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

12) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy, regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami i powigkszenia
dziatki budowlanej, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;
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13) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych;
14) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, doj$¢, dojazdéw na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 10.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych, przy czym ustala si¢ wytacznie budynki
maksymalnie dziewigciomieszkaniowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy podziemnych;

5) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

6) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;

7) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych - dwie Iub trzy kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 12 m,
b) budynkéw uslugowych — nie wigcej niz 12 m,
¢) budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 5,0 m;

8) dachy ptaskie;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25%, przy czym powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
nie moze by¢ wieksza niz 250 m?;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0;

11) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30%;
12) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych, dojs¢, dojazdow na obszarach, o ktdérych mowa w pkt. 11;

13) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego idrewna, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach;

14) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1000 m? z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktoérych dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki;

15) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej;
16) zakaz lokalizacji:
a) stacji napraw i obstugi pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego, srodkow transportu i innego sprzetu,
b) ustug sprzedazy paliw do pojazdéw samochodowych, warsztatow, stolarni, lakierni,
¢) sktadowisk odpadéw, punktoéw selektywnej zbiorki odpaddw i stacji przetadunkowych odpadow,
d) punktow zbierania pojazdéw wycofanych z eksploatacji oraz stacji demontazu pojazdow,
e) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu,

f)na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow sypkich, z wylaczeniem
tymczasowego sktadowania na czas realizacji budowy,

17) zakaz zbierania odpadéw z budowy, remontéw idemontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury
drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terendow zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadoéw przez ich
wytworce w miejscu ich wytwarzania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw zieleni
urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP ustala sie:

1) zachowanie i wzbogacanie terenow zieleni;
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2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 50%;

3) dopuszczenie lokalizacji mostow i przepustow;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji bulwardéw, ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych;

6) zakaz lokalizacji obiektow matej architektury na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych:
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%) oraz prawdopodobienstwo powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

7) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu o powierzchni odpowiedniej dla celow regulacji cieku lub
lokalizowania obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw wod powierzchniowych
$rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS i 2WS ustala sig:

1) zachowanie wod powierzchniowych srédladowych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji mostow i1 przepustow.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drég publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢:

1) klase zbiorcza drogi;
2) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu
pieszo-rowerowego lub ciggu pieszego.

§ 16. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) wskazuje si¢ granice:

a) obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig, dla ktéorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z polozenia w granicach
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wskazanych na rysunku planu.

§ 17. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendow do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatlek budowlanych zgodna zustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow,

b) kat potozenia granicy dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 5 m.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;
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2) zastosowanie przepisoOw odrebnych w zakresie pol elektromagnetycznych w okreslonym na rysunku planu
pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu przebudowy tej linii
na lini¢ kablowa.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury drogowej;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie nieruchomosci, na ktérej bedzie
lokalizowana inwestycja w tacznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug z zastrzezeniem lit. ¢),
¢) 4 stanowiska postojowe na 10 stanowisk konsumpcyjnych dla obiektow gastronomicznych;

4) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych;

5) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) zapewnienie minimum 5 miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatki budowlanej na terenach MW/U.
§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej
1 telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku mozliwos$ci technicznych podlgczenia do sieci zezwala si¢ na
lokalizacj¢ zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédel energii o mocy
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 21. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia zawarte w § 4 pkt. 2 lit. b ilit. ¢ oraz pkt. 3 lit. e, lit. f i lit. g zachowuja moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.).

§ 22. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty =ztytulu wzrostu wartosSci
nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie SKALA 1: 1 000
ulic: Polnej | Ksiedza Malinowskiego - etap 1

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr .....................Rady Gminy Komorniki z dnia ....................... 2024 roku
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granica obszaru objetego planem

OZNACZENIA:

MN/U

MW

Mw/U

ZP

WS

KD-Z

Kx

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym

przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania
obowigzujgce linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

lub zabudowy ustugowej

tereny zieleni urzagdzonej

tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych

tereny drég publicznych klasy zbiorczej

teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest srednie

i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)

granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie

i wynosi raz na 10 lat (Q 10%)

strefy zieleni i rekreacji

napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem

technologicznym
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr............
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ................ .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Komorniki w
rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), Rada Gminy Komorniki, rozstrzyga co
nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wytozony do publicznego wgladu w terminie
od 18 wrzesnia 2020 r. do 20 pazdziernika 2020 r., od 2 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021 r., od 3
marca 2022r. do 4 kwietnia 2022 r., oraz od 7 lutego 2023 r. do 9 marca 2023 r. uwagi
przyjmowano do 5 listopada 2020 r., do 19 kwietnia 2021 r., do 19 kwietnia 2022 r. oraz do dnia 24
marca 2023 r.

Z uwagi na zlozono$¢ projektu planu miejscowego, Wojt Gminy Komorniki postanowit
podzieli¢ obszar planu na dwie, procedowane w dwoch etapach, czg¢sci. Przedmiotowy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i
Ksigdza Malinowskiego - etap 1 byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 10
pazdziernika 2023 r. do 9 listopada 2023 r. oraz. od 7 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r., uwagi
przyjmowano do dnia 23 listopada 2023 r. oraz do 21 marca 2024 r.

W ustawowych terminach wptyneto 16 uwag, dotyczacych terenu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej 1 Ksiedza
Malinowskiego - etap 1, ktore zostaty nieuwzglgdnione lub cze$ciowo nieuwzglednione przez
Woéjta Gminy Komorniki.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi
uwagami, zlozonymi na podstawie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
I odnoszgcymi si¢ do projektu planu miejscowego, a ktore nie zostaly uwzglgdnione przez Wojta
Gminy Komorniki, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

Szczegdtowe rozpatrzenie uwag przez Rad¢ Gminy Komorniki zawiera ponizsza tabela:
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. . Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imi OzmeCzenl rgeStk?Len:Znu Wojta Gminy Rady Gminy
. % . proJ P Komorniki w Komorniki w sprawie
Data nazwa jednostki nierucho dla sprawie rozpatrzenia uwag
Lp.| wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi mosci, nieruchomoéci, rozpatrzenia uwag Uwagi
uwagi i_ adres _ ktorej ktorej uwaga uwaga waga uwaga
zglaszajacego uwagi duovtv)g;? dfv%zzg uw_zgle;d nieuwzgl | uwzgledni nieu_wzgle;
niona edniona ona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 29.10.2020 | osoba fizyczna Z uwagi na porozumienie | czes¢ teren 2MN/U — X 1 i 2 Na terenie oznaczonym symbolem
wlascicieli i teoretyczng | dziatki nr | teren zabudowy 2MN/U (czes$¢ dziatki nr 81 oraz dziatka
mozliwo$¢ zbycia dzialek nr 84 i| 81 obreb | mieszkaniowej 74) od strony ulicy Koscielnej znajduja
81 obejmujacych duzy fragment | Komornik | jednorodzinnej si¢ juz budynki mieszkalne
terenu objetego nowym planem | i oraz lub zabudowy jednorodzinne, stanowigce  Obiekty
zagospodarowania jednemu | pas ushugowej, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
inwestorowi, rysuje si¢ szansa na | wzdtuz pas wzdtuz cieku W zwigzku z powyzszym, zgodnie z
stworzenie spdjnej i catosciowej | cieku wodnego na projektem planu miejscowego na tylach
koncepcji urbanistycznej oraz [ wodnego | terenach: 1MW, tej zabudowy moga powsta¢ kolejne
architektonicznej. Dla unikniecia | (od ulicy | 2MW, 3MW budynki mieszkalne jednorodzinne w
przysztej zabudowy w stylu jaki | Topolowe | (tereny zabudowie wolno stojacej. Ich gabaryty
obserwuje np. w Plewiskach, | j do ul. ks. | zabudowy (2 kondygnacje nadziemne, dachy strome
tylko powierzenie projektu duzej | Malinows | mieszkaniowej dwuspadowe o symetrycznym kacie
pracowni architektonicznej w | kiego) wielorodzinnej), nachylenia potaci dachowych 35°-45° i
powigzaniu z solidnym IMN/U, 2MN/U maksymalna wysoko§¢ zabudowy 9 m)
inwestorem zagwarantuje i SMN/U zostaty  dostosowane do istniejacej
ochrong  przed chaosem i (tereny zabudowy na ww. dzialkach. Obecne
beztadem architektonicznym. zabudowy rozwiazanie gwarantuje spojne
Wydaje mi sig, ze inwestycje mieszkaniowej zagospodarowanie terenéw zabudowy
takie jak nowy osrodek kultury jednorodzinnej mieszkaniowej jednorodzinnej 7
powinny wyznacza¢ kierunek i lub zabudowy kontynuacja  funkcji 1 gabarytow
standardy ~ w  architekturze ustugowej) nowopowstatych budynkow.

Komornik.

Moje uwagi do planu:

1. Rysuje si¢ niedogodnos¢ z
proponowanym roéznym j gruntu
na dziatce nr 81 (Koscielna 42).
O ile jak przypuszczam przebieg
naziemnej linii energetycznej

Proponowane w uwadze wprowadzenie
trzykondygnacyjnej zabudowy
wielorodzinnej z ustugami na tylach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowitoby mniej korzystnie rozwigzanie
z punktu widzenia tadu przestrzennego
oraz  oddzialywania na  istniejaca
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stanowi granice  pomigdzy
obszarami  oznaczonymi  na
mapie pogladowej jako MWU a
2MNU. Moje  zastrzezenie
dotyczy lewej strony w/w dziatki
z  proponowang  zabudowa
jednorodzinna lub ustlugowa.

Nadziemna linia energetyczna
moim zdaniem nie stanowi
przeszkody, ktora jest nie do
omini¢cia. Mam obawe, Ze teren
polozony W sasiedztwie
wysokich blokéw mieszkalnych
bedzie skrajnie nieatrakcyjny dla
zabudowy jednorodzinnej i moze

stanowic przeszkode w
cato$ciowej koncepcji zabudowy.
2. Biorac pod uwage

koncentracj¢ handlu i ustug w
sasiedztwie w/w dziatek (mam
na mysli tzw. Czerwong Torebke
przy ul. Ks. Malinowskiego)
wydaje mi sie, ze
zapotrzebowanie  na  lokale
uzytkowe w obszarze 2MN/U
bedzie minimalne i zabudowa
wielorodzinna z ustugami na
pozostaltym  terenie  zaspokoi
potrzeby przysztych
mieszkancow.

Proponuj¢ wigc objegcie calej
przedmiotowej dziatki nr 81
kategoriag MWU.

3. Strefa  zieleni i rekreacji
wedlug mojej oceny moglaby
obejmowac sasiedztwo Kkoryta
rzeczki na calej dlugosci
przedmiotowego terenu od ulicy
Topolowej do Ksiedza
Malinowskiego. W potaczeniu z
zagospodarowaniem  waskiego
pasa wzdluz rzeczki w kierunku
Gluchowa, na pewno
stanowitoby atrakcyjne miejsce
spacerow i alternatywe dla

zabudowe mieszkaniowq.

3. Strefy zieleni i rekreacji wyznaczone w
projekcie planu miejscowego, dla ktorych
ustala si¢: nasadzenie zieleni, w tym
zieleni wysokiej, lokalizacj¢ obiektow
malej architektury, w tym placow zabaw
zwigzane s3  stricte z  terenami
niezainwestowanymi, na ktérych
dopuszczona jest nowa zabudowa
wielorodzinna. Te tereny przewidziane sa
dla lokalizacji obszaréw placéw zabaw i
miejsc parkowo-rekreacyjnych, co
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chodnikow przyulicznych.
Proponuj¢ wiec bezposrednie
otoczenie koryta rzeczki na catej
jej  dlugosci w  obszarze
przedmiotowym objaé  strefg
zieleni.

zabezpiecza zakaz lokalizacji budynkow
oraz miejsc postojowych. Inne zadanie
maja  wyznaczone  tereny  zieleni
urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP 1 2ZP, na ktorych
dopuszczono  lokalizacje  bulwardow,
ciggow pieszych i pieszo-rowerowych. 5
metrowe  pasy zieleni  urzadzonej
zabezpieczaja ~ mozliwo$¢  lokalizacji
publicznych traktow komunikacyjnych,
stanowigcych alternatywe dla ciagow
przyulicznych.

Wskazanie stref zieleni i rekreacji na
pozostatych terenach stanowitoby
nadmierna ingerencj¢ w prywatne i juz
zagospodarowane  dziatki.  Ponadto,
byloby sprzeczne z obecnym
zainwestowaniem i zagospodarowaniem
terenu, w tym istniejacg zabudowa. Brak
wskazania takich stref nie przesadza
natomiast o braku mozliwosci ich
urzadzenia na tych fragmentach, gdzie
bedzie to mozliwe.

5.11.2020

osoba fizyczna

1. Wnosz¢ o zmian¢ postulatow
projektu  mpzp dla terenu
oznaczonego symbolem 2MN/U
na identyczne jak dla sasiedniego
terenu oznaczonego w projekcie
2MW.

Powyzsze zapewni funkcjonalng
spojnos¢  terenu dla calego
kwartalu ~ oraz  zapobiegnie

wystepowaniu obiektow
kubaturowych o  znaczacym
zrdznicowaniu wysokosci,
intensywnosci 1 funkcjonalnosci.
Spojne zurbanizowanie
wspomnianych terenow
podniesie walory estetyczne oraz
komfort przysztych
mieszkancow.

2. Wnosze réwniez 0

wprowadzenie  na  terenach
oznaczonych jako 2MN/U oraz

dzialki nr
741 czgsé
dziatki 81,
obrgb
Komornik
|

teren 2MN/U —
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ustugowe;j;
zastosowanie
przepiséw
odrebnych w
zakresie pol
elektromagnetyc
znych w
okreslonym na
rysunku planu
pasie
technologicznym
istniejacej
napowietrznej
linii
elektroenergetyc
znej SN —do

1. Na terenie oznaczonym symbolem
2MN/U (czgsé¢ dziatki nr 81 oraz dziatka
74) od strony ulicy Koscielnej znajduja
si¢ juz budynki mieszkalne
jednorodzinne, stanowigce  obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
W zwiazku z powyzszym, zgodnie z
projektem planu miejscowego na tylach
tej zabudowy mogg powsta¢ kolejne
budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie wolno stojacej. Ich gabaryty
(2 kondygnacje nadziemne, dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych 35°-45° i
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m)
zostaly  dostosowane do istniejacej
zabudowy na ww. dziatkach. Obecne

rozwigzanie gwarantuje spojne
zagospodarowanie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z

kontynuacja  funkcji 1 gabarytow
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2MW  zapisu umozliwiajacego
elastyczne wykorzystanie
funkcjonalne obszaru
oznaczonego na  zalaczniku
graficznym nr 1 jako
,,Napowietrzna linia
energetyczna SN wraz z pasmem
technologicznym pod warunkiem
wczesniejszej przebudowy na
linig¢ kablowa podziemna z
uwzglednieniem uzgodnien
warunkow  technicznych  jej
zarzadcy lub eksploratora.

czasu
przebudowy tej
linii na linig
kablowa

nowopowstalych budynkéw.
Proponowane w uwadze wprowadzenie

trzykondygnacyjnej zabudowy
wielorodzinnej na tylach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

stanowitoby mniej korzystnie rozwigzanie
z punktu widzenia tadu przestrzennego
oraz  oddzialywania na  istniejaca
zabudowe mieszkaniowa.

2. Obecne  zapisy projektu planu
miejscowego zawarte w § 19 pkt. 2 tj.
,zastosowanie przepisow odrebnych w
zakresie pol elektromagnetycznych w
okreslonym na rysunku planu pasie
technologicznym istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej
SN — do czasu przebudowy tej linii na
lini¢ kablowa” sg wystarczajace i nie jest
konieczne powielanie ich w paragrafach
szczegblowych dla terenow: 2MN/U i
2MW.

osoba fizyczna

Zglaszam uwage do planu w
zakresie przeznaczenia
zachodniej czeg$ci dziatki gruntu
numer 81 na teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
lub zabudowy ushigowej
(2MN/U) proponujac  zmiang
przeznaczenia tej czeSci dziatki
na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami  (MWU) w  celu
utrzymania porzadku
urbanistyczno-
architektonicznego, kontynuacje
charakteru zabudowy i jej
parametrow na catej dzialce 81
oraz sasiadujacej dzialce 84/2
stanowiacych jednolity obszar o
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.
UZASADNIENIE

1. Proponowane  postanowienia
planu zagospodarowania

teren 2MN/U —
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ushugowej

Na terenie oznaczonym symbolem
2MN/U (czes$¢ dziatki nr 81 oraz dziatka
74) od strony ulicy KoS$cielnej znajduja
si¢ juz budynki mieszkalne
jednorodzinne, stanowiagce  obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z
projektem planu miejscowego na tylach
tej zabudowy mogg powsta¢ kolejne
budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie wolno stojacej. Ich gabaryty
(2 kondygnacje nadziemne, dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych 35°-45° i
maksymalna wysoko§¢ zabudowy 9 m)
zostalty  dostosowane do istniejgcej
zabudowy na ww. dzialkach. Obecne
rozwigzanie gwarantuje spojne
zagospodarowanie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
kontynuacja  funkcji i  gabarytow
nowopowstatych budynkow.
Proponowane w uwadze wprowadzenie
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rozwarstwiaja przeznaczenie trzykondygnacyjnej zabudowy

nieruchomosci stanowigcej wielorodzinnej z ustugami na tylach
dziatke gruntu nr 81 mimo, iz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zardOwno  istniejacy  jak i stanowiloby mniej korzystnie rozwigzanie
planowany charakter tego gruntu z punktu widzenia tadu przestrzennego
nie wykazuja funkcjonalnego oraz  oddzialywania na  istniejaca
zréznicowania i to zarowno w zabudowe mieszkaniows.

obrgbie tej dziatki jak i rowniez
sgsiadujacej na wschod od niej
dziatki gruntu numer 84/2. Na
calym obszarze tych dzialek
wystepuja takie same istotne
warunki oraz charakter
istniejacej zabudowy. Zaréwno
cala dziatka 81 jak i dziatka 84/2
umozliwiajg jednolite ich
przeznaczenie w planie
zagospodarowania

przestrzennego. Podziat dziatki
jest sztuczny i uniemozliwia
wilascicielom catej dziatki 81

jednorodne jej
zagospodarowanie. Wspolne
zagospodarowanie przez

wlascicieli catej dziatki 81 w ten
sam sposob umozliwi realizacje
celu wprowadzenia tego planu
zagospodarowania
przestrzennego  jakim  jest
zachowanie fadu
architektonicznego 1 spojnosci
krajobrazowej. Zasadne jest przy
tym by wiekszy teren
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng z
ustugami  (dziatka 84/2 i
wschodnia czg$¢ dziatki 81)
rozszerzy¢ na mniejszy,
sasiadujacy  teren  (zachodnia
czgs¢ dziatki 81) w celu
utrzymania wspomnianego fadu i
spojnosci.

2. W studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
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Komorniki, caty obszar
projektowanego planu zostat
okreslony jako tereny
osiedlencze. Dla terenow
osiedlenczych przewidziano
migdzy innymi  sytuowanie
budynkow mieszkalnych.
Niniejsza propozycja jest zatem
zgodna z tym  studium.
Planowany charakter i parametry
zabudowy na zachodniej czgsci
dzialki 81 jest tozsamy dla
zabudowy planowanej na
wschodniej czeSci  dziatki i
sasiedniej dziatki 84/2, stanowigc
kontynuacje tej zabudowy. Nie
mozna nie dostrzec, ze rOwniez
aktualnie teren dziatki 81 i
sasiedniej 84/2 tworzy jeden
spojny ciag, co roOwniez stanowi
uzasadnienie dla takiego samego
spdjnego przeznaczenia w planie
zagospodarowania
przestrzennego.

3. Proponowane rozwigzanie jest
zgodne z uzasadnieniem planu
bowiem zapewni ono
kontynuacje przeznaczenia
terenu  przy  jednoczesnym
umozliwieniu rozwoju nowej
zabudowy, co bedzie w pehni
wykorzystywa¢  walory  tego
miejsca, a jednoczesnie
uporzadkuje istniejaca zabudowe
oraz umozliwi zabudowe
teren6w niezainwestowanych.

4. Spdjne krajobrazowo i
fatwiejsze do przeprowadzenia
zardbwno ze wzgledow
wlascicielskich jak i
ekonomicznych bedzie wspdlne
zainwestowanie catego obszaru
dzialki 81 jako terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami. Co  wigcej  przy
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wspolnej zabudowie calej dziatki
81 funkcjonalnie i ekonomicznie
zasadne bedzie skablowanie
istniejacej na tej dziatce linii SN.
Dazenie do tego celu zostato
wyrazone w projekcie planu
poprzez zakaz lokalizacji
nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych (§ 4 pkt. 3
lit. d projektu planu).

5. Wnoszacy niniejsza
propozycj¢ dostrzega rowniez, ze
koresponduje ona z Prognoza
oddzialywania na $rodowisko i
pozostaje w zgodzie z
Programem ochrony $rodowiska
dla gminy Komorniki na lata
2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 (uchwata nr
XLV/439/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 18 grudnia
2017 roku) poniewaz nie
zwigksza zaréwno iloSciowo jak
i jakosciowo w sposOb znaczacy
zadnego z parametrow
uwzglednionych w tych
opracowaniach.

6. Jednorodno$¢ planu na tym
obszarze przystuzy¢ sie moze
réwniez wspolnemu
zagospodarowaniu terenu
przeznaczonego  pod  zielen
urzadzona co wptynie na odbior
estetyczny pasu wzdhiz Wirenki.
Racjonalniejsze i spojne tez
moze sta¢ si¢ rozplanowanie
powierzchni biologicznie
czynnej, miejsc postojowych,
wjazdow  czy  infrastruktury
towarzyszacej.

7. Cho¢ nie jest to argument
znaczacy z punktu widzenia

zasad planowania fadu
przestrzennego nie moze umknaé
uwadze, ze zabudowa
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wielorodzinna jest
korzystniejsza z punktu widzenia
zrédel dochodu gminy jaki

generuje wicksza ilos¢
mieszkancow. Jednoczesnie
dodatkowe przyjecie na

proporcjonalnie matym stosunku
do juz zaprojektowanego terenu
zabudowy wielorodzinnej nie
spowoduje podniesienia
wydatkow zwigzanych z
realizacja inwestycji technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz nie zachwieje tadem
komunikacyjnym.

Podsumowujac istniejgca
jednorodnos¢ obszaru dziatki 81
i 84/2 w peli uzasadnia

wprowadzenie w planie
wspélnego przeznaczenia tego
terenu pod zabudowe

mieszkaniowa wielorodzinng.
Rozwinigcie tego przeznaczenia
na zachodnig cz¢s¢ dziatki 81 da
mozliwo$¢ racjonalnego
rozlokowania calej inwestycji na
tym gruncie i pozwoli na
realizacj¢ celu planu jakim jest
zapewnienie fadu
architektonicznego 1 spojnosci
krajobrazu. Taka zmiana spetni

wiec wymagania fadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz
uwzglednia walory

architektoniczne i krajobrazowe.
Przestrzen objgta proponowana
zmiang utworzy harmonijna
cato$¢ wewnatrz tego obszaru,
jak iz jego otoczeniem.
Uporzadkuje relacje wszelkich
uwarunkowan i wymagan
funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych,

srodowiskowych,  kulturowych
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oraz kompozycyjno-
estetycznych. Zapewnione
zostanie utrzymanie porzadku
urbanistyczno-
architektonicznego. Zachowana
zostanie kontynuacja charakteru
zabudowy i jej parametrow.

5.11.2020

osoba fizyczna

Zglaszam uwage do planu w
zakresie przeznaczenia
zachodniej czgsci dziatki gruntu
numer 81 na teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
lub zabudowy ushugowej
(2ZMN/U) proponujac  zmiang
przeznaczenia tej czeSci dzialki
na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami  (MWU) w  celu
utrzymania porzadku
urbanistyczno-
architektonicznego, kontynuacje
charakteru zabudowy i jej
parametrow na calej dzialce 81
oraz sasiadujacej dzialce 84/2
stanowigcych jednolity obszar o
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.
UZASADNIENIE

1. Proponowane  postanowienia

planu zagospodarowania
rozwarstwiaja przeznaczenie
nieruchomosci stanowigcej

dzialk¢ gruntu nr 81 mimo, iz
zarOwno  istniejacy  jak i
planowany charakter tego gruntu
nie wykazuja funkcjonalnego
zréznicowania i to zarowno w
obrebie tej dziatki jak i rowniez
sasiadujacej na wschod od niej
dziatki gruntu numer 84/2. Na
calym obszarze tych dzialek
wystepuja takie same istotne
warunki oraz charakter
istniejacej zabudowy. Zardwno

czgsé
dziatki nr
81 obrgb
Komornik

teren 2MN/U —
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
lub zabudowy
ushugowej

Na terenie oznaczonym symbolem
2MN/U (czg$¢ dziatki nr 81 oraz dziatka
74) od strony ulicy Koscielnej znajduja
si¢ juz budynki mieszkalne
jednorodzinne,  stanowigce  obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
W zwiazku z powyzszym, zgodnie z
projektem planu miejscowego na tylach
tej zabudowy moga powsta¢ Kkolejne
budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie wolno stojacej. Ich gabaryty
(2 kondygnacje nadziemne, dachy strome
dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych 35°-45° i
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m)
zostaly  dostosowane do istniejgcej
zabudowy na ww. dziatkach. Obecne
rozwigzanie gwarantuje spojne
zagospodarowanie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
kontynuacja  funkcji 1 gabarytow
nowopowstalych budynkow.
Proponowane w uwadze wprowadzenie
trzykondygnacyjnej zabudowy
wielorodzinnej z ushigami na tylach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stanowitoby mniej korzystnie rozwigzanie
z punktu widzenia tadu przestrzennego
oraz  oddzialywania na  istniejaca
zabudowe mieszkaniowq.
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cala dziatka 81 jak i dziatka 84/2
umozliwiajg jednolite ich
przeznaczenie w planie
zagospodarowania

przestrzennego. Podziat dziatki
jest sztuczny i uniemozliwia
wilascicielom calej dziatki 81

jednorodne jej
zagospodarowanie. Wspdlne
zagospodarowanie przez

wlascicieli catej dziatki 81 w ten
sam sposob umozliwi realizacje
celu wprowadzenia tego planu
zagospodarowania
przestrzennego jakim jest
zachowanie fadu
architektonicznego 1 spojnosci
krajobrazowej. Zasadne jest przy
tym by wigkszy teren
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami  (dziatka 84/2 i
wschodnia czg$¢ dziatki  81)
rozszerzy¢ na mniejszy,
sgsiadujacy  teren  (zachodnia
czeS¢ dziatki 81) w celu
utrzymania wspomnianego tadu i
spojnosci.

2. W studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego gminy
Komorniki, caly obszar
projektowanego planu  zostat
okreslony jako tereny
osiedlencze. Dla terenow
osiedlenczych przewidziano
migdzy innymi  sytuowanie
budynkow mieszkalnych.

Niniejsza propozycja jest zatem
zgodna z tym  studium.
Planowany charakter i parametry
zabudowy na zachodniej czgéci
dzialki 81 jest tozsamy dla
zabudowy planowanej na
wschodniej czeSci  dziatki i
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sasiedniej dziatki 84/2, stanowiac
kontynuacje tej zabudowy. Nie
mozna nie dostrzec, ze réwniez
aktualnie teren dziatki 81 i
sasiedniej 84/2 tworzy jeden
spojny ciag, co roOwniez stanowi
uzasadnienie dla takiego samego
spdjnego przeznaczenia w planie
zagospodarowania
przestrzennego.

3. Proponowane rozwigzanie jest
zgodne z uzasadnieniem planu
bowiem zapewni ono
kontynuacje przeznaczenia
terenu przy  jednoczesnym
umozliwieniu rozwoju nowej
zabudowy, co bedzie w pehni
wykorzystywa¢  walory  tego
miejsca, a jednoczesnie
uporzadkuje istniejaca zabudowe
oraz umozliwi zabudowe
teren6w niezainwestowanych.

4. Spojne krajobrazowo i
latwiejsze do przeprowadzenia
zardwno ze wzgledow
wlascicielskich jak i
ekonomicznych begdzie wspdlne
zainwestowanie catego obszaru
dziatki 81 jako terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami. Co  wiegcej przy
wspoélnej zabudowie catej dziatki
81 funkcjonalnie i ekonomicznie
zasadne bedzie skablowanie
istniejacej na tej dziatce linii SN.
Dazenie do tego celu zostalo
wyrazone w projekcie planu
poprzez zakaz lokalizacji
nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych (§ 4 pkt. 3
lit. d projektu planu).

5. Wnoszacy niniejsza
propozycj¢ dostrzega rowniez, ze
koresponduje ona z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko i
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pozostaje = w  zgodzie @z
Programem ochrony $rodowiska
dla gminy Komorniki na lata
2017-2020 z perspektywa na lata
2021-2024 (uchwata nr
XLV/439/2017 Rady Gminy
Komorniki z dnia 18 grudnia
2017 roku) poniewaz nie
zwigksza zaréwno ilosciowo jak
i jako$ciowo w sposob znaczacy
zadnego z parametrow
uwzglednionych W tych
opracowaniach.

6. Jednorodno$¢ planu na tym
obszarze przystuzy¢ si¢ moze
rowniez wspolnemu
zagospodarowaniu terenu
przeznaczonego pod  zielen
urzadzong co wplynie na odbidr
estetyczny pasu wzdhuz Wirenki.
Racjonalniejsze 1 spojne tez
moze sta¢ si¢ rozplanowanie
powierzchni biologicznie
czynnej, miejsc postojowych,
wjazdow  czy infrastruktury
towarzyszace;j.

7. Cho¢ nie jest to argument
znaczacy z punktu widzenia
zasad planowania fadu
przestrzennego nie moze umknac
uwadze, A4S zabudowa
wielorodzinna jest
korzystniejsza z punktu widzenia
zrédel dochodu gminy jaki

generuje wicksza ilos¢
mieszkancow. Jednoczesnie
dodatkowe przyjecie na

proporcjonalnie malym stosunku
do juz zaprojektowanego terenu
zabudowy wielorodzinnej nie
spowoduje podniesienia
wydatkow zwigzanych z
realizacja inwestycji technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz nie zachwieje tadem
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komunikacyjnym.

Podsumowujac istniejgca
jednorodnos$¢ obszaru dziatki 81
i 84/2 w pelni uzasadnia

wprowadzenie w planie
wspolnego przeznaczenia tego
terenu pod zabudowe

mieszkaniowa  wielorodzinna.
Rozwinigcie tego przeznaczenia
na zachodnig cz¢$¢ dziatki 81 da
mozliwo$¢ racjonalnego
rozlokowania calej inwestycji na
tym gruncie i pozwoli na
realizacj¢ celu planu jakim jest
zapewnienie fadu
architektonicznego 1 spojnosci
krajobrazu. Taka zmiana spetni

wigc wymagania fadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz
uwzglednia walory

architektoniczne i krajobrazowe.
Przestrzen objeta proponowang
zmiang utworzy  harmonijng
cato§¢ wewnatrz tego obszaru,
jak i z jego otoczeniem.
Uporzadkuje relacje wszelkich
uwarunkowan i wymagan

funkcjonalnych, spoteczno-
gospodarczych,

srodowiskowych,  kulturowych
oraz kompozycyjno-
estetycznych. Zapewnione

zostanie utrzymanie porzadku
urbanistyczno-
architektonicznego. Zachowana
zostanie kontynuacja charakteru
zabudowy i jej parametrow.

20.03.2023

osoba fizyczna

Zglaszam sprzeciw przeciwko
zagospodarowaniu
nieruchomo$ci oznaczonych w
projekcie planu jako MW/U w
formie zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej.

dziatka nr
7710
czgsé
dziatki
7712,
obrgb

teren MW/U
teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
lub zabudowy
uslugowej

Teren MW/U jest terenem o szerokosci
okoto 30  metrow, ,wciSnigtym”
pomigdzy tereny istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. wW
zwigzku z powyzszym, dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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Uzasadnienie: Komaornik na tym terenie jest  naturalng

1. Mozna  skonstatowaé, ze|l konsekwencja obecnego sposobu
propozycja powyzszego planu [teren zagospodarowania bezposredniego
nie jest spojna z opracowana | MW/U sasiedztwa terenu. Maksymalnie 3-
Strategia Rozwoju Gminy na lata | teren konygnacyjne budynki mieszkalne
2021-2030 dlatego ze: zabudowy wielorodzinne z dachem ptaskim i
- podczas prac nad Strategia, w | mieszkani ograniczong liczba lokali mieszkalnych
szczegolnosci ustalen i|owej poprzez tozsama funkcjg, gabaryty i ich
rekomendacji, przyjeto, ze m.in. | wielorodz forme architektoniczna nie tylko nie bgda
»...kazdy  rodzaj  zabudowy | innej lub powodowaé  konfliktéw funkcjonalno-
powinien zmierza¢ raczej w |zabudowy przestrzennych, ale takze beda spojne z
kierunku poprawy wyposazenia | ustugowej wystepujaca w bezposrednim sasiedztwie
w ustugi o  charakterze zabudow3.

ekstensywnym, ...shuzacych

zaspokajaniu podstawowych

potrzeb o znaczeniu lokalnym
lub ponadlokalnym....”,

- w Analizie SWOT (synteza
wynikow z diagnozy) wsrod
stabych stron wymienia si¢ m.in.
,,brak rynku OWOCOWO-
warzywnego...”, ...”miejscami
beztad przestrzenny, czgsto zbyt
ciasna zabudowa mieszkaniowa,
malo powierzchni publicznej,
zieleni (wynika to po czesci ,,z
pazernosci deweloperéw”)...;

- w Karcie Projektu
Strategicznego Nr 1.1.3.: m.in.
Zadanie 2. - Tworzenia
,przestrzeni spotecznych” z mata
architektura, Zadanie 4. -
Stworzenie w  Komornikach
miejsca ,,Centrum - Rynek” z
lokalami na drobne
ustugi/handel”.;

- przeprowadzona diagnoza
»Studium uwarunkowan” zaleca
na terenach zurbanizowanych
wprowadzanie  innych  form

zabudowy. Analiza
uwarunkowan wynikajacych z
potrzeb daje mozliwosci

wyposazenia ~w  niezbedna
infrastrukture spoleczna.

1d: 4AE11BF8-E1D3-42D7-88C3-E23582ABDDAG. Projekt Strona 15




12.11.2023 | osoba fizyczna

Jestem wtlascicielka jednego z
garazy w kompleksie budynkow,
w miejscu w ktérym ma powstaé
$ciezka rowerowo-piesza wzdhuz
Wirynki. Budynek ten
umiejscowiony jest w projekcie
jako obszar 2MW. Chce wyrazi¢
SW0] sprzeciw, poniewaz nie
zgadzam si¢ na zabranie mi
garazu i dziatki na ktorej zostat
on wybudowany.

Chcialabym  nadmieni¢,  ze
jestem zniesmaczona faktem, ze
Wiadze Gminy chcac zbudowaé
$ciezke na dziatkach nalezacych
do prywatnych wilascicieli, nie
powiadamia ich o tym i planuja
to bez ich wiedzy.

fragment
dziatki nr
1114,
obrgb
Komornik
i

teren 2ZP - teren
zieleni
urzadzonej

czesciow
6]

nieuwzgl

edniona

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéow zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwaréw, ciagéw pieszych i pieszo-
rowerowych jest zwiagzane z potrzeba
ochrony tych terenow przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego begdzie
mogla powsta¢ Sciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie taczy¢ ulice Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhiz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktére na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
paséw gruntdw o szerokosci 5 metrow
wzdluz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegblowej koncepcji,  szeroko$é
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalef
planu.
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Na skutek czgsciowego uwzglednienia
ztozonej uwagi, teren 2ZP zostanie
zawezony, w taki sposob, aby istniejacy
budynek garazowy znajdowal si¢ na
terenie  2MW - terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obiekt bedzie znajdowat si¢ poza
obszarem przestrzeni publicznej.

13.11.2023

osoba fizyczna

Wyrazam sprzeciw w sprawie
projektu  planu  miejscowego
zagospodarowania -  projekt
mpzp czgsci wsi Komorniki w
rejonie ulic Polnej i Ksigdza
Malinowskiego etap 1
(obwieszczenie
PL.6721.11.2016).

Nie wyrazam zgody na budowe
ciggu pieszo-rowerowo-
rekreacyjnego planowanego na
wi/w terenie.

obszar
projektu
planu

tereny 1ZP i 2ZP
— tereny zieleni
urzadzonej

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji ~ budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciaggéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terenéw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego be¢dzie
mogla powstac $ciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie laczy¢ ulice Poznanskg z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhiz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
pasébw gruntow o szerokosci 5 metrow
wzdtuz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegotowej  koncepcji,  szerokosc¢
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowe;j.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
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planu dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkéw zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

16.11.2023

osoba fizyczna

Jestem  wilascicielka ~ dwoch
garazy na Osiedlu Spétdzielczym
6. Otrzymalam informacje, ze
gmina planuje t¢ powierzchnig
przeznaczy¢ na Sciezke
rowerowg oraz tereny zielone.
Chce wyrazi¢ swoj sprzeciw,
poniewaz posiadane garaze sa mi
bardzo potrzebne.

fragment
dziatki nr
57183,
obrgb
Komornik

teren 1ZP — teren
zieleni
urzadzonej

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéow zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji ~ budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciaggéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terenéw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego bedzie
mogla powstac $ciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie laczy¢ ulice Poznanskg z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhiz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktéore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
paséw gruntdw o szerokosci 5 metrow
wzdtuz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegotowej  koncepcji,  szerokos¢
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 1 1114 jest szersza, co
pozwoli na optymalne wytycznie $ciezki i
podjecie decyzji o jej dokltadnym
przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowe;j.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
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MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejagcych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

22.11.2023

osoba fizyczna

Mieszkaniec os. Spotdzielczego
w Komornikach, wspotwlasciciel
nalezacej do nieruchomo$ci na
ktérej ma by¢ przeprowadzona
budowa tzw. zielonej $ciezki.
Zglaszam swoja petycje
sprzeciwu tego rodzaju planu ...
przed budowa w pasie naszej
nieruchomosci. Stanowczo
zadam odstgpienia od
procedowania w tym zakresie
projektu.  Ta  budowa to
degradacja naturalnego
srodowiska, ktore uksztaltowato
si¢ na walorach przyrodniczych.
Takie postepowanie grozi
naturalnej struktury jak i niszczy
przyrode. Poza tym taki stan
rzeczy zagraza rowniez
mieszkancom  polegajace na
codziennym zaktdcaniu spokoju i
wypoczynku - na tonie natury.
Nalezy  podkreslic to my
mieszkancy poprzez placenie
podatkow od  nieruchomosci
jestesmy gospodarzami
wskazanej  nieruchomosci -
gruntdow, dbajac o otoczenie i
porzadek. Raz jeszcze wyrazam
niezadowolenie i sprzeciw
dotyczacy zagospodarowania
tego pasa gruntu.

fragment
dziatki nr
57/83,
obrgb
Komornik
i

teren 1ZP — teren
zieleni
urzadzonej

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéow zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciaggéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terenow przed zabudows.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego be¢dzie
mogla powstac $ciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie laczyé ulice Poznanskg z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhiz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktére na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
pasébw gruntow o szerokosci 5 metrow
wzdtuz rowoéw melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegblowej koncepcji,  szeroko$é
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
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dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

10.

22.11.2023

osoba fizyczna

Nie  wyrazam  zgody na
wytyczenie przez nasza dziatke
Sciezki rowerowej-pieszej
wzdluz  Wirynki do ul.
Topolowej, ktéra ingerowata w
stojace na dzialce garaze oraz
ogrodki.

obszar
projektu
planu

tereny 1ZP i 2ZP
— tereny zieleni
urzadzonej

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciaggéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzebg
ochrony tych terenow przed zabudows.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego bedzie
mogla powstac $ciezka pieszo-rowerowa,
ktoéra bedzie taczy¢ ulice Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhiz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktéore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
paséw gruntow o szerokosci 5 metrow
wzdtuz rowoéw melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegotowej  koncepcji,  szerokosc¢
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
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garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

11.

22.11.2023

osoba fizyczna

Nie  wyrazam  zgody na
wytyczenie przez nasza dziatke
$ciezki rowerowo-pieszej wzdhuz
Wirynki  od. ul. Ksigdza
Malinowskiego do ul.
Topolowej, ktéra ingerowalaby
w stojace na dzialce garaze
murowane oraz ogrodki.

obszar
projektu
planu

tereny 1ZP i 2ZP
— tereny zieleni
urzadzonej

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciggdéw pieszych i pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terenow przed zabudows.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego bedzie
mogla powsta¢ Sciezka pieszo-rowerowa,
ktoéra bedzie taczy¢ ulice Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhiz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktéore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
pasébw gruntow o szerokosci 5 metrow
wzdluz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegotowej  koncepcji,  szerokosc¢
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
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istniejagcych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

12.

22.11.2023

osoba fizyczna

Zglaszam sprzeciw w czesci
dotyczacej przebiegu terendow
zieleni urzadzonej wzdtuz rzeki,
a co za tym idzie -
zlikwidowania ciggu  garazy
potozonych naprzeciw bloku
mieszkalnego  wielorodzinnego
przy ul. Koscielnej nr 46 1 48.
Uzasadnienie

1. Naszym zdaniem,
projektowane urzadzenie
terenow zieleni wzdtuz rzeki jest
sprzeczne z idea zachowania
naturalnego §rodowiska.

2. W  budynku przy ul
Koscielnej nr 46 1 48 mieszkaja
glownie seniorzy. Zabranie im
garazy znacznie pogorszy ich
warunki zycia. Zmniejszy si¢ tez
przestrzen przed budynkiem
mieszkalnym.

Nadmieniam, ze budynek jest
potozony blisko ul. Koscielnej,
na ktorej natgzenie ruchu jest
coraz wigksze. Zatem, jedynie od
strony podworka jest troche
wolnej przestrzeni.

3. Po jednej stronie istniejgcego
ciggu garazy znajduje si¢ wiata z
kontenerami na $mieci. Nie
widze mozliwo$ci przeniesienia

fragment
dzialki nr
1114,
obrgb
Komornik
i

teren 2ZP - teren
zieleni
urzadzonej

czesciow
(o}

nieuwzgl

edniona

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciggow pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzebg
ochrony tych terenow przed zabudows.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhuz cieku wodnego bedzie
mogla powsta¢ Sciezka pieszo-rowerowa,
ktoéra bedzie taczyé ulice Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhiz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktéore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
pasé6w gruntdw o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowoéw melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegotowej  koncepcji,  szerokosc¢
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowe;.
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ich blizej wejs¢ i okien budynku.
4. Wzdhuz rzeki znajdujg si¢
siedliska wezoéw  zaskroncow,
ktére sg gatunkiem chronionym.
5. Jesli jednak gmina nie odstapi
od projektu urzadzania pasa
zieleni wzdhuz rzeki, to nalezy
wzig¢ pod uwage zmiang jego
szerokosci z 10 m do 5 m,
podobnie jak zaprojektowano
szeroko$¢ pasa od strony ul.
Ksiedza Malinowskiego - czyli
5Sm. Wowczas nie bedzie
konieczne likwidowanie garazy i
wiaty na kontenery $mieciowe.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejagcych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia
ztozonej uwagi, teren 2ZP zostanie
zawezony, w taki sposob, aby istniejacy
budynek garazowy znajdowal si¢ na
terenie 2MW - terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obiekt bedzie znajdowat si¢ poza
obszarem przestrzeni publicznej.

13.

23.11.2023

osoba fizyczna

Nie wyrazam zgody na S$ciezke
rowerowa, ktorej jestem
wspotwlascicielem -  dziatka
1114 w Komornikach - uwaga
dotyczy garazy.

fragment
dzialki nr
1114,
obrgb
Komornik
i

teren 2ZP - teren
zieleni
urzadzonej

czesciow
(o}

nieuwzgl

edniona

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciaggéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzebg
ochrony tych terenow przed zabudows.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego bedzie
mogla powstac $ciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie laczy¢ ulice Poznanskg z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terendéw zieleni urzadzonej wzdluz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktére na str. 66 wskazuje
konieczno$¢ wylaczenia z zabudowy
pasow gruntdw o szerokosci 5 metrow
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wzdhiz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegdlowej koncepcji,  szeroko$é¢
wskazanych paso6w ZP na terenach
dziatek 57/83 1 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki i podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwoséci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

Na skutek czgsciowego uwzglednienia
ztozonej uwagi, teren 2ZP zostanie
zawezony, w taki sposob, aby istniejacy
budynek garazowy znajdowal si¢ na
terenie 2MW - terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obiekt bedzie znajdowat si¢ poza
obszarem przestrzeni publiczne;.

14.

22.11.2023

osoba fizyczna

Zglaszamy sprzeciw w czegsci
dotyczacej przebiegu terendow
zieleni urzadzonej wzdhuz rzeki,
a co za tym idzie -
zlikwidowania ciggu  garazy
polozonych naprzeciw bloku
mieszkalnego  wielorodzinnego
przy ul. Koscielnej nr 46 1 48.
Uzasadnienie

1. Naszym zdaniem,
projektowane urzadzenie
terenow zieleni wzdtuz rzeki jest
sprzeczne z idea zachowania

fragment
dzialki nr
1114,
obrgb
Komornik
i

teren 2ZP - teren
zieleni
urzadzone;j

czesciow
0

nieuwzgl

edniona

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwaréw, ciagéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terenow przed zabudowa.
Oprécz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdtluz cieku wodnego bedzie
mogta powstaé Sciezka pieszo-rowerowa,
ktéra bedzie taczy¢ ulice Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
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naturalnego §rodowiska.

2.W  budynku przy ul
Koscielnej nr 46 1 48 mieszkaja
gltéwnie seniorzy. Zabranie im
garazy znacznie pogorszy ich
warunki zycia. Zmniejszy si¢ tez
przestrzen przed budynkiem
mieszkalnym.

Nadmieniamy, iz budynek jest
potozony blisko ul. Koscielnej,
na ktdérej natezenie ruchu jest
coraz wicksze. Zatem, jedynie od
strony podwodrka jest troche
wolnej przestrzeni. Nie
wyobrazamy sobie, aby zostala
ona nam ograniczona.

3. Po jednej stronie istniejgcego
ciggu garazy znajduje si¢ wiata z
kontenerami na $mieci. Nie
widzg mozliwosci przeniesienia
ich blizej wejs¢ 1 okien budynku.
4. Wzdhuz rzeki znajduja si¢
siedliska wezoéw  zaskroncow,
ktére sg gatunkiem chronionym.
Jesli jednak Gmina nie odstapi
od projektu urzadzania pasa
zieleni wzdluz rzeki, to nalezy
wzig¢ pod uwage zmiang jego
szerokosci z 10 m do 5 m,
podobnie jak zaprojektowano
szeroko$¢ pasa od strony ul.
Ksiedza Malinowskiego - czyli
Sm. Wowczas nie  bedzie
konieczne likwidowanie garazy i
wiaty na kontenery $mieciowe.

Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terené6w zieleni urzadzonej wzdhuz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktéore na str. 66 wskazuje
konieczno$¢ wylaczenia z zabudowy
pasébw gruntow o szerokosci 5 metrow
wzdhiz rowéw melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegdlowej koncepcji,  szeroko$¢
wskazanych pas6w ZP na terenach
dzialek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki i podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowej.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwoséci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

Na skutek cze$ciowego uwzglednienia
ztozonej uwagi, teren 2ZP zostanie
zawezony, w taki sposob, aby istniejacy
budynek garazowy znajdowal si¢ na
terenie  2MW - terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obiekt bedzie znajdowat si¢ poza
obszarem przestrzeni publicznej.

15. | 23.11.2023 | osoba fizyczna Nie wyrazam zgody na rozbiorke | obszar tereny 1ZP i 2ZP czesciow Wyznaczenie w projekcie miejscowego
garazy. projektu |- tereny zieleni 0 planu zagospodarowania przestrzennego

planu urzadzonej nieuwzgl terenow zieleni urzadzonej z zakazem

edniona lokalizacji ~ budynkéw  przy  cieku
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wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwaréw, ciggéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwigzane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhiz cieku wodnego begdzie
mogla powstac $ciezka pieszo-rowerowa,
ktora bedzie laczy¢ ulicg Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenéw zieleni urzadzonej wzdhuz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktéore na str. 66 wskazuje
koniecznos¢ wylaczenia z zabudowy
pasébw gruntow o szerokosci 5 metrow
wzdhuz rowéw melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegotowej  koncepcji,  szerokosc¢
wskazanych paso6w ZP na terenach
dzialek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowe;j.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkéw  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
remonty oraz zmiang¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalef
planu.

Na skutek cze$ciowego uwzglednienia
zlozonej uwagi, teren 2ZP zostanie
zawezony, w taki sposob, aby istniejgcy
budynek garazowy znajdowal si¢ na
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terenie 2MW - terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprawi,
ze ww. obiekt bedzie znajdowat si¢ poza
obszarem przestrzeni publicznej.

16.

23.11.2023 | osoba fizyczna

Prosze o zachowanie dojazdu do
budynku gospodarczo-
garazowego na terenie dziatki nr
57/83 w Komornikach (pierwszy
budynek od Wirynki
rownolegle).

fragment
dzialki nr
57183,
obreb
Komornik
i

teren 1ZP — teren
zieleni
urzadzone;j

Wyznaczenie w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zieleni urzadzonej z zakazem
lokalizacji  budynkéw  przy  cieku
wodnym, a takze dopuszczenie lokalizacji
bulwardéw, ciggdéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych jest zwiazane z potrzeba
ochrony tych terendw przed zabudowa.
Oprocz  zachowania 1 wzbogacania
zieleni, wzdhuz cieku wodnego bedzie
mogtla powsta¢ Sciezka pieszo-rowerowa,
ktoéra bedzie taczy¢ ulice Poznanska z
terenami planowanego parku przy ulicy
Benedykta  Wielocha.  Wyznaczenie
terenoéw zieleni urzadzonej wzdhuz cieku
wodnego jest rowniez konsekwencja
ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, ktére na str. 66 wskazuje
konieczno$¢ wylaczenia z zabudowy
paséw gruntdw o szerokosci 5 metrow
wzdluz rowow melioracyjnych i ciekow
naturalnych. Z uwagi na skarpy oraz brak
szczegotowej  koncepcji,  szerokosc¢
wskazanych pasow ZP na terenach
dziatek 57/83 i 1114 w projekcie planu
jest szersza, co pozwoli na optymalne
wytycznie $ciezki 1 podjecie decyzji o jej
doktadnym przebiegu na etapie tworzenia
dokumentacji projektowe;j.

Projekt planu nie przesadza o likwidacji
istniejacych  budynkow  gospodarczo-
garazowych, a jedynie zakazuje ich
dalszej budowy i rozbudowy na terenach
MW i ZP. W § 4 pkt. 3 lit. b projektu
planu  dopuszcza si¢ dla istniejacych
budynkéw zlokalizowanych przed
wyznaczonymi liniami zabudowy
zachowanie, nadbudowe, przebudowe i
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remonty oraz zmian¢ geometrii dachu,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu.

Szczegdtowe decyzje dotyczace
lokalizacji zjazdu z drogi publicznej nie
s regulowane przez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego lecz
stanowig kazdorazowo decyzje
administracyjng  zarzadcy drogi na
podstawie art. 29 ustawy z 21 marca 1985
o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 645 ze zm.). W przypadku
realizacji ~ $ciezki  pieszo-rowerowej,
dojazd do budynku gospodarczo-
garazowego na terenie dziatki nr 57/83
moze odbywaé po tej Sciezce lub zostac
wytyczony z lewej strony od rozdzielnicy
nn.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr ....../......... /2024
Rady Gminy Komorniki
z dnia 22 maja 2024 r.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ............
RADY GMINY KOMORNIKI
zdnia ................ r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1 z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz.U. z2023r., poz.977ze zm.) Rada Gminy Komorniki okresla sposéb realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza
Malinowskiego - etap 1 z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego generuje nowy teren
publicznego ciggu pieszo-rowerowego, dla ktérego zapisana zostata inwestycja, nalezaca do zadan wlasnych
gminy. Powierzchnia terenu przeznaczonego do wykupu przez gming to 323 m?.

§ 2. W obrebie planu miejscowego wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1ZP i2ZP, na ktérych dopuszczono lokalizacje bulwarow, ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych.
Takie rozwigzanie zabezpiecza mozliwo$¢ lokalizacji publicznych traktéw komunikacyjnych, stanowiacych
alternatywe dla ciggéw przyulicznych oraz generuje konieczno$é wykupu 5646 m? gruntu.

§ 3. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawic si¢ inwestycje infrastrukturalne
nalezace do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny i zapisy uchwat
budzetowych Gminy Komorniki.

3) Okreslenie terminow przystapienia izakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego iuchwal budzetowych Gminy
Komorniki.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.
§ 4. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../.../2024
Rady Gminy Komorniki

z dnia 22 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne

Id: 4AE11BF8-E1D3-42D7-88C3-E23582ABDDAG. Projekt Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP/Komorniki_Polna_Ks_Malinowskiego_etap1_mapa/20240513T000000   PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP Komorniki_Polna_Ks_Malinowskiego_etap1_mapa 20240513T000000 2024-05-13T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Księdza Malinowskiego - etap 1 MPZP części wsi Komorniki w rejonie ulic:Polnej i Księdza Malinowskiego      2023-08-07 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej w postaci rastrowej pozyskanej z Powiatowego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej       5801207.928099999 6418208.6552 5801219.523099999 6418164.31 5801250.9761999985 6418172.4691 5801262.8829999985 6418165.5705 5801264.602399999 6418162.847 5801265.322 6418161.6847 5801266.868799998 6418159.4854 5801268.433499998 6418156.1658 5801268.813200001 6418153.8546 5801268.416200001 6418150.1107 5801268.0471 6418146.8165 5801265.195800001 6418139.0272 5801264.762700001 6418138.0404 5801262.217999999 6418133.7429 5801252.024 6418121.6877 5801250.6304 6418119.0977 5801249.558999999 6418116.769 5801246.054 6418108.9821 5801244.723300001 6418104.2219 5801243.921 6418101.6946 5801241.784499999 6418090.9391 5801240.451300001 6418087.0157 5801238.682700001 6418087.2464 5801177.110999999 6418095.2478 5801175.8905 6418095.4139 5801173.557099999 6418095.7144 5801175.951099999 6418090.3529 5801173.6839 6418074.7013 5801172.0769 6418058.2165 5801171.4011 6418051.2217 5801167.2361 6418039.4591 5801165.305099999 6418029.5761 5801162.197299999 6418013.6697 5801145.128499998 6417939.9443 5801150.6999 6417932.0079 5801190.248400001 6417928.4118 5801191.636199999 6417928.2856 5801195.5872 6417927.9263 5801196.201300001 6417927.8705 5801197.577799999 6417927.7453 5801209.7261 6417926.2339 5801215.850699999 6417926.2574 5801221.516799999 6417926.2792 5801268.562100001 6417926.4603 5801278.924499999 6417926.5001 5801343.145699999 6417926.7473 5801352.240099999 6417927.7265 5801358.6041 6417927.9031 5801365.7979 6417928.1863 5801372.745100001 6417930.2085 5801387.0666 6417936.0106 5801388.021500001 6417936.3975 5801402.0021 6417942.0615 5801405.0063 6417943.5379 5801406.588900001 6417944.3155 5801400.947899999 6417957.8819 5801395.1839 6417971.7441 5801389.420100001 6417985.6101 5801388.4073 6417988.0469 5801383.090099999 6418000.8401 5801375.810099999 6418018.3301 5801357.982699999 6418061.2039 5801354.3345 6418069.9771 5801350.6861000005 6418078.7503 5801344.157500001 6418094.4499 5801343.1543000005 6418097.1061 5801337.744299999 6418110.0288 5801336.588199998 6418112.7906 5801328.0468999995 6418133.1931 5801322.7662 6418145.8065 5801320.844799998 6418150.396 5801319.179500001 6418154.3737 5801312.104900001 6418171.2723 5801310.948299999 6418174.0351 5801302.6047 6418193.3067 5801294.521899999 6418213.0737 5801289.9213 6418224.3248 5801282.258899998 6418227.3901 5801252.5209 6418220.4059 5801245.483100001 6418218.5631 5801243.549099999 6418218.0539 5801236.977600001 6418216.3237 5801235.5155 6418215.9387 5801213.716099999 6418210.1991 5801207.928099999 6418208.6552     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP/Komorniki_Polna_Ks_Malinowskiego_XIX.214.2016_uchwala_przystepujaca   PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP Komorniki_Polna_Ks_Malinowskiego_XIX.214.2016_uchwala_przystepujaca Uchwała Nr XIX/214/2016 Rady Gminy Komorniki z dnia 31 marca 2016 r.  w sprawie: przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Księdza Malinowskiego XIX.214.2016 Rada Gminy Komorniki    2016-03-31  utworzenie 2016-03-31 https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/dane_przestrzenne/MPZP%20Komorniki%20Polna%20Malinowskiego%20etap%202/uchwalenie/uch.-214.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP/Komorniki_Polna_Ks_Malinowskiego_etap_1_rys1/20240513T000000   PL.ZIPPZP.3433/302107-MPZP Komorniki_Polna_Ks_Malinowskiego_etap_1_rys1 20240513T000000 2024-05-13T00:00:00 Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Księdza Malinowskiego - etap 1 https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/dane_przestrzenne/MPZP%20Komorniki%20Polna%20Malinowskiego%20etap%201/uchwalenie/rysunek-polna1-przyciety.tif https://bip.komorniki.pl/komorniki/zasoby/files/planowanie/dane_przestrzenne/MPZP%20Komorniki%20Polna%20Malinowskiego%20etap%201/uchwalenie/legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 zał. nr 1 

Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../2024
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 22 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Komorniki
w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1

Wojt Gminy Komorniki przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej 1 Ksiedza Malinowskiego na podstawie uchwaty nr XIX/214/2016
Rady Gminy Komorniki z dnia 31 marca 2016 roku.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 5,6 ha,
jest uporzadkowanie istniejacej zabudowy iumozliwienie zabudowy na terenach dotychczas
niezainwestowanych. Powierzchnia etapu 1 wynosi okoto 4,6 ha.

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dnia 20 wrzesnia 2016 roku, wystgpiono na pismie do organdow wiasciwych do opiniowania
iuzgadniania planu, organdw administracji rzadowej isamorzadowej oraz jednostek organizacyjnych
o sktadanie wnioskéw. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Komorniki w trakcie sporzadzania
projektu planu.

W pismach zdnia 20 wrzesnia 2016 r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego. W odpowiedzi pismami:
z dnia 18 pazdziernika 2016 r. - RDOS i z dnia 27 wrzesnia 2016 r. — PPIS uzgodnily zakres i szczegdlowosé
prognozy. 20 kwietnia 2017 roku projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng, a nastgpnie uzyskal wszelkie wymagane prawem opinie iuzgodnienia.
20 lipca 2020 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgod¢ na przeznaczenie 0,6191 ha gruntéw rolnych
klasy III na cele nierolnicze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach: od 18 wrze$nia 2020 r. do 20 pazdziernika 2020 r. W trakcie publicznego wylozenia, 5 pazdziernika
2020 r. przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ skladania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej do Wojta Gminy Komorniki w terminie do dnia 5 listopada 2020 r. Do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ztozone 4 uwagi, ktére zostaty nieuwzglednione przez Wojta
Gminy Komorniki.

Z uwagi na aktualizacj¢ zapisow, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
ponownie skierowany do uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz z Zarzadem Drég
Powiatowych. Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach: od 2 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021 r. W trakcie publicznego wytozenia,
15 marca 2021 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej do Wojta Gminy Komorniki w terminie do 19 kwietnia 2021 r. W tym czasie, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly ztozone zadne uwagi.

Dnia 21 pazdziernika 2021 roku Rada Gminy Komorniki podjeta uchwate nr XLIV/378/2021 w sprawie
konieczno$ci dokonania zmiany i ponowienia procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i1 Ksigdza Malinowskiego. W zwigzku z podjeta
uchwata, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat ponownie skierowany do wuzgodnien. Nastepnie, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 3 marca 2022 r. do
4 kwietnia 2022 r. W trakcie publicznego wylozenia, 7 marca 2022 r. przeprowadzona zostala dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania uwag do planu
w formie pisemnej lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Komorniki w terminie
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do dnia 19 kwietnia 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely Zzadne uwagi do projektu planu oraz
prognozy.

Dnia 28 wrzesnia 2022 roku Rada Gminy Komorniki podj¢ta uchwate nr LVIII/494/2022 w sprawie
koniecznosci dokonania zmiany i ponowienia procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksigdza Malinowskiego. W zwiazku z podjeta
uchwata, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal ponownie skierowany do uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 7 lutego 2023 r. do 9 marca 2023 r.
W trakcie publicznego wytozenia, 20 lutego 2023 r. przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjgtymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za
pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy Komorniki w terminie do dnia 24 marca 2023 r.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly ztozone 3 uwagi, z ktérych jedna
zostata uwzgledniona, a dwie zostaly nieuwzglednione w czesci przez Wojta Gminy Komorniki.

Z uwagi na zlozono$¢ projektu planu miejscowego, Wojt Gminy Komorniki postanowil podzieli¢ obszar
planu na dwie, procedowane w dwoch etapach, czesci.

Projekt planu czesci wsi Komorniki w rejonie ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1 wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 10 pazdziernika
2023 1. do 9 listopada 2023 r. W trakcie publicznego wylozenia, 23 pazdziernika 2023 r. przeprowadzona
zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono mozliwos¢ sktadania
uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy
Komorniki w terminie do dnia 23 pazdziernika 2023 r. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato ztozonych 13 uwag, z ktorych 2 zostaly uwzglednione, 5 zostato nieuwzglednionych
w czgscl, a 6 zostato nieuwzglednionych w catosci przez Wojta Gminy Komorniki.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach: od 7 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r. W trakcie publicznego wytozenia, 5 marca 2024 r.
przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zapewniono
mozliwosé¢ sktadania uwag do planu w formie pisemnej lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej do
Wojta Gminy Komorniki w terminie do dnia 21 marca 2024 r. W wyznaczonym terminie nie wplynetly zadne
uwagi do projektu planu oraz prognozy.

Po uchwaleniu planu, uchwala wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci zprawem, anastgpnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal przeanalizowany pod katem sposobu realizacji
wynikajacych z wymogow dotyczacych zasad sporzadzania dokumentéw planistycznych, zgodnosci
zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Komorniki (uchwata Nr
LXXXIV/744/2024 Rady Gminy Komorniki zdnia 18 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego) oraz wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na terenie objetym opracowaniem projektem planu, nie obowiagzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatem w powyzszej analizie nie zostal poddany ocenie. Jednakze, na podstawie dokonanej
analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki jest aktualne pod
wzgledem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy. Poprzez zachowanie zgodnosci projektu planu ze studium,
nalezy zatem stwierdzi¢, ze opracowywany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Komorniki. Ponadto, ,regularne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Komorniki oraz ich zmian, pozwala na biezace zaspokajanie potrzeb
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni konkretnymi funkcjami oraz porzadkuje przestrzen, jednoczesnie
dostosowujac dokumenty planistyczne do obowigzujacych przepisow.”

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustalajac zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, takie jak:

1)zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzi¢¢ inwestycji celu publicznego;
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2)nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a)na terenach IMW, 2MW i 3MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3)ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska;

4)nakaz zapewnienia dostepu do ciekow irowow na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych
1 hydrotechnicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

7)w strefach zieleni i rekreacji, wskazanych na rysunku planu:

a) nasadzenie zieleni, w tym zieleni wysokiej,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, w tym placow zabaw,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

8)dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej inwestycjom lub ich wywoéz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez obowigzujace linie zabudowy
i nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) okreslenie parametréw zabudowy, w tym geometrii dachow, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

zapewnia realizacjg wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Ponadto, ze wzgledu na wyznaczona w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki strefe¢ ochrony ekologicznej izewngtrznych powigzan widokowych, na
nowych terenach wskazanych do zainwestowania, oznaczonych symbolem 3MN/U wprowadzono 40% procent
powierzchni biologicznie czynnej, a takze wprowadzono tereny zieleni urzadzonej ZP.

W zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych, ze wzgledu na potozenie terenu w centrum wsi Komorniki,
posrod terendow zurbanizowanych oraz braku rolniczego charakteru terenu, przewiduje si¢ przeznaczenie terenu
na cele nierolnicze.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego, dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu ustalono:

1)nakaz historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu;
2)nakaz zachowania wystroju architektonicznego elewacji wraz z podziatami i ksztattem stolarki otworowej;
3)zakaz ocieplenia zewngtrznego elewacji ceglanych oraz elewacji posiadajacych detal architektoniczny;

4)zastosowanie podczas remontdw materiatdw historycznych np. cegla, drewno, dachowka ceramiczna,
tradycyjne tynki.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono réwniez:

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych,
poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

-stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw
dla celéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajagcych z przebiegu sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

-optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkoéw dla jego rozwoju;
prawo wlasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wtasnosciowych,

-wyznaczenie terenu wskazanych pod zabudowe,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wiasciwych organéow wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony
granic (Oddziat Strazy Granicznej) 1 bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego) - ww.
organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego, poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z politykg przestrzenng gminy,

-wskazanie lokalizacji inwestycji celu publicznego, jakimi sg drogi publiczne,

-wyznaczenie terenow pod lokalizacje zieleni urzadzonej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, poprzez:

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej
i telekomunikacyjne;j,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz wylozeniu
planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy,

-zebranie wnioskow do planu,

-przeprowadzenie wylozenia do publicznego wgladu oraz organizacj¢ w tym okresie dyskusji publiczne;,
a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrywanie wnioskow i uwag nadsytanych do planu;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz wytozeniu
planu do publicznego wgladu w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy,

-umozliwienie dostepu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez:
-ustalenie zaopatrzenia w wodg pitng z sieci wodociagowej,

-dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci wodociggowe;.

Teren opracowania planu znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie sieci infrastruktury techniczne;.
Poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, wtym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasno$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje kontynuacja przeznaczenia terenu, przy jednoczesnym umozliwieniu rozwoju
nowej zabudowy, co bedzie w pelni wykorzystywac walory miejsca.
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Zabudowa, wyznaczona Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢
w bezposrednim sasiedztwie obszaroOw zurbanizowanych, w centrum wsi Komorniki i stanowi cze$¢ zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. W sgsiedztwie terenu obj¢tego opracowaniem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy ulicy ksigdza Malinowskiego znajduje si¢ przystanek autobusowy, na
ktérym zatrzymuja si¢ autobusy linii 716 relacji Junikowo — Gluchowo Stawna, ktore stanowia dogodny $rodek
transportu aglomeracji poznanskiej. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo drég publicznych, miejscowy plan
zapewnia mozliwo$¢ korzystania zrozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej na dotychczas nie zabudowanych
dziatkach umozliwi mieszkancom, pracownikom i korzystajagcym zustug maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu 1wpisuje si¢ w trend
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wplywac¢ na finanse publiczne
wojewddztwa 1 gminy w zakresie koniecznos$ci lokalizacji nowych drog. Jednakze zgodnie z prognozg skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Komorniki w rejonie
ulic: Polnej i Ksiedza Malinowskiego - etap 1 beda konieczne wykupy nieruchomosci, zwiazane z realizacja
terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego oraz zieleni urzadzone;.
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